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Fastighetsutveckling IB 42 AB
Org nr 559115-3183

Arsr.;e*:dovisning_: for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger féljande drsredovisning,

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- forindringar i eget kapital

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregéende &r.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 42 AB intygar harmed att
resultatraknin g_e.n och balansrakningen i arsredovisningen faststilits pa arsstamma den

Arsstimman beslot att godkénna styreisens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberéttelsen och évriga bifogade
handlingar stammer éverens med originalen.
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Fastighetsutveckling IB 42 AB
Org nr 559115-3183

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

har sitt sdate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Visentl igfl hindelser under *rﬁkensﬁkal)Sﬁl"et

Kriget i Ryssland _Qch Ukraina har skapat en stor osdkerhet 1 varldsekonomin. Bedémningen att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av
osdkerheter pa finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har lang rénte- och

kapitalbindning och har tillgéng till back up-faciliteter for att ticka forfall.

[ ovrigt har Ei‘ngga -vésenﬂiga hiandelser skett under ré;kenskapséret..

Flerarsjamforelse

2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tker 0 0 0 0
Balansomslutning tkr 50 50 50 50

Soliditet % 100,0 100.0 100.0 100,0

2 2

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

o SignoratFs, CLI IR, 1S
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor

f=

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rdkning overfors 0

kronor

=

Transalkkiog 9979797 ik MOPRPA0NE Signerat FS, CLW, 1B, 1S
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Resultatrikning Not 2022 2021

Driftnetto 0 0

Rorelseresultat 3 0 0
Resultat efter finansiella poster 0

Arets resultat

=
<

totalresultat.
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Fastighetsutveckling IB 42 AB
559115-3183

Balansrikning Not 2022-12-31

Anliiggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncerntoretag 3,7 50

Summa anlaggningstillgangar 50

Summa tillgangar 50

Transalktion 30777 1abi 492824648
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Fastighetsutveckling IB 42 AB
559115-3183

Balansrikning Not 2022-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital 50

Summa eget kapital 50

Summa eget kapital och skulder 50

Teansaktion 90577 1ahsMovace S8 Sionerat FS, CLV, 1B, 1S
M ] 1 ;
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Foriandringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundeteget — Frtteget Totalt eget
kapital kapital kapital kapital kapital
Aktiekapital Uppskrivnings Reservfond  Fritt cget
-fond kapital
Eget kapital 2021-01-01 50 0 0 0 50

Arets resultat 0 0 0 0

—— —_ ——  ——

Eget kapital 2021-12-31 50 0 0 0 50

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 50 0 0 0 50

e
B
| &
O

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
[ posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvirdet ér 1 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Arets resultat
Arets resultat 6verensstammer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 9 tkr (9 tkr).

Transalktion 30777 1abi 492824648
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Kassaflodesanalys Not
Den lopande verksamheten
Aterliggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 8

o SignoratFs, CLI IR, 1S
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Noter
Not 1 Allmiin information
Fastighetsutveckling IB 42 AB med org nr 559115-3183 har sitt sédte 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Fastighetsutveckling IB 41 AB org nr 559115-3191 med séte i
Stockholm.

fast.l gh.eter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 42 AB ir dotterbolag

till och dar koncernredovisning upprittas &r Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981 -
7660, med site i Stockholm.

Fastighetsutveckling IB 42 AB upprittar ¢j koncernredovisning, med hanvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

ﬁn.ans.lell _._rapp o,rt_earl.n_gs .re.k.ommendatl on RFR 2 Rﬁdov_lsmng fOI.' Ju_rl..d_l sk_ ,p erson.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 érsred@vi sningen for den juridiska personen skall tilldmpa
samtliga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta &r méjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller i forhallande till IFRS.

Ars-rfe_dovifsnﬁi‘ngen har uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillimpades under foregaende
rakenskapsar.

Vardermgsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.

T-a f_f“”aﬁwﬂf}fé ilajj /’ d LLL‘-}{fJE{}g‘;fzf‘;*’HEf:f"E[f “ I el iJf F S, & = i\ ”: [
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Funkti'anell valuta samt r'edavi"sningsvaluta

*transaktloner 1 utlandsk V_aluta.‘

RESULTATRA

kentmll har we—rgatt tlll_ koparen._.
Riénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Perso na’l

.anstallda och har ¢] heller utbetalt na,gra, loner eller andra ersa‘ttmngar

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar, rantekostnader pa skulder.
Ranteintakter pa fordringar och rintekostnader pé skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den ranta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
tortall.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
jLaneutglfter som ar hanforh ga tlll ﬁnan51er1ng av en t1ll gangj som tar en betydande tld . ansprak att

'Vld kop av fas‘ughet beaktas ej som ﬁnan31ell kostnad utan aktlveras och fordelas pa byggnad och

som inte Ar du‘_ekt ferkn_l_ppande med _fervaw aktl.v_er_as enbaq p._a b-yggnad och -s;krws av enli gt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag _ _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Signerat FS, CLV B ES
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Skatter

Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

"b el@p—p som .fervantas_ ate:_rf as fra_n e_lle_.r .b: eta__las t111 S_k_aftteverketz,

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa moj ligheten att nyttja skatteméssiga avskri'vningar pa fastigheter
som kan Overstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppsk]uten ska,tt beraknas enhgt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt 1 temporara sklllnader

har huvudsakhgen uppkomm1t genom avsknvmng av fastl gheter UppSkj uten skatt beraknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redowsmng och beskattnmg redowsas emellertld den uppskjutna skat‘teskulden

resultatraknmgen redowsas 1nklu51.ve upp_sk] uten skatt_._

BALANSRAKNING

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 &r
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5ar

Signerat FS, CLV B ES
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Nedskrivningar av icke-finansiella anlidggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 viarde goérs en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet overstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors nér det har skett en fordndring i de antaganden som
'Vid nedS'krivningstillfallet lég ti’ll gmnd fér att f‘ast'stélla, tillgﬁngens éterviﬁningsvérde D‘fet‘

Andelar i koncernforetag

Andelar 1 kencernforetag redovisas enligt anskaffningsviardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader
for dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvirdet for andelar i koncernféretag. Det redovisade
vardet for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan
indikation foreligger.

Andelar i intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte dr dotterforetag men dir foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pd annat sétt har ett betydande
inflytande.

[ bokslutet redovisas andelar i intresseforetag till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i
RFR2, Leasingavgifterna kostnadsfors linjart éver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadstors [6pande for den period till vilka de hinfoérs. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
ferphktelse som en f()l_]d av en mtraffad handelse och det ar troh gt att ett utﬂode av ekonomlska
kan goras Dar effekten av nér 1 t1den betalmng sker ar Vasenth gj beraknas avsattnmgar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rdntesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomnmgar av pengars tldsvarde och om det ar tlllamph at, de risker som ar

Signerat FS, CLV B ES
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Finansiella instrument

ﬁFmansmlla mstmment ar var]e form av avtal som ger‘ upphov tlll en ﬁnan51ell tlllga, _____ g 1 ett ft’)retag
redowsas 1 balansraknmgen mkluderar pa tlll gangss1dan aktler och andelar 1 foretag dar koncemen
mte har ett bestammande mﬂytande (ﬁnan51ella t111 gancfar varderade t111 verkh gt warde)

skulder aterﬁnns skulder tﬂl kredltmstltut obhga‘tmnslan foretagscemﬁkat ovnga langfrls‘tlga
skulder, derivatinstrument, leverantérsskulder, upplupna kostnader samt dvriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och boritagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansraknmgen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrdkningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
aven om faktura aninu 1nte mot‘taglts Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottaglts En ﬁnansmll_
det_ fo_reh_ager en Ieal ITaII .a;t_t kwft_ta bel_oppen _s.amt .att_ det fereh e;J: .avslkt, att regl_er-a postem_a med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgdngen upphér. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av
en ﬁnan51ell tillgang En ﬁnans1ell skuld tas bort fran balansraknmgen nar forphktelsen 1 avtalet

Upplanmg

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag t6r transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaftningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och véarderas utan
diskontering till nominellt belopp. '

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvirvats i den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna 4r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaﬂodesanalysen har upprattats enh gt den 1nd1rekta metoden v11ket mnebar att resultatet

eventuell_a. mtakter eller .kostnad_er som hanf.r_s t111 mve_stenngs— el_le_r ﬁnanmnngsverksamhae-ten_._

Signerat FS, CLV B ES
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Nya IFRS som innu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning torvédntas inte komma att ha nagon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

ﬁEge‘t kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
1ill gangar

redowsnmgsandamal som bhr fOl] den av dessa k@tmmer deﬁmﬁonsmasmgt sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for vésentliga
justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under nistkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedémning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernforetag och fordringar pa koncernféretag.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rianta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rinterisk. Det dr bolagets styrelse som
AT ';.::-;j.terst ansvang for exponerm o hantermg och uppfolj nmg av foretagets ﬁnan51ella rlsker De

Marknadsrisk
Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av
andrade valutakurser lolaget bedrwer sin Verksamhet 1 Svenge och foretagets in- och utfloéden

Rdnterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassatloden fluktuerar till £oljd av
andrade marknadsrantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat {Or rdnterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rinta vilket innebdér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Signerat FS, CLV B ES
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Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillréacklig finansiering till en rimlig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
KZaSSIf cermg och vardermg av f mfmszeﬂa Ilegangar

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
affdrsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktéren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, vriga kortfnsnga
fordrmgar upplupna mtakter kortfn sti ga placermgar samt hkwda medel F1nan51ella t111 gangar
-transalmqnskstnade_r.. Hyresfrdrmgar re.dov.l_sas 1n1_.t.1 _;al_.;t t_11_1_ d_et. ,.fakturerade Vard_et.. Eﬁer for.sta.
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskatfningsvirde innehas enligt atffirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservermg for forvintade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Koncemens @getkapltall_ﬂfStfumeﬁf bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ¢vriga
véardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt varde via
resultatet. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

._Derz' vm‘

enhgt beskrwmng 1 net Fmanswlla mstrument

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaftningsvarde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt varde
inklusive transaktionskostnader, Efter det forsta redovisningstillféllet varderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet
forutom om de klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas
i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncemens ﬁnan51ella tlllgangar som redowsas t111 upplupet anskaffnmgsvarde omfattas av

en f@rlustreservenng gors redan v1d forsta, redowsnmgstlllfallet nar det finns en exponenng for
kreditrisk.

Signerat FS, CLV B ES
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Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas £6r koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den torenklade modellen, tor tordrans férvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering
av forvintade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upp!upez‘ anskaffningsvdrde
For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordnngar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 méanaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 1optid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta

redovi sﬁingstillfé;ﬂet re*dovi'sags* en férlu-Streservfér 'till gz‘ingens -ﬁ;terstéende 1‘6pitid (st—adie 2’) 'F i:‘)'r-'

Vid V-Ealrdering av forvantade kreditforluster tilﬁlamp ar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forviantade kreditforluster viarderas utifran sannolikhet for fallissemang, f6rlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

b fet'alﬂn'in_gsfin stiallelse 'f(‘f:‘)irel g er.

h1 storl.sk_ .aktu.ell, O.Ch ...frama.tbll,ckande ....111f0r.mat1o.n. .. Varderl ngen av f@rvant.ade .k.red.ltfo.rlu s.te..r
beaktar eventuella sidkerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansrikningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Foréndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppritthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen forédndra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktieigarna, utfirda nya aktier eller sélja tillgdngar for
att minska skulderna.

Signerat FS, CLV B ES
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Not 5 Transaktioner med néirstaende

Bolaget har en néarstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.
Bolagets transaktioner med nérstaende mbegrl_per utlaning av bolagets dgare och pa de ldnen

belopanderénta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som
'betalas kvartal sv1s

Forséljning (tkr) - -
Inkop (tkr) -- :
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Langtristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 50 50

Signerat FS, GV B, 1S
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Not 6 Finansiella instrument

Finansiella
Finansiella tillgangar/skulder
tillgangar/skulder virderade
vérderade till upplupet till verkligt vérde
tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde via Arets resultat

Finansiella tillgangar

o —— g}

Summa 0 0

Finansiella skulder

Summa 0 0

Finansiella Finansiella

tillgangar/skulder tillgangar/skulder

virderade till upplupet  virderade till verkligt

tkr. 2021-12-31 anskaffnin gsvérd-esﬂ virde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Summa 0 0

Finansiella skulder

Summa 0 0

[ ovanstdende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till
redovisat vérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar viarderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar virderade till
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0 0
Derivatinstrument 0 '
Likviditetsplaceringar

T R
o O

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures ' 0

Skulder varderade till verkligt virde
Derivatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lAmnas
Skulder 11l kreditinstitut

o SignoratFs, CLI IR, 1S

Transalktion 30777 1abi 492824648
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata

Obligationslan 0
Foretagscertitikat '
Ovriga langfristiga skulder

| &%

# )
i
=
E
-
—
o

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

—

Tillgangar virderade till verkligt virde

Finansiella tillgdngar virderade till

verkligt varde (aktier och andelar)
Dernvatinstrument 0 0
Likviditetsplaceringar 0 0

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures - 0 0

Skufld,egr virderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om

verkligt virde limnas
Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga 1&ngfristiga skulder

@ O @ D
OO OO

m—

Sumina

Virdering t1ll verkligt varde per 2021-12-31:
Jamforelse ar
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna 1 hierarkin for verkligt véirde under 2021.

Posten avser innehav 1 sa val noterade som onoterade aktier och ¢vriga viardepapper som virderas
t1ll verkligt varde med en vardeforandring 1 resultatet. Innehaven har dirmed viarderats enligt savil
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har varderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och ¢vriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och 6vriga €] observerbara data
anvints for att faststilla virdet. '

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde

o SignoratFs, CLI IR, 1S

Transalktion 30777 1abi 492824648
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Dervatinstrument
er-rkligt Vﬁrde 'f t’)r ré‘ﬁte Swapp ar b'ase*‘ras pﬁ e’n di Skonteri ng av berékﬁad’e framtifda kasi s*aﬂéde‘n

b alansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Rintebdrande fordringar och skulder

Koncernens rintebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovri ga langtristiga skulder. I upplysnm gssyfte beriknas ett verkli ot virde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och réinta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det
redowsade Vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsrénta samt att kreditmarginalen bedoms

-upplupna kostnader och ovnga kertfnstlga skulder Na,gen 1ndeln1ng 1 mvaer enhgt
vérderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Signerat FS, CLV B ES
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Not 7 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 50
- Tillkommande fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 50

Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0

Utgaende redovisat viarde 50

Not 8 Likvida medel

2022-12-31

Likvida medel i kassaflodesanalysen

R

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser efter rdkenskapsadrets slut.

o SignoratFs, CLI IR, 1S

Transalktion 30777 1abi 492824648
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - ftorfaststéllelse

llija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Emst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor

Transalktion 30777 1abi 492824648
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Vi har utfort en revision av A&rsredovisningen for
Fastighetsutveckling 1B 42 AB for ar 2022-01-01 -2022-12-
31.

ifm_anslal_la re.sultat. .Gf;h ka_ss_aflo.den fo_r :a_re_t anhgt

érsred@visn i 'n‘gslag en. Férval't ni h‘g-_;sb’ejréit_t;e_lés%nzéir forenlig med

Vi '.t_izlzls_t:yrker- darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Gripd for uttalanoen

"Vl har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrws ndrmare i avenittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighetsutveckling
IB 42 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

;gfgﬁwmm ansvar

:ke_n_tr-e-ll som da- be;_dﬁm.e;r ar n_@dvandlg f.@_r att ;Uppratta; -e._n'
arsredovisning som Inte innehaller nagra vasentliga

'felaktigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

_upphara med verksamheten eller mte har nagﬂt realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga fel-
-aktlgheter vare sag dessa bemr pa oegentllgheter eller

vara uttalanden lellg sakerhet ar en hc:»g grad av sakerhet

men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverlge alltid kommer att upptacka en
-vasentlig felaktlghet om en sadan flnns Felaktigheter kan-

'-vasentllga om de ensktit eller tlllsammans rlmllgen kan for--

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund I arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vaSenthga felaktig-
heter | arsredwlsmngen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter gller ml_ssta_g, utformar och utfor gzr_an_skn_!_n_gsat--
jgérder bland annat utifrén 'dESsa riSker ach inhémtar reVi--
utgma en grund for vara uttalanden Filsken for att mte-
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse 16r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men Inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e drarvien slutsatsom Iampllgheten latt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagr.:m vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser seller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
.osakerhetsfaktorn eller om sadana upplysnmgar ar

fram_ t:ll d_atum_et far r.ews.lansberattelsen Doc_:k ka_n
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte [Angre kan fortsitta verksamheten.

+ utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

pl.a.ner.a.de.amfattnmg ﬁch mnktnmg samt tldpunkten for den

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser --unda_r

revisionen, daribland de eventuella betydande brister |1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utféri en

revision av styrelsens férvalining av Fastighetsutveckling IB42

AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Som framgéar av férvaltningsberattelsen finnsinget resultat att

disponéra. Vi tillstyrker att bolagsstdmman béviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

{srung for ytialancen

Vi har uttort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
.ansva?"r' "V‘i ar eber'ﬁende i’ f@rhﬁllande till Fasti'g'hetsu't'veckling

_utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn t|II de krav Som bﬁlagets
verksamhetsart, omfatthing och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ‘och
stalining i dvrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forttépande beddma bolagets ekonomiska. situation och att
tillse att bolagets organisation ér utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i-ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hovisorng &

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. ft&'retagi’t nﬁgan é’t‘gérd eller gj’art sig sk‘yldig ti‘I‘I‘ négﬁn

bal-ag_et,_ -e_lle-r

o pé né‘got annat s"a’t't handlat’ i strid m'ed akt’ieb;al-;a;gsla,ge_n,

av bﬁlagets vmst eller farlust ach darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad: av sakerhet bedémaom forslaget
ar f@renllgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhat, men ingen garanti
for att en revision som uiiérs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
"fowaltmngen C}Gh forslaget t|II dlsposmcner av bolagets wnst_

-skaperna Vllka tlllkammande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var élekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sallander

Auktoriserad revisor
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