Bolagsverket
2022 -08- 09

~ Arsredovisning

for
Klara Strand Property AB
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Rikenskapsaret

2021-01-01 — 2021-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Klara Strand AB intygar att resultatridkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 29 juli 2022. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition. |
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med

originalen.

Stockholm den 29 juli 2022
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Klara Strand Property AB
Org.nr 556912-1709

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januar 2021-31 december 2021.

Styrelsen f6r Kiara Strand Properly AB avger hdrmed {6ljande arsredovisning.
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Rapport aver forandring i eget kapital
Kassaflodesanalys
Tilldggsupplysningar
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Klara Strand Pmperty' AB
Org.nr §56912-1709

Forvaitningsherittelse

Verksamhet
Den 18 januari 2017 saldes bolaget fran Niam V Blekholmen Holding AB (org nr 556913-7432) till M&G European Property Holding

Company S.a.rl, (org nr B92131) som i sin tur gs av M&G European Property Finance Company Sark (org nr B120471). Bada
M&G bolagen med sate | Luxernburg. Yitersta dgare dr M&G PLG. {org nr 11444019) E'Eng{and* Klara Strand Property AB dger och
frvaitar fastigheten Blekholmen 1 i Stockholm. Newsec Asset Management AB tillhandahaller fastighetstiéinster il bolaget,

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret | |
- Sverige har haft mycket begransade Covid-1 gockdowns” vilket resulterat | mindre effekt pé ekonomin som helhet jamfért med andra

europeiska ldnder. Covid-19 har inte haft nagon sitirre inverkan pa den svenska fastighetsmarknaden. Bolaget verkar pa kontors-
fastighetsmarknaden som har fatl rekommendationer fran den svenska regeringen att minska persénaistyrkan pa plals, vakansnivaema
har ckat nagot men ingen stdrre paverkan pa kontarsmarknades som helhel. Bolaget har seft en 6kning av eftersidpande hyrer framst
pa grund av hyresgasten Kapitel 8 Kakor AB, en konferenscenterhyresgast som tvingades idgga ner sin verksamhet under en tid

under pandemin, Nagot anstandsbrev har inte tecknats med denna hyresgéast dd vi avvaktar slutgiitigt beslut géltande statliga bidrag
som hyresgésten férvantas fa for all licka fasta kostnader inklusive hyresbetalningar. |

Bolagets rikenskapsar borjade 1'j‘anuaﬁ och siutade 31 december. Jamfareisesiffromna for féregaende rakenskapsar avser perioden
1 augusti 2020 tilf 31 december 2020. |

Finansiering och likviditet |
Bolaget finansieras med koncerninlemna tan om 263 mkr, 1an fran keeditinstitut med 770 mkr samt eget kapital med 120
mkr.

Vﬁséntlﬁga risker och ﬁsﬁk&rﬁeter i verksamheten

Den mest vasentliga risken som paverkar bolaget &r kopplad il virdering av fastigheten. Makroekonomiska fakiorer
ach andra marknadsfaktorer har en vasentllg paverkan pa fastighetsvardet och innebar en osdkerhet.

Flerarsoversikt {tkr) * 2021 2020 201812020 201812019
(5 man} |

Nettoomsattning 127 432 63 524 140 548 145 455

Driftnetto- 78 187 42 B36 OB 495 - 79 831

Resuitat efter finanstella poster 14 544 14 454 2% 966 16 448

Balansomsiutning 1219792 1243058 12416186 1221228

Eget kapital 119 855 113 268 126 666 111 406

Forslag till vinstdisposition
Styrefsen foresidr att till férfogande stiende vinstmedel

Balanserad vinsi, tkr - - ‘ 113 218

Arets r&auf_#at, tkr G587
113 805

disponeras sa att

Uil aktiedgare uldelas 30 907
i ny rakning dverfares, tkr 88 898 |
119 805

Styrelsen foresias bemyndigas att besiuta om tidpunkt d& utdeiningen skall betatas,
Styrelsen anser att férslaget ar fiirentigt med férsiktighetsregein i 17 kap. 3§ agﬁemmgalagan enligt f8ljande redogtrelse;
Styrelsens uppfatining ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hénsyn tiit de krav yarkéamhetena art, amfatining och risk stalier

pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stafining 1 Hvrigt.

Foraiagets resultat och st@lining i dvrigt framgar av efterfGijande resultal- och batansrakning med noter.,
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Kiara Strand Property AB
Org.nr 566912-1709

Resuitatrdkning

1 jan. 2021 = 1 aug. 2020 -
Tkr _ _ Not 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Hyresintdkler 5,6 127 432 63 524
Direkia fastighetskostnader 7,8 -49 245 - «20 688
Driftnetto 78 187 42 B36
Avskrivningar -38 686 -17 930
Rérelsaeresultat 39 501 24 806
Resultat fran finansielia poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -24 857 -10 452
Summa raesultat fran finansialla poster -24 957 -10 452
Resuitat efter finansiella poster 14 544 14454
Resultat fore skatt 14 544 14 454
Skatt pa arets resultat 10 -7 857 -5 686
Arats resultat 6 587 8 768
Ovrigt totalresuitat

1 jan 2021 - 1 auyg. 2020 -
Tkr 31 dec, 2021 31 dec, 2020
Arets resultat 6 587 8 768
Arats Svrigt totalresultat 0 0
Arets summa totalresultat 8 768

6 587




Kiara Strand Property AB
Org.nr 556912-1709

Balansrakning
Thr:

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella aniéggningstifladngar
Férvaltningsfastigheter

Finansielta anldagningstillodnaar
Uppskluten inansieringskosinad

Summa anléggningstiligangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar |

Férutbetaida kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligéngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13,16
14,16

16,20

31dec.2021 31 dec, 2020
1075311 1111 060

0 2 510

1075 311 1113 570
o 5913
12384 12300

13 155 . 18 213

131 326 111 275

144 481 129 488
1219792 1 243 058
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Klara Strand Property AB
Org.nr §566912-1709

Balansriakning

Tkr Not 31 dec. 2021 31 dec. 2020

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 113 218 104 450

Arets resultat 6 587 8 768
119 B0S 113 218

Summa eget kapital 119 855 113 268

Obeskattade reserver 17 21 010 21 010

Langfristiga skulder

Skulder till koncemfdrelag 16,18 263 366 263 366

Skulder tili kreditinstitut 16,18 770 000 770 000

Summa langfristiga skulder 1033 366 1033 366

Kortfristiga skulder f

Leverantirsskulder 16 882 3 709

Skulder till koncemfGretag J 484 - 24 827

Akluella skatteskulder 371 14 444

Ovriga kortfristiga skulder 16 2 780 3 520

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16,19 38 034 28 914

Summa kortfristiga skulder 45 561 75414

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1218 792 1243 058

i
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Klara Sirand Property AB
Org.nr 5568912-1709

Rapport over fordndring eget kapital

Aktie- Balanserat Summa eget

Thr | e hapital vinst kapital
Ingaende eget kapital .

2018-08-01 103 262 103 312
Arets resultat | 0 - 8094 - 8094
Utgiende eget kapital 50 111 356 111 4086
2019-07-31

Ingaende eget kapital - .
2018-08-01 50 111 356 111 406
Arats resultat | 0 15 260 15 260
Utgaende eget kapital 50 126 616 126 666
2020-07-31

Ingaende eget kapital

2020-08-01 50 126 616 126 666
Utdelat till aktiedgaren 22 166 ~22 166
Arets resultat _. 0 B 768 B 768
Utgaende eget kapital 50 113218 113 268
2020-12-31

Ingaende eget kapital | ..

2021-01-01 - 50 1132218 113 268
Arels resultat : ( 6 H87 6 587
Utgaende eget kapital T 50 118 805 119 855
2021-12-31

Aktiekapitatet var 2021-12-31 fordelat pa 500 aktier, kvotvirde 100 kr.
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Klara Strand Property AB
Org.nr 5566912-1709

Kassafiddesanalys

Tkr

Lopande verksamhet
Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erlagd ridnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den iopande verksamheten

fore forandringar i rorelsekapitat

Foréndring av rorelsekapital

Okning/Minskning av korifristiga fordringar
Okning/Minskning av leverantrsskulder
Okning/Minskning av Suriga korifristiga rorelseskulder
Kassafldde fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering i forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsvarksamheten

Kassafldde fran finansieringsverksamhet
Upptagna [an
Kassaflode fran finansieringsvarksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel i birjan av aret
Likvida medel vid arets siut

Not

1 jan. 2021 - 1 aug. 2020 -
31 dec. 2021 31 dec. 2020
39 501 24 906

38 686 17 930

-24 957 -10 452

-22 030 12 556

31 200 19 828

5 058 -1 197

-2 827 3 062

-12 953 ~ -3518

20 478 18 175

-2 937 11 250

-2 937 -11 250

2 510 1245

2 510 1245

20 051 8170

111 275 103 105

131 326 111 275
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Kiara Strand Property AB
Org.nr 556912-1709

Noter
Not1 Foretagsinformation

Namn Klara Strand Property AB

Org nummer: 556912-1709

Huvtdsakiig verksamhet;

Bolaget dger och f6rvaltar fastigheten Stockholm Biekholmen 1:

Bolaget har ingatt i koncernen sédan 01/19/2017,

Bolaget har sitt sdte i Stockholm, och bolagets adress dr Standvagen 7A, 114 58 STOCKHOLM

Arsredovisningen {or det bolag som upprattar koncernboksiut | vilket Klara Strand Property AB ar en del av finns att tillga pa
maderbolagels registrerade adress, 16 boulevard Royal, L-2448 Luxemburg..

Koncernforhallanden

Den 19 januari 2017 saides bolaget {rﬁn Niam V Blekhoimen Hoiding AB (org nr 566913-7432) tilt

M&G European Property Holding Company 5.a.r.1. (org nr B92181) som'i sin tur §gs av M&G European Property
Finance Company S.a.rl {org nr B120471). Bada M&G bolagen med sate : Luxemburg. Yitersta 8gare r

MA&G PLC. (org nr 11444019) § England. Klara Strand Property AB dger och férvaltar

~fastigheten Blekhoimen 1 1 Stockholm. Newsec Asset Management AB tillhandahailer fastighetsiidnster till bolaget.

Not2z __Grunder fir upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad {going concemy. Tillgangar och skulder dr virderade
till sina historiska anskaf{ningsvérden.

De finansiella rapporterna har upprétiats { enlighet med Arsredovisningslagen och RFR2 — Redovisning f8r juridiska
personer. Bolaget tilampar friviligt RFR2 { enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterféretag till
M&G European Property Holding Company som tilldmpar IFRS | dess koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattﬁmgar och

- . antaganden _ : | __
Nér styrelsen upprattar finansielia rapporter i enlighet med tilldmpade redovisningsprinciper masie vissa uppskatiningar
och antaganden géras som paverkar del redovisade vérdet av titgangar, skuider, intidkter och kostnader. Dessa
bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra fakiorer som bedéms nimliga under radande
pmsténdigheter. Fakiiskt utfall kan skifja sig fran dessa beddmningar om andra antaganden gdrs eller andra {&rut-
séttningar foreligger, De omraden dar uppskatiningar och antaganden ar av stor betydelse fir ftiretaget och som Kan
karn komma att paverka resultat- och balansrakning om de &ndras dr beddmning av nyttiandeperioder far fastigheter,
u'ﬁrdefi‘ng av fastigheter, nedskrivningsbehov f6r fastigheler samt gransdragning meltan i’n\reﬁtar'in'gar och underhall,

Bolaget genomitr opandeé intern fastighetsvérdering baserad pé en kassafidesmall pa fastigheten. Férvaltnings-
faati’gheten virderas genom att nuvirdesberikna framtida kassafloden, samt genom att bedoma hyresbetalningar

samt drift- och underhaliskostnader hérleds fran befintliga budgeterade intdkier och kostnader, Hansyn tas il eventuelia
framtida foréndringar | uthyrningsgrad, hyresnivaer, investeringsbehov samt driftss och underhailskostnader.
Hyresutvecklingen bedoms folja inflationen med hansyn tagen il gdliande ihdexkliausuler i heﬁhﬁigg kontrakt.

Vid kontrakiens siut gors en beddmning om da radande marknadshyra, Vakanser bedfms med ulgangspunkt |

géllande vakanssituation ach ulifran idge och skick: Marknadens direktavkastningskrav och kalkyiténtor baseras pa
anéiya Y jﬁmfﬁrbéra iransaktioner pa fastighetsmarknaden,

En gang per ar later MBGRE European Property Fund SICAV-FIS genomiGra en extern vardering av koncemens tolala
" fastighetsbestand, Denna extema virdering utférdes av CBRE Lid. Per 31 december 2021,

Verkligt varde ér en bedémning av det mest sannofika priset vid en normal f6rséijning pa den ﬁppr}a marknaden. Dat
verkiiga vardet kan endast med sikerhet fasistidilas da en fastighet faktiskt séljs.

Férvaliningsfastighetens verkilga vdrde uppgar pa balansdagen 6l 2 680 mkr (;‘2 548 mkr). Forvaitningsfastigheten har
bedémts vara i niva tre i virderingshierarkin enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt vérde”
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Klara Strand Properly AB
Org.nr 556912-1708

Notd4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intdkisredovisning
Intékier redovisas da det &r troligt att ekonomiska fardelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas

pa ett {iliforitligt satt. Foretagets intdkter utgors till storsta delen av hyresintakter.

Hyresintdkter
Hyresintdkter fran f&rvaltningsfastigheter intdkisredovisas | resuitatrdkningen linjart dver hyresperioden,

Forskotisbetalda hyror redovisas som fdrutbetalda intakter. Eventuella hyresrabafter periodiseras linjdrt over
hyresperioden nér de uppgar till materiella belopp dven om betalning inte sker pa samma sift.

Inkomstskatter
Periodens skatlekostnad omfatiar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsiskalt
Kortfristiga skattefordringar och skatleskulder fér nuvarande och fidigare peroder faststalls till det belopp som

forvéntas aterfas fran ellar betalas, tili Skatteverket. De skattesatser och skatielagar som tillampas fir att berdkna
beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjulan inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden for temporara skilinader mellan

tillgdngars ach skulders skattemissiga och redovisningsméssiga virden. Uppskjuten skatt berdknas med tilampfig
skattesats som beslutals eller aviserals per balansdagen och som forvdntas gélla nar den uppskjulna skatten
realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkemmer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféri‘ngsmﬁssi’ga avskrivningar och
skatteméssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter. -

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skatiefordringar redovisas endast i den omfatining att det ar sannolikt att framtida overskoit kommer att

finnas tillgéngliga, mot vilka de temporara skillnadermna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt f6r akluella skattefordringar
och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hénfér sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsik! att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter ulgérs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas som

en kostnad i den period de uppkemmaer.



Kiara Strand Property AB
Org.nr 556912-1709

. Férvaliningsfastigheter
Fnrua!tmﬁgsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syﬂe att erhaila hyresinkomster efler vardestegring efler en
komhbination av dessa.

Forvaitningsfastighster  redovisas  vid  forvdrvet till  anskaffningsviarde, inkiuderat direkt  hédnférbara
iransaktionskostnader, Tillkommande ulgifter tdggs tilf det redovisade viirdet {6r fastigheten am det dr sannolikt att den
ekonomiska nytian som ar forknippad med fastigheten forbattras | farhdllande till den nivd ‘som gélide d& den
 ursprungligen anskaffades, Alla andra tilkommande utgifier redovisas som kostnad | den period de uppkommer. Efter
an&kaﬁmngshﬂf&!l&t redovisas fsmalmmgsfasugheten tifl anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskriviingar och eventuell nedskrivning samt med tildgg f6r eventuell uppskrvning. {itgifter f6r reparationer och
iapande underhall kostnadsfrs | den perod de avser.

| Avskrivning berdknas enligt filjande: . Antaf ar

Forvaltningsfastigheter 100 ar
Hyresgdstanpassningar Kontrakistidens langd
Nedskrivning -

Tiigangar som iGpande skrivs av skall nedskrivningstestas narheist héindelser eller fordndringar 1 forhallanden indikerar
alt det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsban.

En nedskrivring gors med det belopp varmed tligangens redovisade virde Overstiger dess atervinningsvarde.
Mervinningsvardet dr det hdgre av tiligdngens verkliga vidrde minskal med férsdljningskostnader och dess
nyttjandevérde, Fér alt prova eventuelit nedskriviings- eller Aterféringsbehov, stdms vid varje arsskifte, eller oftare om
indikaton pé stérre viirdeféréndringar finns, varje fastighets bokfdrda varde av mot extern vargering av fastighetens

marknadsvirde, ’

L.easing
Bolaget redovisar samiliga leasingavial dar bolaget dr jeaselagare som operationeila §eas“mgagtat. Detla innebar all

leasingavgiften kostnadsfors linjart | resullatr@kningern Gver jeasingperioden,

& i«

Finansiella instrument - redovisning och uardenng
Med hansyn it sambandet mellan redovisning och beskatining har féretaget § enligh&t med RFRZ vall att inte tillampa

IAS 39 utan tilldmpar en metod med utgangspunkt | anskaffningsvérde | enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med féirfaiiodag mer ann 12 manader efter balansdagen redovisas som antaggningstiigangar, Bvrga som
omsdtiningstitigdngar, Fordringar upptas il det belopg som efter individuell provning berdknas bli belalt,
Hyresfordringar redovisas som omsatiningstiligangar tifl det belopp som firvdntas bii Inbetalt efler avdrag for
individuelit bedémda osiikra hyresfordringar,

10 {19}
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Klara Strand Property AB
Org.nr 566912-1708

Likvida mede!
Likvida medel omfattar kassa, banktiigodohavanden samt kortfristiga placenngar med en ursprunglig forfallodag pa tre

manader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tilldmpning av effektivriantemetoden.

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet Antalet aktier uppgdr till 00 st.

Bafanserat resuitat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och fériuster som genererats i bolaget med tillagg fér avsatiningar

till reserviond, utdeiningar samt Gvriga tillskott fran aktieédgaren.

>

Kassaflddaesanalys
Kassaflddesanalysen uppratias enligt indirekt metod. Kassaflédet som redovisas omfattar endast transaktioner

som medfor in ~och utbetalningar.

Not 5 Hyresintakter |

1 jan. 2021- 1 aug. 2020-

_ 31 dec. 2021 31 dec. 2020

Hyresintakter _ 126 528 64 118
Periodisering av hyresrabatier mm. 804 -594
Summa intiikter 127 432 63 524
Not 6 Operationella leasingavtal - Foretaget 1 jan. 2021- 1 aug. 2020-
som hyresvérd 31 dac. 2021 31 dec. 2020

Mindre &n 1 ar 119 568 119 840
Mellan1 -5 ar 185 853 236 812
Mer an 5 ar 0 8 417
305 521 365 069

Not7 Direkta fastig hetskostnader ,

1 jan. 2021- 1 aug. 2020-

L F 31dec.2021 31 dec. 2020

Drift 28 267 11 878

Underhall 3 911 1 554

Fastighetsskatt _ 17 067 7 256

Summa dirakta fastighetskostnader 49 245 20 688
Not 8 Erséttning till revisorer N

1 jan. 2021. 1 aug. 2020-

31dec.2021 31 dec, 2020

Ernst & Young

Ravisionsuppdrag + 206 160
Skatteradgivning N 36 142
242 292

Summa revisionskostnader

Med revislonsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens farvaitning och dvriga
granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagsts revisor att utfdra.



Klara Strand Property AB
Org.nr 556912-1709

Not § Réntekostnader och liknande resuitatposter
1 jan. 2021-
y 31 dec. 2021
Réntekostnader, dvriga . ‘ 11 835
Rantekostnader, koncemfdretag 8 241
Avskriviiing finansieringskostnader och réntesdknng 3 8581
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -24 957
Not 10 inkomstskatt
1 jan. 2021-
I : 31 dec, 2021
Aktuell skatt 10 659
Justeringar avseende tidigare ar -2 702
Uppskiutna skatteskuider avseende tempcrara skilinader {
Summa redovisad skatt | | -7 957
- Avstamning gv effektiv skattesats 3: l:;;?:;{
Resultat fore skatt . 14 544
Skatt enligt géflande skatiesats, 20,6% (21,4%) -2 996
Ej avdragsgiifa kostnader -1 811
- Skilinad mellan skattemassiga och redovisningsmassiga avskrivningar -3 752
. Omyardering tempaordra skillnader 0
Justering avseende tidigare ar i | 2702
Surnma redovisad skatt : -7 957

Den gammsni&li‘ga effektiva skattesatsen r 54,7 procent.

{ifider dret har ingen inkomstskatt redovisats | eget kaplitat

1 aug. 2020-
31 dec. 2020

5054
3863
1535

.40 452

1 auyg. 2020~
31 dec. 2020

3925
1761
0

-5 686

1 aug. 2020-
31 dec. 2020

14 454
-3 093
-857
25

¥

-1 761
-5 686
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Kfara Strand Property AB
Qrg.nr §56912-1709

Upplysning om vdrde pa forvaltningsfastigheter

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Den 7 juli 2013 forvdrvade bolaget fastigheten Stockholm Blekholmen 1 {or tke 1 059 419,

Byggnad o 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 1 245 B40 1234 530
Inkdp 2 937 11 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1248777 1 245 840
Ingaende ackumulerade avskrivningar -183 244 166 660
Arets avskrivning L _ -35455 -16 584
Utgaende ackumulerade avskrivningar -218 699 -183 244
Utgaende redovisat virde 1030 078 1062 596
Byggnadsinventarier 31 dac. 2021 31 deg. 2020
Ingaende ackumulerade anskaﬁningsvérﬂqﬁ ) _ 64 632 64 632
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 64 632 04 632
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 168 +14 822
Arets avskrivning ‘ _ - 3231 1346
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 399 -18 168
Utgaende redovisat virde 45 233 48 464
Summa farvaitningsfastigheter 1075 311 1111 060

Védrdernngen pa fdrvaliningsfastigheten uppgar till 2 680 Msek enligt IFRS. Fastigheten har varderats genom diskantering

av framtida kassafidden '
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Klara Strand Properly AB
Qrg.nr §56912-1709

Not 12 Finansiella anldggningstiligangar

k-

Uppskjuten finansieringskostnad ) ) 31 dec. 2021 31 dec. 2020
ingaende anskaffningsvérden 2 510 3 755
Avgéende fordringar # -2 510 -1 245
Utgaende ackumulerade viirden 0 2 510
13 Kortfristiga fordringar
~ 31 dac. 2021 31 dec. 2020
 Kundfordrngar 771 5913
Summa 771 5913
Not 14 Fdruthetalda kostnader och uppiupna intakter
- o 31 dec, 2021 31 dec. 2020
Forutbetalda kostnader 632 633
- Forutbetald tomtrattsavgald 6516 6 454
Periodiserade hyresrabatter 5236 5213
Summa | 12 384 12 300
Not 15 __Forslag till vinstdisposition 31 dec. 2021 _
Styreisen fGresiar att till forfogande staende vinstmede]
- Batanserad vinst, tkr 113 218
Arets resultat, tkr 6 587
: | 119 805
disponeras sa att
till akﬁeﬁgam utdelas 30 807 |
i ny rékning Gveddres, tkr 88 898
' 119 805



Klara Strand Property AB
Org.nr 5566912-1709

Not 16 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Klara Strand Property AB &r exponerat for ett antal finansiella risker. Bolaget féljer M&G PLC. finanspolicy da bolaget
ardministreras av M&G Luxemburg S.A. och Newsec Asset Management AB. Det overgripande malet ar att ha en
kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och hantera de firansiella riskema genom ait utnyttia finansiella
instrument. Foéretagets finansiella skulder férutom derivat ulgfirs av ian. Darutdver har bolaget hyresfordringar och
leverantorsskulder som utgor finansiella instrument. De frdmsta riskemna som féretaget &r visatt fér ar finansieringsrisk

och rénterisk.

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skutder som dr fGremat fér finansiell riskhantering.

31 dec. 2020
Tillgangar
viarderade till
Lane- och verkligt virde
Hyres- via Arets

___fordringar resulitat Summa

Tillgangar | balansrdkningen

Ryresfordringar/kundfordringar 5913 0 5913
Ovriga kortfristiga fordringar 12 300 0 12 300
Likvida medel 111 275 0 111 275
Summa 129 488 0 129 488
i 3dec. 2020

Ovriga

finansiella

Skulder skulder

virderade till vidderade till

verkligt vdrde upplupet

via Arets anskaffnings
resultat virde Summa

Skulder i balansrakningen |
Upplaning 0 1 033 366 1033 366
LevarantOrsskulder och andra skulder ) b 79 910 78 910
Summa 0 1113 276 11413 276
31 dec. 2021

Tillgangar

virderade till

Lane- och verkligt viarde

Hyres- via Arets

fordringar resultat summa

Tillgangar | balansrdkningen

Hyresfordringar/kundfordringar 771 0 771
Ovripa korffristiga fordringar 12 384 0 12 384
l.ikvida medel 131 326 0 131 326
Summa 144 481 0 144 481
) e 31 dec. 2021

Ovriga

finansielia

Skulder skulder

viarderade till vaderade till

verkligt varde upplupet

via Arets anskaffnings
N resultat varde Sumimna

Skulder i balansrikningen

Upplaning 0 1 033 366 1 033 366
 everantdrsskulder och andra skulder 0 49 889 49 889
Summa 0 1083 255 1083 255
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Kiara Strand Property AB
- Org.nr 556912-1709

Ranterisk
Klara Strand Propery AB finansleras delvis av extemna lan, Réntekostnaden debiteras kvartalsvis. Rantan pa
rantebdrande upplaning byts ul il en fast réinta | kraft av ett maichande ranteswapavtal.

Botaget 4r indirekt utsatt for (dijande finansiella risker:
- kreditférsdriningsrisk - risken att inte ha tiligang tili ﬁi'lansi‘eﬁﬁg av sin verksamhet
- réinterisk - risken att marknadsrdnian fordndras pa elt ofdrdelaktigt satt
- motparisrisk - risken at motpart inte kan fullgbra sina &laganden

M&G Luxembourg S.A. finansiella riskhanlaﬂ'ngt som syftar fif. att motverka ovanstaende’ risker, ar centraliserad il
moderbolaget M&G European Property Molding Company S.a.rl.

Per den 31 december 2021 paverkar en samtidig férandring av rédntan upp eller ned med en pfocentenhe} de arliga
nettordntekostnadema med 10 334 Tkr, firutsatt att foretagets 16ptid och finansieringsstruktur forblir konstant under

aret.

Likviditet och refinansieringsrisk

Likvidiletsrisk definieras som risken for extra kostnader eller andra negativa effekter pa grund av otillrécklig korisiktig
likviditet. Malet {6 den koncern som Klara Strand Property AB tilihdrde under rakenskapsaret dr all dela ut aiit kapital
SO mte behdvs av de enskilda tﬂigéngamai avvikelser far dock goras med hansyn tili- sérskilda omstandigheter, En
anledning kan vara att det behdvs en likviditetsresery far framtida investeringar eller extra arnnrtenngar

Refinansieringsrisk definieras som risken  sambayid med refinansiering av utestdende fan. Malet for den koncern som
Kiara Strand Propery AB tilhtrde under rékenskapsaret dr att upprdtthalia en stark och konkurrenskraftig bas av
finansiella institutioner gﬁlrande finanslering. For att f& de basta marknadsvillkoren och far alt undvika bercendet av en
motpart, bor all refinansiering inledas | eft tidigt skede och, om mbjiigt, med flera potentielia langivare. All refinansiering
bér ocksd anpassas for att passa den specifika tillgdngen och den férvéntade aterstaende tiden av innehavet, kostnad
far fortida laneaterbetaining etc, Koncemen ér m&dv&len om refinansieringsrisken, men ser ingen omedelbar rigk for
laneavtaien i de nuvarande porifdijerna.

Tabellen nedan visar avialade aterstdende IGptider pa de finansiella skulderna.

Redovisat Forvintat kassafliode
31 dec. 2020 virde At 0 Arz  Ar3 Ar4as = Efterdrs
Finansielia skulder
Rantebirande : |
Sl ) 1 (033 366 4 C D 0 1 D33 366
. Leveraniors-
skulder 3709 3 706 O 0 0 0
Ovriga skulder 76 201 76201 - 0 00, _ 0
Summa 1113276 78 910 0 0 Ei R 1033 366
Redovisat Farvintat kassafitde
31 dec. 2021 virde Ar 1 Ar2 Ar3 Ar 4.5 Eftar ar 5
Finanaiella skulder |
Rérntebirande . |
| skiiletssr 1 033 366 0 § 4, 0 | 1 033 366
weveraniors- 882 862 - 0 0 0 0
sku!der ,
- Oviiga skulder 49 007 49 007 0 | 0 0 o 0
Summa 1 0B3 255 49 BBY ) 0 0 1033 3686
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Kiara Strand Property AB
Org.nr 5566812-1709
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Not 17 Obeskattade reserver .

- 31 dec. 2021 31 dec. 2020
_Overavskrivaingar L 21010 21010
Summa 21 010 21010
Not 18 Réntebérande ian

Tabellen nedan visar féretagets rantebdrande ian,

Langivare Forfallodag Rinta  Upplupen rints Skuld
Moderbolaget  19/05/22 3,65% 740 245 270
Moderbolaget  19/05/22 2.95% 45 18 096
Landesbank 17/01/22 1,867% 2708 770 000

| summan upplaning ingar koncernintern upplaning och banklan, Bolaget har {or sin externa upplaning stallt sdkerhet
uppgaende till 825 000 Tkr, De sdkerheter som stillts fér lanen &r bolagets byggnader och mark,

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen fér réntebédrande [aneskulder

Férfallotider for langfristiga fan dr enligt foljande:

Mellan 1 och 5 ar ) 1033 366 1 033 366
Senare 8an 5 ar 0 0
Summa , 1033 366 1033 366
Lanakovenantar

Det farekemmer lanekovenanter géilande belaningsgrad (LTV) och réntetdckningsgrad (ICR).

31 dec. 2021 31 dec. 2020

17 (19)
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Kiara Strand Properiy AB
Org.nr 556912-1708

Not 15 Upplupna kostnader ach férutbetalda intakter , .
31 dec. 2021 31 dec. 2020

Farutbetalda hyresintakter -; 31 168 22 070

Owriga poster : 6 B66 6 844

Summa 38034 28 8914
Not20 | ~ Stiilida sdkerheter och eventualforpliktelser

- 31 dec. 2021 31 dec. 2020 1

' Stilida sikerheter fr egna skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckninga " 825 000 825 000

Summa - 825 000 825 000

Not 21 Narstaende transaktioner 31dec. 2021 = 31 dec. 2020

De ndrstdende transaktioner som férekommiit ar finansielia tjdnster i form av akliedgardn sam! rintor som férmediats
fran bolagets moderbolag till bolagel. Dessa tjanster har formed|ats pa marknadsmaéassiga vilikor.

£

f;énesku}der bl bolagets moderbolag 263 3866 263 366
Rénleskuider till bolagets moderbolag | 785 PR
Réntekostnader il belagets moderbolag 9241 3 863
Mot 22 - Visentliga hdndeiser efter rdakenskapsarets utgang

Den 17 januari 2022 aterbetaldes externa lan.

} februari 2022 infirde ett antal ldnder (inklusive USA, Storbritannien och EU) sanktioner mot vissa enheter ach individer | Ryssland
somn et resultat av det officieila erkdnnandet av Folkrepubliken Danetsk och Folkrepubliken Lugansk av Ryska federationen, Tilkanna-
givande om ylterigare sanktioner har giorts efler militira aperationer som infetts av Rysstand mot Ukraina den 24 februari 2022.

Situationen, titlsammans med vaxande oro fran fluktuationer i ravarupriser och valutakurser, och potentialen att negativt paverka de
globala ekonomierna, har drivit pa en kraftig dkning av volatiliteten pa marknaderna, Styrelsen befrakiar dessa handelser for bolaget som

icke-justerande handelser efter rapporiperiodens utgang.

Aven om varken bolagets resultat, fikviditet eller verksarnhet, vid datumet f5r denna rapport; har paverkats ndmnvin av ovanstiende,
foris&ter styreisen att overvaka den fdrdnderliga situationen och dess inverkan pa bolagets finansiglla stélining.

-
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Kiara Strand Property AB -
Org.nr 556912-1709

Stockho!m den //M n/’* 2022

. Nina Tour Grant Stuart Broadway
Styrelsens ordiérande Styrelseledamat

s e

* Robgrt Johan Mauritz Géthe
Styrglseledamot

Vay revisionsbegiflelse betrdffande denna arsredavisning har avgivits den [0/ L 2022
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Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstémman | Kiara Strand Property AB, org.nr 556912 - 1709

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Klara Strand
Property AB for rékenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i aila vdsentliga av-
seenden rattvisande bild av Klara Strand Property ABs finansi-
ella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansi-
ella resultat och kassafidde for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen &r féreniig med arsredovisning-
ens Ovriga delar.

Vi tilistyrker ddrfor att bolagsstamman faststéalier resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till Klara Strand Property
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaref [6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild eniigt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrodl
som den beddmer ar nddvdndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa dr tillampligt, om férhdllanden som kan
paverka fé6rmdgan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tifl-
lampas dock inte om styrelsen avser atf likvidera bolaget, upp-
héra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alterna-
tiv till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa heror pa oegentligheter eller misstag,
och att {dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grundi
arsredovisningen.

b e 4 hr £ - 5 s LY & i T SR SR | ] k -
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
déime och har en professioneilt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revis-
jonsbevis som &r tifirdckliga och dndamaisenliga for att ut-
gira en grund f&ér vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
higre an {6r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontrofi.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll sam har betydelse f6r var revision far att utforma
granskningsatgédrder som ar [dmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
fen i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tilthdrande uppiysningar.

s drar vienslutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en stutsats, med grund i de inham-
tade revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig osé-
kerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhalian-
den som kan leda tiif betydande tvivel om bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsbe-
ratteisen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de re-
visionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisions-
bergttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallan-
den gOra att ett bolag inte {8ngre kan fortsdtta verksam-
heten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens férvaltning for Kiara Strand Property AB
for rdkenskapsaret 2021 samt av férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt for-
slaget | forvaltningsberdttelsen och heviljar styrelsens ledamg-
ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ar oberoende i férhallande till Klara Strand Property
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort vart
vrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposit-
joner betraffande bolagets vinst eller {orlust. Vid fgrslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen ar {drsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-
ning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och foérvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon 8tgird eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som Kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhef bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
fdrsiag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige an-
vander vi professionellt omdéme aoch har en professionelit
skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fraémst pa revisionen av rdkenskap-
erna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs bas-
eras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som ar visentliga
fOor verksamheten och dar avsteg och overtradeiser skulie ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
privar fattade beslut, bestutsunderiag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna beddma om forsiaget ar
forepligt med akiiebolagslagen.

Gotgborg den (6 i w7 g
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