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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-10,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

fag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jens 'R.@;S{adi} SWF elseledamot
2025-06-09



V Real Estate Livs Klippan 31 AB 1(8)
Org.nr 556701-7305

Styrelsen for V Real Estate Livs Klippan 31 AB avger {6ljande arsredovisning {or rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt ang
1 hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser foregaende ar.

es, redovisas alla belopp

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmiant om verksamheten
Bolaget omfattar d4gande och torvaltning av fastigheter.,

Bolaget dr ett h
heligt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr 559085-3978. V Real Estate L
av V Real Estate AB, org.nr 559218-2124.

V Real Estate AB dgs till 98,3% av Vendus Bidco AB, org.nr. 55934
dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr, 559352-0165, dar koncernredovisning upprattas.

Samtliga bolag har site 1 Stockholm.

Visentliga héiindelser under rikenskapsaret

utvecklingen {or att kunna hantera eventuella storre {Orandringar pa marknaden, sasom rdnteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stallning.

2024 2023 2022

Flerarsoversikt (Tkr)

Hyresintakter | 437 1 933 13
221 242 2
Soliditet (%) 37,9 59,0 35,

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.



V Real Estate Livs Khippan 31 AB
Org.nr 556701-7305

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid drets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Resultatdisposition

Balanserat
resultat

18 471 907

-860 751

17 611 156

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

disponeras si att
i ny rikning &verfores

Arets
resultat

-800 751

860 751
-732 292
-732 292

16 878 864

2 (8)

Totalt

17 711 156

2732 292
16 978 864

Foretagets resultat och stiallning 1 6vrigt framgar av eftertoljande resultat- och balansrakning med noter.



V Real Estate Livs Klippan 31 AB
Org.nr 556701-7305

Resultatrakning Not

Rorelseintikter
Hyresintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillg
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat 2
Arets resultat

2024-01-
-2024-

2-31

1 437 210
1437 210

-254 226
-505 771
-1 072 262
364 948

619
-586 734

-221 167

-481 376
-702 543

-29 749
-732 292

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

1932711
1932 711

-208 504
-4'78 222
-1 U85 566
347 145

1 040
-605 782
-604 742

242 403

3 443
-1 143 120
-900 717

39 966
-860 751



V Real Estate Livs Klippan 31 AB
Org.nr 556701-7305

Balansrakning

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagiende nyanlag gnmgar C!Ch forskott avseende
materiella anldggningstill 2anga
Summa materiella anla

Fmdnngdr hms ki)m’:@mﬂfrmiag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Mot

16 416 127

565 754
16 981 881

16 981 881

11642 810
193 600
111 538

11 947 948

380 947

380 947

12 328 895

29 310 776

4 (8)

2023-12-31

15 993 898

945 250
16 939 148

16 939 148

346 ’7”5(}

159 133
159133
13 035 067

29994 215



V Real Estate Livs Klippan 31 AB

Org.nr 556701-7305

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAI

OCH SKULDER

Not

100 000
100 000

17611 156
-7132 292
16 878 864

16 978 864

9 676 800
9 676 800

201 600
639 928
1 546 164
144 149
123 271
2655112

29 310 776

5 (8)

2023-12-31

100 000
100 000

18 471 907
-860 751
17 611 156

9 720 000
9 720 000

360 000
33 627

1 859 084
172 580
137 763

2 563 059

29 994 215
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlig

het med Arsredovisningslage
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Linjdra avskrivningstider tillimpas:

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader 33

Ar

Inventarier, verktyg och mstallationer 20 Ar

Hyresintakter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomtikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter tinansiella intakter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Skatt pa arets resultat
2024 2023

Skatt pa drets beskattningsbara resultat -29 749
Skatt pd grund av dndrad taxering ( 39 966
-29 749 39 966



V Real Estate Livs Khippan 31 AB
Org.nr 556701-7305

Not 3 Bvggnader och mark

[ngaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Anskaftningsvirde 6vertaget vid fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

[Ingaende avskrivningar dvertagande vid fusion

Utgaende ackumulerade avskr

Utgaende redovisat virde

Not 4 Pigiend

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende redovisat virde

Not S Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

928 000
()
23 913 031

6991 132
0

-505 771
-7 496 903

16 416 128

2024-12-31
945 251
548 503

-928 000
565 754

565 754

2024-12-31

8 870 40
8 87

2024-12-31

10 800 OO0
10 800 000

7(8)

2023-12-31

6 4006 344
16 578 687
22 985 031
-3 165 /88
3633 154
-6 991 132

15 993 899

e nvanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31
945 251

945 251
2023-12-31
8 280 000

8 280 000

2023-12-31

10 800 000



V Real Estate Livs Klippan 31 AB 3 (8)
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Not 7 Uppgitter om moderforetag

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr 559249-2176, med site 1 Stockholm.
Narmast overordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning 1 vilken foretaget mgar ar Vendus

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen Overvakar utvecklingen kring konflikter 1 virlden. Vidare {6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella stérre fOrdndringar pa marknaden, sasom réntelige och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stillning. Det dar emellertid inte mojligt

Ordiorande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Biilow
Sorin Valdman Mattias Biilow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Ulrika Sewik
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Revisionsberattelse

Till holagsstémman | V Real Estate Livs Klippan 31 AB, org.nr 556701-7305

Rapport om arsredovisningen

Uitalanclan

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér V Real Estate Livs Klippan
31 AB for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av V Real Estate Livs Klippan 31 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaitningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Girunid FOr uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Klippan 31 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar nbdvandig f6r
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedtmningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten.

Rovisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sgkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet dr en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1SA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felakligheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskes
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga fér
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter &r hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrall.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte f&r atl uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

+ drar vi en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen féasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet 16r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte I&ngre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de

aventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utitalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning av V Real Estate Livs Klippan 31 AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Gitned 161 wtialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till V Real Estate Livs Klippan 31 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dwigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att fortiépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

RevIsorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispdsitioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddima om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk ach
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och tvertrddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
férsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Aukftoriserad revisor -
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