-~ ARSREDOVISNING

2024-01-01 - 2024-12-31
for
Rikshem Skraddaren AB
556631-3226

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamman den 27 mars 2025. Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 27 mars 2025
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Rikshem Skriddaren AB 1(8)
Org.nr 556631-3226

Styrelsen for Rikshem Skridddaren AB avger fGljande arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget dger, utvecklar och forvaltar fastigheter.

Bolaget dger fastigheten Umea Fjallimmeln 23.

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under det gangna aret upplevde vi ett nagot forbattrat affarsklimat, efter flera ar av oro 1
fastighetsbranschen och pa de finansiella marknaderna. Med inflationen pa tillbakagang infriades ocksa
forvantningarna om rintesankningar. Trots en mer stabil ekonomi var prisGkningarna inom vissa

omraden sasom fjarrvirme, elndt och VA-taxor fortsatt hoga.

Bolaget ingar 1 Rikshem-koncernen vilket ar en styrka utifran stabila dgare, en stark rating och tillgang
till goda finansieringsmojligheter 1 bade kapital- och kreditmarknaden.

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med of6randrad inriktning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 7 350 6 989 6317 6 673
Resultat efter finansiella poster 4154 4 551 3 709 4214
Soliditet (%) 16 15 335 31
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Rikshem Skridddaren AB
Org.nr 556631-3226

Forandringar i1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 2 500 000 6 683 689
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning 700 323
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 500 000 2 500 000 7 384 012

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 384 012

arets vinst 701 304
8 085 316

disponeras sa att

1 ny rakning overiores 8 085 316
8 085 316

Arets
resultat

700 323

~700 323
701 304
701 304

2 (8)

Totalt

10 384 012

0
701 304
11 085 316

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Rikshem Skridddaren AB
Org.nr 556631-3226

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

~ Bokslutsdispositioner
Skatteméssigt resultat ovefort till kommittent

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557541986989

Not

G2

Signerat AL, CC, FE

2024-01-01
-2024-12-31

7350 306
10 025
7 360 331

-1 460 389
-356 420
-1 816 809
5543 522

1793 013
-3 182 383
-1 389 370

4 154 152

-3 452 848
-3 452 848
701 304

701 304

3(8)

2023-01-01
-2023-12-31

6 989 416
0

6 989 416

-1 704 252
-358 555
-2 062 807
4 926 609

58 611

-433 876
-375 265
4 551 344

-3 851 021
-3 851 021
700 323

700 323
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Rikshem Skriddaren AB 4 (8)
Org.nr 556631-3226
Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5 27 057 005 27 413 424
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 6 54 990 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 111 995 27 413 424
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 7 37960 512 42 747 432
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 37 960 512 42 747 432
Summa anlaggningstillgangar 65 072 507 70 160 856
Omsattningstillgiangar
Kortfristiga fordringar

- Kundfordringar 4 451 816 9136
Ovriga fordringar 3273 3 208
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 273 272 301 399
Summa kortfristiga fordringar 4 728 361 313 743
Summa omsattningstillgangar 4728 361 313 743
SUMMA TILLGANGAR 69 800 868 70 474 599
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Rikshem Skriddaren AB
Org.nr 556631-3226

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

I__.,everantiirsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Signerat AL, CC, FE

2024-12-31

500 000
2 500 000

3 000 000

7384012
701 304

8 085 316
11 085 316

57 150 600
57 150 000

87 423
774 206
703 923

1 5635 552

69 800 868

5 (8)

2023-12-31

500 000
2 500 000
3 000 000

6 683 689
700 323
7384 012
10 384 012

57 150 000
57 150 000

76 687
825 343
2 038 557
2 940 587

70 474 599




Rikshem Skriddaren AB 6 (8)
Org.nr 556631-3226

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre bolag.

AvsKkrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Markanldggningar 3%

Redovisning av kommissionsresultat
Kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Rikshem Skriaddaren AB, org nr Org nr, 556631-3226, med site 1 Stockholm &r ett helagt dotterbolag till
Rikshem Samhold AB, org nr 556856-2929, med site 1 Stockholm, Sverige. Rikshem AB (publ), org nr
556709-9667 med site i Stockholm &r moderbolag till Rikshem Samhold AB. Rikshem AB (publ) ingar 1
Rikshem Intressenter koncernen diar Rikshem Infressenter AB, org nr 556806-2466 med site 1 Stockholm,
ar moderbolag. Bade Rikshem AB (publ) och Rikshem Intressenter AB uppréttar koncernredovisning.

Bolaget har inte haft nagon anstilld personal under innevarande eller foregaende ar. Bolagets
administration och forvaltning hanteras av personal anstilld av Rikshem AB (publ).

Not 3 Riinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
I beloppen ingar koncerninterna poster med 1792 941 58 540
1792 941 58 540

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
I beloppen ingar koncerninterna poster med 0 -341 446
0 -341 446
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Rikshem Skraddaren AB
Org.nr 556631-3226

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

40 981 166
0
40 981 166

~13 567 742

-356 419
-13 924 161

27 057 005

7 (8)

2023-12-31

40 897 791
83 375
40 981 166

-13 209 186

-358 556
-13 567 742

27 413 424

Not 6 Pagaende hyanlﬁggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingidende anskaffningsvirden
Investeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsviarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

2024-12-31

0
54 990

54 990

54 990

2024-12-31

42 747 432
9365 253

-14 152 173

37 960 512

37 960 512

2023-12-31
0
0
0

0

2023-12-31

0

56 197 795
~-13 450 363
42 747 432

42 747 432

Skulder till koncernforetag som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen.
Skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning efter fem ar efter balansdagen.

Skulder till kreditinstitut
Utgaende redovisat varde

Transaktion 09222115557541986985
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2024-12-31

57 150 000
57 150 000

2023-12-31

57 150 000
57 150 000
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Rikshem Skraddaren AB
Org.nr 556631-3226

Not 9 Stillda sakerheter
Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avsittningar:
2024-12-31
Fastighetsintickning 57 150 000
57 150 000

Den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Carl Conradi Anders Lilja
Ordforande

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom |
Auktoriserad revisor

8 (8)

2023-12-31

57 150 000
57 150 000
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Building a hettar

warking warld

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Rikshem Skraddaren AB, org.nr 556631-3226

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Rikshem
Skrdddaren AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Rikshem Skraddaren ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beridttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Rikshem Skraddaren
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tilirackliga och
dndamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig fér att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhef,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:;

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r higre &n fér en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontrol.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvien slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda tifl betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osédkerhefsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen  fiésta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fo6r revisionsberditelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan forisatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktnhing samt tidpunkten 6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat AL, CC,FE -
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Building & better
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en
revision av styrelsens forvaltning av Rikshem Skraddaren AB
for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for réakenskapsaret.

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Rikshem Skraddaren
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detfa innefattar bland annat att
fortlbpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot védsentligt avseende:

e« fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
polaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdorslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557541986989

Rimlig sd@kerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm enligt den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor

Signerat AL, CC, FE
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Verifikat

Transaktion 0922211555754198698%

Dokument

| 576 Rikshem Skraddaren AB AR 2024

Huvuddokument
11 sidor

Startades 2025-03-19 14:03:02 CET (+0100) av Angelica
Ainasoja (AA)
Fardigstallt 2025-03-27 11:50:40 CET (+0100)

Initierare

Angelica Ainasoja (AA)

angelica.ainasoja@rikshem.se
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Signerare

: ~ Anders Lilja (AL)
anders.lilja@rikshem.se

I

BankID

. Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
| "Anders Erik Lilja"
- Signerade 2025-03-25 12:33:32 CET (+0100)

. Fredrik Enblom (FE)
- fredrik.enblom@se.ey.com

|

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"FREDRIK ENBLOM"
Signerade 2025-03-27 11:50:40 CET (+0100)
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Godkannare

Carl Conradi (CC)
carl.conradi@rikshem,se

|

BankIlD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"CARL CONRAD!"
Signerade 2025-03-25 14:50:17 CET (+0100)
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Veritikat
Transaktion 09222115557541986989

.

Sumeya Elmi (SE)
sumeya.elmi@se.ey.com
Godkénde 2025-03-20 21:07:00 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

oI Al D T T I Aol T 0 o o D D T T 0 0 D, i e 03 o 07, T -, e T T o B R A S S - e S e S D U oD SR iSRS Bt Dbt




