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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i FA Utveckling AB intygar att resultatrdkningen och balansriakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 23 april 2025. Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.
Viarnamo den 23 april 2025

4 F ' . | "

Fredrik Alm-qvist
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FA Utveckling AB 1 (8)
Org.nr 556731-4330

Styrelsen 16r FA Utveckling AB avger 16]ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

FA Utveckling AB dr ett bolag som verkar inom fastighets- och byggbranschen. Uppdragen inriktas mot
investeringsanalyser for bolagsstyrelser, framtagande av handlingar f6r upphandling av
byggentreprendrer, byggledning samt utbildning avseende fastighetsforvaltning, byggledning och
bolagsutveckling.

Bolaget dger ocksa en semesterbostad 1 Spanien som hyrs ut till Tegelfastigheter 1 Virnamo AB:s, LinBo
Fastigheter AB:s och SveBo Fastigheter AB:s hyresgidster samt till externa kunder.

Foretaget har sitt sidte 1 Virnamo.

Visentliga hindelser under riikkenskapsaret
Under aret har en av tva dgda semesterbostdder 1 Spanien avyttrats.

Byggbranschen har under aret kint av effekterna av den ekonomiska osidkerheten vad giller prisdkningar
pa material kombinerat med stigande réntor, vilket har haft en negativ effekt pa efterfrigan av bolagets

fjénster.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 348 511 238 1 181
Resultat efter finansiella poster 547 46 -26 249
Balansomslutning 3 554 3 398 3 297 4 785
Soliditet (%) 50 39 39 28

Nettoomséttningen har minskat med 32 % jamfort med foregdende ar. Minskningen ér en direkt {61)d av
att efterfragan pa bolagets tjdnster minskat, se rubriken visentliga hdndelser.
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FA Utveckling AB
Org.nr 556731-4330

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1 072 817
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 22212
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 1 095 029

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1 ny rikning overfores

Arets

resultat

12212

-22 212

295 415
295 415

1 095 029
295 415
1390 444

1 390 444
1 390 444

2 (8)

‘Totalt
1195029
|,

295 415
1 490 444

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 347 867 511 479
Ovriga rorelseintikter 2 636 849 127 948
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 984 716 639 427
Rorelsekostnader

Handelsvaror -213 750 -97 768
Ovriga externa kostnader -190 674 -449 449
Personalkostnader -6 868 -8 350
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -26 515 -37 085
Summa rorelsekostnader -437 807 -592 652
Rorelseresultat 546 909 46 775

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 758 402
Rintekostnader och liknande resultatposter -745 -1 591
Summa finansiella poster 13 -1 189
Resultat efter finansiella poster 546 922 45 586
Bokslutsdispositioner

Forindring av periodiseringsfonder -126 000 0
Fordndring av Overavskrivningar -47 600 -16 519
Summa bokslutsdispositioner -173 600 -16 519
Resultat fore skatt 373 322 29 067
Skatter

Skatt pa arets resultat -77 907 -6 855

Arets resultat 295 415 22 212
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FA Utveckling AB
Org.nr 556731-4330

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

lad

2024-12-31

1216 100
235 240
1 451 340

354 365
352 365
1 803 705

3492
12 294
15 786

1 734 518
1734 518
1750 304

3 554 009

4 (8)

2023-12-31

2463 753
51519
2 515 272

352 365
352 365
2 867 637

97 564
59 892
157 456

372 518
372 518

529 974

3 397 611
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B alansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

. 1

2

o

%’; EGET KAPITAL OCH SKULDER

s

= Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 095 029 1072 817
Arets resultat 295 415 22212
Summa fritt eget kapital 1390 444 1095 029
Summa eget kapital 1 490 444 1195029
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 286 000 160 000
Ackumulerade 6veravskrivningar 64 119 16 519
Summa obeskattade reserver 350119 176 519
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 0 1 600 000
Summa langfristiga skulder 0 1 600 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1373 300 569
Skatteskulder 30 706 0
Ovriga skulder 1 654 843 94 845
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 26 524 30 649
Summa kortfristiga skulder 1713 446 426 063
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 554 009 3 397 611
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FA Utveckling AB
Org.nr 556731-4330

Noter

Belopp 1 kr om 1nget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6 (8)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgangar
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Roérelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

% per ar

2
20

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Exceptionella intikter
Ovrig rorelseintdkt avser vinst vid f0rséljning av fastighet.

Vinst vid avyttring av fastighet
Ovrig rérelseintikt

2024

513 652
123 197
636 849

2023

O
127 948
127 948
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FA Utveckling AB
Org.nr 556731-4330

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

-2024-12-31

2 905 505
-1 452 752
1452 753

-441 752
220 876
-15 777

-236 653

1216 100

2024-12-31

337 649
194 439
-94 663
437 440

-286 130
94 668
-10 738
-202 200

235 240

7 (8)

2023-12-31

2905 505
0
2 9035 505

-410 198
0

-31 554
-44]1 752

2 463 753

2023-12-31

337 649
0
0
337 649

-280 599
0

-5 331
-286 130

51 519
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FA Utveckling AB
Org.nr 556731-4330

Not 5§ Andra langfristiga virdepappersinnehav

2024-12-31
Ingdaende anskaffningsvirden 352 365
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 352 365
Utgaende redovisat viirde 352 365

Virnamo 2025-04-23

Fredrik Almqvist
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldamnats den 23 april 2025

Ernst & Young AB

Kristina Skirstrom
Auktoriserad revisor

3 (8)

2023-12-31

Ix2 303
352 365

352 365
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i FA Utveckling AB, org.nr 556731-4330

Rapport om arsredovisningen

{Jitalanden

Vi har utiort en revision av arsredovisningen for FA Utveckling AB for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
pild av FA Utveckling ABs finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund ror uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
harmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till FA
Utveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsaita
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Roavisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hiég grad av
s&kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omd&me och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskei
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre én fér en
vasentlig felaklighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

 Utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmdarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
atillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att eft bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av FA Utveckling AB fér rakenskapsaret 2024-01-01
- 2024-12-31 samt av {drslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberaftelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér

rakenskapsaret.
Grand for ustalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till FA Utveckiing AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust. Vid forsiag till utdelning innefatiar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r fGrsvarlig med héansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i Gwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgédrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Vérnamo den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Kristina Skéarstrém

Kristina Skérstrom
Auktoriserad revisor
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