Arsredovisning

for
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556365-5041

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-06-11.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Alf Karlsson, Styrelseledamot
2024-06-17
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Alferan Forvaltning Aktiebolag avger foljande arsredovisning
for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning och handel med fastigheter, kapitalférvaltning samt konsultverksamhet
inom fastighetsbranchen.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Inga vésentliga héndelser har skett under rdkenskapséret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 39 216 37 169 36 171 33 863
Resultat efter finansiella poster 13 094 16 280 8070 4 588
Soliditet (%) 22,70 21,86 18,82 20,29

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 20 000 46 934 982 11395 575 58 450 557
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -1 000 000 -1 000 000
Balanseras i ny rakning 11395575  -11395575 0
Arets resultat 8917 539 8917 539
Belopp vid arets utging 100 000 20 000 57 330 557 8917 539 66 368 096
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 57 330 557

arets vinst 8917539
66 248 096

disponeras sé att

till aktiedigare utdelas 1 000 000

i ny rékning dverfores 65 248 096
66 248 096

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.



Alferan Forvaltning Aktiebolag
Org.nr 556365-5041

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Révaror och fornodenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén dvriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

39216 260
270 769
39 487 029

-14 696 961
-1 814 446
-3 134 834

-3 625515
-23 271 756
16 215 273

580203
1552 640

0
-5 254 068
-3 121 225
13 094 048

-1 950 000
-1 950 000
11 144 048

-2226 509
8917 539
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2022-01-01
-2022-12-31

37 169 464
16 356
37 185 820

-10 751 127
-1 295 746
-3029 632

-4 410 622
-19 487 127
17 698 693

471 759
1 524 475

15 802
-3430272
-1 418 236
16 280 457

-1 850 000
-1 850 000
14 430 457

-3 034 882
11 395 575
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Agarintressen i vriga foretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgidngar
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

w

AN

2023-12-31

146 289 853
45171
146 335 024

63 043 594
50 000 000
29 680 832
0

142 724 426
289 059 450

2046 259
1 190 000
3205 328
1 098 851
7 540 438

30 000 000
30 000 000

16 889 698
16 889 698
54 430 136

343 489 586
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2022-12-31

149 888 101
72 438
149 960 539

63 043 594
0

29 156 634
15 000 000
107 200 228
257 160 767

2 289 928
1 190 000
61 456
635 488
4176 872

15 000 000
15 000 000

37 012 246
37 012 246
56 189 118

313 349 885
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 57 330 557 46 934 982
Arets resultat 8917539 11395575
Summa fritt eget kapital 66 248 096 58 330 557
Summa eget kapital 66 368 096 58 450 557
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 14 600 000 12 650 000
Summa obeskattade reserver 14 600 000 12 650 000
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 122 792 679 165 992 879
Summa langfristiga skulder 122 792 679 165992 879
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 128 175 200 65 975 000
Leverantorsskulder 1015083 515 044
Skatteskulder 1 475 800 1255749
Ovriga skulder 1309 041 1219 665
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7753 687 7290 991
Summa kortfristiga skulder 139 728 811 76 256 449

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 343 489 586 313 349 885
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

50 ar
20 ar
5 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

2023-12-31

208 744 385
0
208 744 385

-58 856 284
-3 598 248
-62 454 532

146 289 853

2022

2022-12-31

208 442 695
301 690
208 744 385

-54 481 513
-4 374771
-58 856 284

149 888 101
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde
Not 6 Agarintressen i dvriga foretag

Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Forséljningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Marknadsvérdet per bokslutsdag uppgér till 43 253 642 kr

2023-12-31
346 281

0

346 281
-273 843
-27 267
-301 110

45171

2023-12-31

63 043 594
63 043 594

63 043 594

2023-12-31

50 000 000
50 000 000

50 000 000

2023-12-31

29 156 634
524 198

0

29 680 832

29 680 832
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2022-12-31
346 281

0

346 281
-237 992
-35 851
-273 843

72 438

2022-12-31

63 043 594
63 043 594

63 043 594

2022-12-31

(e}

2022-12-31

23676 413
6 129 027
-648 806
29 156 634

29 156 634
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Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kf del av Lf skulder till kreditinstitut

2023-12-31

2023-12-31

128 175 200
128 175 200
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2022-12-31

165 922 879
165 922 879

2022-12-31

65 975 000
65 975 000

Bolaget har 1&n som forfaller till betalning under 2024 och ska dirfor enligt géllande regler rubriceras som

kortfristiga skulder. Ur

bolagets perspektiv ses dock lanen som ldngfristiga eftersom de kommer att fornyas.

Not 10 Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf

Auktoriserad
Redovisningskonsult:

Marianne Jansson, Ekonomiteamet i Dalarna AB

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Not 12 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 237 446 200 237 446 200
237 446 200 237 446 200

Spéanga

Alf Karlsson

Alf Karlsson
Verkstillande direktor
2024-06-11

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-06-11

Peter Asheim
Peter Asheim
Auktoriserad revisor
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REVISION & REDOVISNING
Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Alferan Forvaltning Aktiebolag
Org.nr 556365-5041

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Alferan Forvaltning Aktiebolag for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Alferan Forvaltning Aktiebolags finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till Alferan
Forvaltning Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktoéren som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets
forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Alferan Forvaltning Aktiebolag, Org.nr 556365-5041
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REVISION & REDOVISNING

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Alferan Forvaltning Aktiebolag for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Alferan Forvaltning Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdtt. Verkstédllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgérder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i 6verensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Stockholm 2024-06-11
Peter Asheim

Peter Asheim
Auktoriserad revisor

Alferan Forvaltning Aktiebolag, Org.nr 556365-5041



