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Styrelsen for Fastighets AB Lustgarden far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024
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Arsredovisningen omfattar Sida

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrakning

- redovisningsprinciper

- vasentliga uppskattningar och beddmningar
- noter

- underskrifter

— - (O O N

O O

Om inte annat anges redovisas alla belopp i svenska kronor (kr).

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att denna kopia av resultat- och balansrakning
6verensstammer med originalet som faststéllts pa ordinarie bolagsstdamma denna dag.
Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jénkoping den 35’/“’4‘ 2025

/&/’éé{, J’W’Aﬂ;”" P

Niklas Jarvhammar



Fastighets AB Lustgarden
Org. nr 556555-4721

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att &ga och forvalta fastigheten klappen 6 i J6nkopings kommun.

Bolaget har sitt sate i J6nkoping.

Bolaget ager samtliga aktier i Lustgarden Jérnet AB, §56173-9847. Dotterbolaget bedriver fastighetsférvaltning

har sitt sdte i JoOnkdpings kommun.

Flerarsjamforeise

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning tkr 21 291 18 235 16 335 14 711 15 492
Resuitat efter fin poster tkr 4 387 1172 -60 2778 3693
Balansomslutning tkr 454 372 451 473 450 581 449 941 449 027
Antal anstalida st [4 6 5 5 5
Soliditet % 80,9 81,2 81,6 81,7 81,8
Forandring av eget kapital
Aktiekapital  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
o reserviond eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 600 000 367244079 -1359802 365884277
Resultatdisposition enligt beslut av arsstdmma -1 359 802 1 359 802 0
Arets vinst 1236 055 1236 055
Belopp vid arets utgang 600 000 365 884 277 1236 055 367 120 332
Resultatdisposition
Féljande balanserad vinst ska disponeras av arsstamman:
Balanserad vinst/ansamiad foérlust fran foregaende ar 365 884 277
Arets resultat 1236 055
367 120 332

Styrelsen foreslar att den balanserade vinsten behandlas sa

att | ny rékning balanseras
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Fastighets AB Lustgarden
Org. nr 556555-4721

RESULTATRAKNING

Kr

Rorelsens intékter m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intdkter m m

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader
Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt arets resultat
Arets resultat
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2024-01-01
2024-12-31

21291 1089
48 437
21 339 546

-7 830 215

-8 263 532
-1 936 571

-18 030 318
3 309 228

4745 788
-3 667 983
4 387 033

-3 119 000

-31 978
1236 055

~ 2023-01-01
2023-12-31

18 235 278
123 140

18 358 418

-6 626 832
-7 012 710
-1 723 193

-15 362 735
2 995 683

1952 622
-3 776 571
1171 734

-2 400 000
131 536
1359 802 j
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Fastighets AB Lustgarden

Org. nr 556555-4721

BALANSRAKNING

Kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstiligangar
Foérvaltningsfastigheter 10 74 347 638 75 955 455
Inventarier, verktyg och installationer 11 1 122 580 1 451 334
Summa materiella anlaggningstiligangar 75470218 77 406 789
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 12 103 000 103 000
Fordringar hos koncernféretag 13 262 272 554 315 390 488
Andra langfristiga fordringar 14 1606 000 21 606 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 263 981 554 337 099 489
Summa anldaggningstillgangar 339451772 414 506 278
Omsiattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 963 333 1396 726
Aktuell skattefordran 175 426 134 806
Ovriga fordringar 4985721 5042805
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 063 809 1 145 724
Summa kortfristiga fordringar 7188289 7720061
Kassa och bank 107 731 701 29 247 143
Summa omsittningstillgangar 114 919990 36 967 204
Summa tillgangar 454 371762 451 473 4824
4 (15)




Fastighets AB Lustgarden
Org. nr 656555-4721

BALANSRAKNING

Kr Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 15
Ackumulerade Sveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder 16
Summa avséattningar

L.angfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut |

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5 (15)

2024-12-31

500 000
100 000
600 000

365 884 277

1236 055
367 120 332

367 720 332

45 228
45 228

3 768 954
3 768 954

73 200 000

2277 001
75477 001

1697 191
991 356

4 671 700
7 360 247

2023-12-31

500 000
100 000
600 GO0

367 244 079
-1 359 802
365 884 277

366 434 277

45 228
45 228

3 736 976
3736 976

73 200 000

2218 579
75 418 579

118 445
987 510

4 682 467
5788 422

454 371762 451473 482{5
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Fastighets AB Lustgarden
Qrg. nr 556555-4721

Noter till arsredovisningen

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Bolagets arsredovisning har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2012:1 (K3).
Tillampade principer &r oférandrade jamfért med féregaende ar.

De viktigaste redovisnings- och véarderingspriniperna som har anvants vid upprattande av de finansielia
rapporterna sammanfatias nedan.

Varderingsprinciper resultatrakningen

Intakter

Hyresintékter redovisas i resultatrédkningen linjart 6ver hyresperioden. Hyresavisering bokftrs i den period

den avser. Intédkter fran fortidsinlésen av hyreskontrakt redovisas som intdkt i den tidpunkt da ersattning
erhalles.

Laneutgifter

Samtliga laneutgifter kostnadsfors i den period som de hénférs till och redovisas i posten Réantekostnader
och fiknande resultatposter .

Koncernbidrag
Samtliga lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som boksiutsdispositioner.

Varderingsprinciper balansrakningen

Materiella anliggningstillgangar

Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvarde med tilldgg for prestandahgdjande investeringar. Vid till- och
cmbyggnationer kostnadsfdrs den del av investeringen som utgér underhall. Innan fardigstéilande redovisas

investeringar som pagaende fastighetsarbeten. Pagaende fastighetsarbeten upptas till
anskattningsvérde.

Materiella anldggningstillgangar redovisas initialt till anskafiningsvarde eller tillverkningskostnader inklusive
utgifter for att fa tillgangen pa plats och i skick for att kunna anvandas enligt intentionerna med
investeringen. | anskaffningsvardet ingar inkdpspriset och andra direkt hanférliga utgifter sasom utgifter for
leverans, hantering, installation, montering, lagfarter och konsulttjdnster. | anskaffningsvérdet {ér
egentiliverkade materiella anlaggningstillgang ingar dven indirekta tillverkningskostnader.

Korttidsinventarier och inventarier av mindre varde kostnadsférs {6pande.
Anskaffningsvardet pa bolagets byggnader/maskiner har férdelats pa komponenter.

Materiella anlaggningstillgangar varderas déarefter till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade 7\1—- och

nedskrivningar och med tillagg for uppskrivning. Mark varderas till anskaffningsvéarde med avdrag for
eventuell nedskrivning.

6 (15)
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Fastighets AB Lustgarden
Org. nr 556555-4721

Avskrivning

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar goérs av tillgdngens/komponentens avskrivningsbara belopp

over dess nyttjandeperiod och pabdrjas nar tillgangen/komponenten tas i bruk. Avskrivning gors linjart.
Féljande nyttjandeperioder tillampas:

* Byggnader: 30-150 ar
* Inventarier, verktyg och installationer: 5 ar

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter réknas in i tlligdngens anskaffningsvarde. Andra tillkommande
utgifter réknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar

som ar férknippade med tillgangen kommer att tilifalla Féretaget och anskaffningsvardet kan berédknas pa ett
tillforlitligt satt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

Borttagande fran balansriakningen

Materiella anlaggningstiligangar eller komponenter tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller

avyttring eller néar inte framtida ekonomiska férdelar véntas fran anvandning, utrangering eller avyttring av
tilgangen eller komponenten.

N&ar materiella anlaggningstillgangar avyttras bestdms realisationsresultatet som skillnaden melian

forsaliningspriset och tillgangens redovisade varde och redovisas i resultatrdkningen i nagon av posterna
Ovriga rérelseintakter eller Ovriga rorelsekostnader .

Leasing - leasetagare
Samtliga leaseavgifter kostnadsférs linjart éver leasingperioden.

Provning av nedskrivningsbehov av immateriella och materiella
anlaggningstillgangar

Per varje balansdag gbérs en bedémning av om det féreligger nagon indikation pa att en tillgangs varde ar
lagre an dess redovisade varde. Finns det en sadan indikation berédknas tillgangens atervinningsvarde. Om
atervinningsvéardet understiger redovisat varde gdrs en nedskrivning som kostnadsfors.

Forvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas for att generera hyresintdkter och/eller fér vardestegring.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, dvs. pa samma sétt som évriga materiella
anlaggningstillgangar. '

Hyresintakter och roreisekostnader avseende férvaltningsfastigheter ingar i posterna Nettoomséttning
respektive Ovriga externa kostnader .

Inkomstskatter

Inkomstskatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen utom da
en underliggande transaktionen redovisas i eget kapital varvid dven tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital.

Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas |
de fall det finns en legal kvittningsratt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt &r skattekostnaden fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rdakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt vérd’eras till det
sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen och ‘
nuvdrdesberdknas inte,

7 (15)
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Fastighets AB Lustgarden
Org. nr 556555-4721

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av
tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas med hjélp av balansrakningsmetoden pa samtliga temporéra skillnader, dvs.

skilinader melian de redovisade vardena for tillgangar och skulder och deras skatteméssiga varden samt
skattemassiga underskott.

Féréandring av uppskjuten skatt redovisas i resultatrakningen.

Uppskjutna skattefordringar redovisas fér alla avdragsgilla temporéra skilinader och fér méjligheten att i
framfiden anvanda outnyttjade forlustavdrag.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder virderas baserat pa hur bolaget férvantar sig att

atervinna/reglera det redovisade vardet pa motsvarande tiflgadng/skuld. Vardering gors utan diskontering och

enligt de skattesatser och skatteregler som &r beslutade pa balansdagen. En uppskjuten skattefordran

varderas till h6gst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande eller framtida
skattepliktiga resultat vilket omprovas per varje balansdag.

Uppskjuten skatt ingar i obeskattade reserver.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut
och andra kortfristiga, likvida placeringar som l&tt kan omvandiIas till kdnt belopp och som ar utsatta for
obetydlilg risk for vardefluktuationer. Sadana placeringar har en 16ptid pa maximalt tre manader.

Eget kapital
Eget kapital i bolaget bestar av féljande poster:

Aktiekapital som representerar det nominelia vardet for emitterade och registrerade aktier.

Balanserad vinst/Ansamiad fGriust, dvs. alla balanserade vinster/fériuster och aktierelaterade erséttningar
fér innevarande och tidigare perioder samt férvarv av egna aktier. Har ingar ocksa reserver for finansiella

tillgangar tillgangliga fér férséljning och kassaflédessakringar som innehaller vinster och férluster relaterade
till dessa typer av finansiella instrument.

Transaktioner med bolagets dgare, sasom aktiedgartiliskott och utdelningar, redovisas separat i eget kapital.

Obeskattade reserver

Till foljd av kopplingen mellan redovisning och beskattning redovisas obeskattade reserver | f:‘jretaget.‘j
Dessa bestar till 20,6% av uppskjuten skatt.

8 (15)
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~astighets AB Lustgarden
Org. nr 556555-4721

[

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nér finansiella rapporter uppréttas maste styrelsen i enlighet med tillampade redovisnings- och

varderingsprinciper géra vissa uppskatiningar, beddmningar och antaganden som paverkar redovisning och
vardering av tillgdngar, avséttningar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dar sadana

uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for Koncernen, och som ddrmed kan paverka
resultat- och balansrdkningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedomningar

Féljande ar betydande beddmningar som har gjorts vid tilldmpning av de av Foretagets
redovisningsprinciper som har den mest betydande effekien pa de finansiella rapporterna.

Bedomning av osakra fordringar

Kundfordringar varderas till det kassafldde som forvantas inflyta till foretaget. Darmed gors en detaljerad och
objektiv genomgang av aila utestaende belopp pa balansdagen.

Fastighetsvardering

Verkliga vérden pa férvaltningsfastigheten uppskattades utifran observerbara data for nyligen genomtérda
transaktioner och hyresavkasining fér likartade {astigheter.

Nedskrivningar

Per varje balansdag gérs en beddmning om det féreligger nagon indikation pa att en tiligangs
(byggnad/mark) varde ar lagre an det redovisade vardet. Fér att bedéma nedskrivningsbehovet berékna;

atervinningsvardet {6r varje tillgang baserat pa férvantade framtida kassafléden. Viss osdkerhet finns i
antagandet avseende framtida kassafléden.

9 {15)
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Fastighels AB Lustgarden
Org. nr 5566555-4721

. Noter till resuitatrikning

Not3 Nettoomsattning
Nettoomsattningen férdelas pa féljande verksamhetsgrenar

Lokaler
Hyresbostader

Parkering inkl. garage
Férvaltning

Ovrigt

Totalt

Not 4 Offentliga bidrag

| posten Ovriga rérelseintékter ingar offentliga bidrag med 29 000 kr (f.4 112 406 kr).

Not 5 Loner och ersattningar till anstallda
Kostnader som redovisas for ersattning till anstalida delas upp enligt foljande:

Léner - styrelse och VD

Léner - 6vriga anstallda
Totala [6ner och ersattningar

Pensioner - styrelse och VD
Pensioner - évriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter
Totala sociala avgifter

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintakter fran 6vriga féretag
Summa

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ré&ntekostnader till dvriga féretag
Summa

Not 8 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Summa

10 (15)

2024 2023
13922 492 12 960 868
670 596 652 548
2106128 2014 117
2580480 2166 666
2011413 441 079
21261109 18 235 278
2024 2023
2881900 2738070
2 421 080 1682 338
5302980 4420 408
601 502 637 440
144 703 89 808
2 023 341 1725 898
2769546 2453 146
2024 2023
4 745 788 19562 622
4 745 788 1 952 622
2024 2023
3667983 3776571
3667983 3776571
2024 2023

-3 119000 -2 400 QQO
-3119 000 -2 400 000



Fastighets AB Lustgarden

Not 9 Skatt pa arets resultat

Org. nr 556555-4721

De huvudsakliga komponenterna | skattekostnaden for rakenskapsaret och férhallandet mellan férvantad
skattekostnad baserat pa svensk effektiv skattesats for bolaget pa 20,6% och redovisad skattekostnad i

resultatet ar enligt féljande:

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstdmning effektiv skatt
Resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6%

Skatteeffekt av:

Justering av tidigare ars skatt
Skattefria intékter

Ej avdragsgilla kostnader

Overfért réntenetto koncerninternt
Ovriga justeringar

Redovisad skatt i resultatrékningen

11 (15)

2024

31978
31978

1268 033

261 215

-303

7 244
-221 725
-14 453
31 978

2023
-1 565
133 101
131 536

-1 228 266

-2563 023

-1 565
-96

10 433
375 812
-20

131 536




Fastighets AB Lustgarden
Org. nr 556555-4721

Noter till balansrikningen

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Not 11

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Nybyggnation
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Verkligt varde 31 december

2024-12-31
96 376 678

96 376 678
-20 421 223

-1 607 817
-22 029 040

74 347 638

2024-12-31

185 000 000

2023-12-31
895 9565 918

420 760
96 376 678

-18 883 633
-1 537 690
-20 421 223

75 955 455

2023-12-31
185 000 000

Forvaitningsfastigheter innefattar fastigheter | Fastighets AB Lustgarden som innehas for att generera intékter i
form av hyror och vardestegring. Det finns inga begréansningar i ratten att avyttra férvaltningsfastigheter eller att
disponera hyresinkomster eller forsaljningslikvid vid avyttring av férvaltningsfastighet. Det finns inga vasentliga
ataganden att képa, uppféra, reparera, underhalla eller férbéttra bolagets férvaltningsfastigheter.

Fastigheten varderades under 2022 till 185 000 tkr av en oberoende varderingsman. Verkliga varden pa
férvaitningsfastigheterna uppskattades utifran observerbara data fér nyligen genomférda transaktioner och

hyresavkastning for liknande fastigheter.

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Inkép

Fdrséljiningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

12'(1 5)

2024-12-31
2226 422

2 226 422

-775 088

-328 754
-1 103 842

1122 580

2023-12-31
1049 017
1177 405

2 226 422
-589 585

-185 503
~{75 088

1451 334/

L
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Fastighets AB Lustgarden
Org. nr 556555-4721

Not 12 Andelar i koncernforetag
Foretaget har féljande dotterféretag:

Redovisat
Namn/site Org.nr Antal andelar Andel % varde
|.ustgarden Jarnet AB . 556173-8847 1 000 100% 100%
Férandring under aret;
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 103 000 103 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 103 000 103 000
Redovisat viarde 103 000 103 000
Not 13 Fordringar hos koncermféretag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 315390489 339 989 940
Nya fordringar 0 0
Betalningar/amorteringar -03 117 935 -24 599 451
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 262 272 554 315 390 489
Redovisat varde 262 272 554 315 390 489
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 21606000 21606 000
Nya fordringar - -
Betalningar/famorteringar -20 000 000 —
Utgaende ackumulerade anskaffningsviérden 1606 000 21606 000
Redovisat véirde 1606 000 21 606 000 /\

13 (15)
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Fastighets AB Lustgarden
Org. nr 556555-4721

Not 15 Obeskattade reserver

2024-12-31
Overavskrivningar 45 228
Belopp vid arets utgang 45 228

Not 16 Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

2023-12-31
45 228
45 228

Uppskjutna skatter som uppstar till foljd av temporéra skillnader och ountyttjade underskottsavdrag ar

enligt féljande (20,6% skatt):

2024-12-31
Férvaltningsfastigheter 18 295 891
18 295 891
Redovisat som:
Uppskjuten skatteskuld 3 768 954
Not 17 Langfristiga skulder
Av ovanstaende skuldposter férfaller féljande belopp till betalning efter mer &n fem ar.
2024-12-31
Langfristig skuld kreditinstitut 73 200 000
Skulder till koncernféretag 2 277 001
75 477 001
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
2024-12-31
Hyresintakter 3 157 683
Ovriga poster 1514 017
Redovisat varde 4 671 700
Not 19 Stallda siakerheter och eventualforpliktelser
Stdllda sdkerheter 2024-12-31
For egna avsattningar och skulder:
Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 80 000 000
80 000 000

Eventualforpliktelser
Borgensforbindelse tili forman fér koncernforetag
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2023-12-31
18 140 659
18 140 659

3 736 976

2023-12-31
73 200 000
2218 579

75418 579

2023-12-31
3 099 800
1 582 667

4 682 467

2023-12-31

80 000 000
80 000 000

76 400 000 95 680 000
76 400 000 95 680 000 ‘
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Fastighets AB Lustgarden
Org. nr 5565655-4721

Ovriga noter

Not 20 Koncernuppgifter

Bolaget ar helagt dotterbolag till Lustgarden Holding AB, 556624-6335. Féretaget uppréattar enligt 7
kap. 3 § ARL inte ndgon koncernredovisning. Koncernmodern Lustgarden Norden AB, 556665-

8828, uppréattar en koncernredovisning dar féretaget ingar. Ovanstaende féretag har sina séten i
Jankdpings kommun.

Not 21 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Forséljning till andra koncernforetag motsvarar 5% av nettoomsattningen (2023: 3%). Inkdp fran
andra koncernforetag motsvarar 368% av foretagets totala externa kostnader (2023: 30%).

Not 22 Medelantalet anstallda
Medeltalet anstéllda har uppgatt till 7 (2023: 6).

Not 23 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga handelser som leder till justeringar eller betydande héndelser som inte leder till justeringar har
intréffat mellan balansdagen och datumet for utfédrdande.

Not 24 Definiton av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Jonkoping den JJ J4n 2025
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Lustgarden
Org.nr. 556555-4721

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Lustgarden for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Lustgardens finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ér oberoende i forhallande till Fastighets AB Lustgarden enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig {Or att upprétta en
drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksambheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en h6g grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som.utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr
tillridckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter 4r hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innetatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ir lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna
kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndagon visentlig osidkerhetsfaktor
som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fo6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, didribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett séitt som ger en rédttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den intema/
kontrollen som jag identifierat. \
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Lustgarden
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Lusigarden enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 Ovrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidlining i vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bok{oringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
» panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktlebolagslagen

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt god rewsmnssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgéarder eller férsummelser som kan foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust
grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utf6rs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och viésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och foérhallanden som #r védsentliga f6r verksamheten och dér avsteg och Gvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som édr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens f6rslag till

dispositioner betréftande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagsiagen.
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