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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Véixus i Varmdoé AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 3 april 2025. Arsstimman beslutade att godkéiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer 6verens med
originalen.

Stromstad den 3 april 2025

e 0

Fabian Erla



Arsredovisning

for

Vaxus 1 Varmdo AB

356055-1981

Réakenskapsaret
2024

ey | By6S9L5pig-rki6Hglgble |




Vaxus 1 Varmdo AB
Org.nr 556655-1981

Styrelsen tor Vaxus 1 Varmdo AB avger t6ljande arsredovisning tor rakenskapsaret 2024

I (3)

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges. redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget torvaltar och bedriver uthyring av tastighet pa Varmdo

Bolaget dgs till 100% av City Naeringseiendom Holding AB, org nr. 559190-8396.

Modertoretaget 1 koncemen som bolaget ar dotterforetag till och dar koncermredovisning ar uppréttad ar

Erla Exendom Holding AS 1 Norge.

Foretaget har sitt sdte 1 Stromstad.

Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

2024
7 390
6 Y33

Y

For definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Aterforing

uppskrivningtond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Alktie-
kapital
100 000

100 000

Uppskriv-
ningsfond

1 256 000

-156 000

1 100 000

2023

6 806
3012

11

SyesULLp
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2022
> 742
1 549

Balanserat

resultat

1077 119

-102 708

156 000

1130 411

11

2021
) 661
1 305

Arets

resultat

-102 708

102 708

-4'72 632
-472 682

Totalt

2330411

0

0
-472 682
1 857 729



Vixus i Varmdo AB 2 (8)
Org.nr 556655-1981

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stacnde vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 130412
arcts forlust -472 682
657 730

disponeras sa att
1 ny rakning overtores 657 730
657 730

Foretagets resultat och stiallning 1 6vnigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

SyesULLp
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Vaxus 1 Varmdo AB
Org.nr 556655-1981

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter 2
Summa roérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrnivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réanteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter 3
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

SyesULLp

Tg-rikléHglgble |

2024-01-01
-2024-12-31

7390 241
3 238 063
10 628 309

-1 071 241
-1 978 458
-3 049 699
73578 610

6 426
-651 913
-645 487

6 933 123

-7 405 805
-7 405 805
-472 682

0
-472 682

3 (3)

2023-01-01
-2023-12-31

6 806 422
0
6 806 422

-1 082 016
-1 978 458
-3 060 474
3 745 948

7513
-741 768
-734 255

3011 693

-3 100 000
-3 100 000
-88 307

-14 401
2102 708



Vaxus 1 Varmdo AB
Org.nr 556655-1981

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

SyesULLp

Tg-rikléHglgble |

2024-12-31

16 024 704
16 024 704

16 024 704

2 343 379

114 837
3 238 068
D 696 284

49 087
49 087
S 745 371

21 770 075

4 (3)

2023-12-31

18 003 162
18 003 162

18 003 162

2 309 451
159 545

0

2 468 996

37 691
7 691
2 526 687

20 529 849



Vaxus 1 Varmdo AB
Org.nr 556655-1981

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital
Uppskrivningstond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncerntéretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder ti1ll koncernféretag

Upplupna kostnader och térutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Not

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

SyesULLp
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2024-12-31

100 000
1 100 000
1 200 000

1 130 412
-472 682
657 730
1 857 730

17 009 346
17 009 346

7969
500 000
2 395 030

2 902 999

21 770 075

> (3)

2023-12-31

100 000
1 256 000

1 356 000

1 077 119
-102 708
974 411

2330411

15832112
15832 112

6225
0
2 361 101

2 367 326

20 529 849
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 39/,
Markanldggningar 3%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

2024 2023

Ovriga rorelseintikter
Erhallen skadestandserséttning 3238 068 0
3 238 068 0

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Varav till koncernforetag 651 430 741 746
651 430 741 746

SyesULLp
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Vaxus 1 Varmdo AB
Org.nr 556655-1981

Not 4 Byggnader och mark
Ingaende anskatthingsvarden
Utgaende ackumulerade anskaftningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Boktort varde mark

Not S Uppskrivningsfond

Belopp vid arcts ingang
Avsknivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

(varav fastighetsinteckning till forman for koncernforetag)

SyesULLp

Tg-rikléHglgble |

2024-12-31

33 017 391
38 017 591

-41 270 429

-1 822 458

-43 092 887

1 256 000
-156 000
1 100 000

16 024 704

7 023 600
7023 600

2024-12-31
1 256 000

-156 000
1 100 000

2024-12-31

338 540 000

(58 540 000)

S8 540 000

7 (8)

2023-12-31

33 017 391
38 017 3591

-39 447 971
-1 822 458
-41 270 429

1 412 000
-156 000
1 256 000

18 003 162

7 023 600
7023 600

2023-12-31
1 412 000

-156 000
1 256 000

2023-12-31

38 540 000

(58 540 000)

S8 540 000



Vixus i Varmdo AB S (8)
Org.nr 556655-1981

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Namn Org.nr Siite
City Naeringseiendom Holding AB 559190-8396 Stromstad

Modertoretag 1 koncernen dar bolaget ar dotterbolag och dar koncernredovisning uppréttas ir Erla
Eiendom Holding AS (org nr 860 930 692), Oslo.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fabian Erla Kenneth Petter Ericson
Ordforande

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor

SyesULLp

Tg-rikléHglgble |
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Vaxus i Varmdo AB
organisationsnummer 556655-1981

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vaxus i Varmdo AB
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Vaxus i Varmdo ABs finansiella stallning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat f&r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Vaxus i Varmdo AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det a@r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna
kontroll som den bed&mer ar nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grunc
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

e dentifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
foratt utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e Uutvdarderarvilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarvienslutsats om l[ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte l[angre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderarvi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

+HHE
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Vaxus i Varmdé AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i1 avsnittet Revisorns ansvar.
Vidr oberoende i forhallande till Vaxus i Varmdé AB enligt goo
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

¢ panagotannatsatt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sakerhet bedtma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt mec
aktiebolagslagen.

2(2)

Som en delav en revision enligt goa revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisicnen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
foérlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkemmande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Jonkdping den dagen som framgar av var elektroniska signatur

Deloitte AB

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor

Vaxus i Varmdd AB
organisationsnummer 556655-1981

+HHE
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