Arsredovisning

for

Lindbacks Fastigheter Boden AB

559032-4520

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-25.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Hans Lindbéack, Styrelseledamot
2025-06-26
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Styrelsen for Lindbéicks Fastigheter Boden AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar hyreslédgenheter i Boden.

Foretaget har sitt séte i Pitea.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under éaret har foretaget via Lindbédcks Bygg AB genomfort nybyggnationen av Bjorknésgrind 3A-B

som bestar av 43 ldgenheter.

Agarférhallanden

Foretaget ar heldgt dotterbolag till Lindbécks Projekt AB, org.nr 556955-4321 med séte i Piteé.

Moderbolaget for koncernen édr Lindbécks Group, org.nr 556424-3508 med séte i Pited

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 8484
Resultat efter finansiella poster -3 812
Balansomslutning 168 334
Soliditet (%) 0,0
Kassalikviditet (%) 107,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utging 50 000

Villkorade, d4nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 3.811.762 kr (0 kr).

2023
453

-1 601
116 712
0,0

12,9

Balanserat
resultat

0

0
3811762

3 811762

2022
0
-6
50
100,0
0,0

Arets

resultat

0

0

-3 811 761

-3 811 761

2021
0

6

44
100,0
0,0

2020
6 635
-1
110
45,5
183,3

Totalt

50 000

0
3811762
-3 811 761
50 001
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3811762
Balanserad vinst 0
arets forlust -3 811 761

1

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores 1

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

8 484 066
8 484 066
-2 899 741
2036311
4614

-4 931 438
3552 628
150 525
4866914
-2 648 000
-7 364 389
-3 811 761
0

-3 811 761

0
-3 811 761
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2023-01-01
-2023-12-31

453 340
453 340
-846 867
-386 563

0

-1233 430
-780 090

0

-113 549
-707 069
-820 618
-1 600 708
1 600 708
0

0
0
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

146 039 937
1 547 381

0
147 587 318

147 587 318

66
3811762
281172
208 851
4 301 851

16 444 686

20 746 537

168 333 855
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2023-12-31

77200 118
1101 671

36 500 000
114 801 789

114 801 789

0
1 600 708
0
0
1600 708

309 420
1910 128

116 711 917
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3811762 0

Arets resultat -3 811 761 0

1 0

Summa eget kapital 50 001 50 000

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 101 050 000 53900 000

Skulder till koncernforetag 48 000 000 48 000 000

Summa langfristiga skulder 149 050 000 101 900 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2100 000 1 100 000

Leverantorsskulder 44 501 343 332

Skulder till koncernforetag 15773 872 12 907 069

Ovriga skulder 0 11528

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7 1315481 399 988

Summa Kkortfristiga skulder 19 233 854 14 761 917

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 333 855 116 711 917
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Antal ar
Stomme och grund 100
Fonster, fasad, stomkomplettering, VS, restpost 50
Tak och el 40
Ventilation, hiss & trapphus 25
Styr och &vervakning 15
Inventarier, installationer 10

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet.

Inkomstskatter

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Avsittningar

Avsittningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare
héndelse, det édr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera
forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for
utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig
omstruktureringsplan har utarbetats och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort
planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsittningar redovisas inte for utgifter som hor
samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen.Avsittningar tas endast i ansprék for de utgifter som avsittningen
ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till sina nuvédrden dér pengars tidsvirde
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ar visentligt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

8 (10)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Skatt pa arets resultat

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Skattemaéssiga justeringar
Underskottsavdrag som nyttjas i &r
Redovisad effektiv skatt

2024
Belopp
-3 811 761

785223
-1171 953
688 790
-302 060
0

2023
Belopp
0

0

-94 444

-3 039 837
3134 281
0
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Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar, komponentsfordelning
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaftningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

77 569 236
34208 159
36 500 000
148 277 395

-369 118
159 781
-2 028 121
-2 237 458

146 039 937
139 339 937

6 700 000
146 039 937

2024-12-31

1119116
609 067
1728 183

-17 445
-163 357
-180 802

1547 381
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2023-12-31

0
77 569 236
0
77 569 236

0
0
-369 118
-369 118

77200 118
70 500 118

6 700 000
77200 118

2023-12-31

0
1119116
1119116

0
-17 445
-17 445

1101 671

Not 5 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

36 500 000
0
-36 500 000
0

0

2023-12-31

0
36 500 000
0
36 500 000

36 500 000
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Not 6 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 &r
Amortering efter 5 ar

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader
Upplupen rantekostnad
Forutbetald intékt

Not 8 Stillda siakerheter

Foretagsinteckning

Not 9 Koncernforhéillanden

2024-12-31

& 400 000
140 650 000
149 050 000

2024-12-31

221980
332 684
760 817
1315481

2024-12-31

105 000 000
105 000 000
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2023-12-31

4 400 000
97 500 000
101 900 000

2023-12-31

96 774
113 489
189 725
399 988

2023-12-31

55000 000
55000 000

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Lindb4cks Projekt AB, org.nr 556955-4321 med site i Pitea.
Overgripande koncernredovisning upprittas av Lindbicks Group AB, org.nr 556424-3508 med siite i

Pitea

2025-06-25

Hans Lindbdck
Hans Lindbéack

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-06-25

Yvonne Hendler
Yvonne Hendler
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Lindbicks Fastigheter Boden AB
Org.nr 559032-4520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lindbécks Fastigheter Boden AB for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Lindbécks Fastigheter Boden ABs finansiella stéllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Lindbécks Fastigheter Boden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Lindbéicks Fastigheter Boden AB for ridkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Lindbécks Fastigheter Boden AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Luled 2025-06-25

Yvonne Hendler

Yvonne Hendler
Auktoriserad revisor
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