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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trianon Varsangen AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
bolagsstamma 2025-03-17. Stdmman besldt ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

566645-6819 far hdrmed avge arsredovisning for 2024,

Styrelsen for Trianon Varsangen AB

Allméant om verksamheten
i Malmo, ager och forvaltar fastigheten Varsangen 6 | Malmo. Fastigheten

Bolaget, som har sitt sate
utgdrs av bostader och lokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid ‘periodens slut uppgick till 31 012

Kvm.

Koncernforhallanden
Bolaget &r ett hel&gt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, org
Moderféretaget uppréttar koncernredovisning i vilket fGretaget

nr 556183-0281 med séate | Malmd.
ingar.

)z

Belopp i
2023 2022

kkr

f .

Confioiias 58 ella post ._ 7o _ @2 . M _ M
Definitioner: se not 2

m’m resultat
Totalt

Summa

Vad befraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter .
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- Not 2024-01-01-
2024-12-31

Rﬁnsultatmkmng

Nettoomsattning 4 44216589 42 503 775
~ Ovriga rérelseintakter 22 195 381457
Ha0 232

44 238 7184 42

Rorelsens kostnader

FFastighetskostnader 5,6 ~-12 941 536 -13 300 274
Ovriga externa kostnade -183 598 -818 416
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -3 793 208 -3 732 218

Rorelseresultat y e RAAIAY Be AN DL

25 034 324

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4 113 663
Réntekostnader och liknande resultatposter g -- =21 075425
la poster w ?03 915 7 572 562

t efter finansiella
Bokslutsdispositioner 10 -22 620 150 -20 421 7681

Resultat fére skatt 11916235  -12 849 219

sultat 17 050 676 2028 81¢

e

Skatt pa arets re

Arets resultat 10 965 559 mm 820 400

2024-01-01- 2&2&0? m -
Arets resultat -10 965 559 ~10 :*?1. hY

Totalresultat for aret 10965559  -10 820 400 _
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Belopp i kr _ - Not __ 202412-31 20231231

P

TILLGANGAR

F‘éwmmmsmmm%r 12 303 380 331 303 374 794
Inventarier, verktyg och installationer 13 292752 - -
303 673 083 303 374 794

Finansiella anlaggningstiligangar
Fordringar hos koncernfiretag 14 166 938 007
Uppskjuten skattefordran 15 | 7 516 823

summa anldaggningstillgangar A78 127 913

Korftfristiga fordringar 16
Kundfordringar 812 217 421 357

Fordringar hos koncernfbretag 11 B89 459 -
' 71 166 353

969 785 898428
13 471 532 1 486 138

KRassa och bank - .

Summa omsattningstillgangar 13471532 1486138

VIMA TILLGANGAR

SU
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Eget kapital 17

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

120 @DG
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 59 831 616
Arets resultat : m’m %5 559

59 83’3 6?6

59 951 616

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 18 1237 000 ? 232 OGG

B e PR B P e g e

1237 000

Avsidttningar

21771569 20430618

Léngfn&tfga Skufdm 16
Skulder till Kreditin: 20 369 367 000 405 578 i}m

369 367 000

Kortfristiga skulder 16
Skulaer till kreditinstitut 20 4 211 000 4 211 000

Leverantérsskulder 1 7256 450 2 008 640
Skulder till koncernféretag 39 492 287 2 6?3 938
Skatteskuider 87 276 808 53
Ovriga skulder 68 814
Upplupna kostnader och férutpetalda intakier 21 4652 992 5106 249
£ 997 840 21 824 952

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 491 599 445 509 017 186
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ingar i eget kapital
Aﬁfmw Balanseral Arets
=y ' msuﬁﬁf restiffat

Belopp vid rets ingang 2023-01-01 13310 048
13310 048

Dmf@r ng av féregaende ars resultat
wm 820 400

Arets resultat ; S A4 /-4

Belopp vid arets utgang 2023-12-31 ‘mﬂ 000 20 000 70652016

Belopp vid arets ingang 2024-01-01 100 GO0 20000 70652016
| -10 820 400

Omféring av féregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2024-12-31 100 000

-10 965 553&,
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Kassaflodesanal

Belopp | kr

Den lépande verksamheten
Rﬁamﬁmmmimt
Finansiella poster

dmmfmar for poster som inte ingar | kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt

Kagsaﬂmde fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital

Kassafltde fran frandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarvy av materiella anlaggningstillgangar
Forandring av langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Avgaende fordringar koncernbolagd

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01-
Not 2024-12-31

27 320 442

-21 875 744

23 3 793 207
H?Ei 2&4

8509 701

-11 985 394

o 3@2 495

12 -4 091 496
32 000 000

27 908 504

23
-36 211 000

618}

2023-01-01-
2323#2“3’5

.....

25 034 324
-17 461 762

3732218
-4 oY

11 299 821

-409 477
920 083

3722 603

-11 311 000
3223 176




Trianon Varsangen AB 7(18)
556645-6819

Tillaggsupp

ysningar

Not 1 Allman information
arsangen AB med org.nr 5656645-68

Trianon Va
Malmo. Bma@t ager och férvaitar fagt .hetﬁﬂ Vmsangm 6

g registrerat | Sverige, med séte |
Emﬁ.

Bolaget ar ett heldgt dotterforetag till Fastighets AE
koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Trianon, org.nr 556183-0281, som upprattar

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -

Redovisning for juridiska pamﬁner ﬂagm ’Ea Eampm friviliigt RFR 2 1 enlighet med reglerna | BENAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterfore AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar IFRS |

dess mﬁmma-’dwiaﬂmg

Vidrderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaff
nedan.

ningsvarden om inget annat anges

Funktionell valuta samft redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta fér bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intaktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter uigors 1 allt vasentligt av hyresintakier.

Hyresintdkter

Samtliga fﬁwaitﬁmg%msﬁaghmm hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékter i
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
mmﬁgw en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra dver kontraktets 16ptid. Ersattning | samband med uppsagning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Statliga Stod
Regelverk - IAS 20 Redovisning av stalliga bidrag och upplysningar om statliga stéd

Statligt stéd &r en atgard av staten i syfte att lamna en ekonomisk fordel som uppfyller vissa kriterier.
Enligt IAS 20 ska statliga bidrag, inklusive icke-monetara bidrag som redovisas till verkligt varde, inte
redovisas forran det féreligger rimlig sékerhet att bolaget kommer uppftylla villkoren férknippade med
bidragen och bidragen kommer erhallas. Statliga stéd som erhalles fér anskaffningen av en tillgang
kan redovisas som en mm%mmg anskaffningsvéardet aéﬁi&mafﬂ mr“mﬁimm& Gver nytfjandeperioden av
tilgangen. Stoéd som erhalles 6r andra andamal skall minska kostnaden | det fall kostnaden inte hade

belastat resultatet om inte gﬁ%wmtw som ger ratt till stédet hade utforts. Stod som ges for att minska

maﬁwﬂm ﬁ agmmgsﬂﬁgﬂm A
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Rorelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fasfighelskostnader
Utgors av kosinader avseende drift, skotse

uthyrning, administration och underhall av
hetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt

rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

mkﬂmsmkaﬁm

dmssm éwsg’i mmémsmm @éém dmk‘t &m kﬁmmg. Eﬁ
spektive eget kapital.

mém‘t 1, m@m E‘aég“ %kaﬁ%ﬁ avser msms‘ som re
s&dana fall redovisas dven skatten i dvrigt totalresultat re

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vésentliga tem porara skilinader. En

temmmaf %kaééna f” inns r‘sés‘ @éﬂ mkmma vmm pa en “Ea géng eﬁ er ﬁkmd skiljer sig fran det
SSig vid en upp- eller nedskrivning av

en tilgang.

Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
alansdagen och som forvéntas galla nar den berdrda uppskjuina skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Aktuell skattesats for rékenskapsaret ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skatteméssiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och d& koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lanekostnader

Laneutgifter utgérs av rénta
Laneutgifter som &r hanférliga till finansiering av en fillgang, som ta
fardigstélla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde.

en kostnad i den period de uppkommer.

och andra kostnader som uppstar néar ett féretag lanar pengar.
ar en baﬁ:ydmd% tid i ansprak att
Ovriga laneutgifter redovisas som

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardesteqring eller en kombination av dessa. Férvaltningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som &r férknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra fillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de
uppkommer. Efter anskaffni ngsméfaiiet redovisas forvaliningsfastigheten till ansmﬁmﬂgsmm@ med
avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg f6r eventuell

Ippskrivning. Utgifter fér reparationer och Idpande underhall kostnadsfdrs i den period de uppkommer.

iﬁﬂ ella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas som ftillgang i balansrakningen om det ar sannolikt att
fmm’é: m ekonomiska foraelar kommer aﬁ E-@:am ma Trianon till del och anskaffni Ingsvardet for tillgangen
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella amaggﬁ ng5% %Ign-gm varderas till sina respexiive
anskaffningsvarden och skrivs av Emgart unm sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anlaggningst
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivn

llgangar redovisas tas hénsyn till t *Eéggng%ﬁs eventuella restvérden nér det
|

W

ngen inleds nér tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Vateriella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan
fuwéﬁmﬁ tillféra nagra ekonomiska fordelar | framtiden antingen genom att den nytijas eller att den
saljs. Vinst och forlust beréknas som skillnaden mellan forsaljningspriset och tiligangens redovisade

varde. Vinst eller f6rlust redovisas | resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyltirats, .«
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sasom ovrig kostnad eller Gvrlg intakt.

Avskrivningar
Ar

Byagnadsinventarier 5
Inventarier, verktyg och installationer 5

Nedskrivning

Tillgangar som I8pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller féréandringar
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde Gverstiger dess
atervinningsvérde. Atervinningsvardet &r det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde.

[ easingavtal

Bolaget anvander undantag
leasing redovisas som kostnad linjart Gver leasingpe
tomtrattsavtal.

Finansiella instrument
lerna i IFRS 9, Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder

Bolaget tillampar inte varderingsreg
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
bolaget blir part enligt instrumentets

tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avialet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgtrs eller pa annat satt bortfaller.

angarna fordringar

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillga
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och dvriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett

|

nettobelopp i balansrékningen endast nér det forelige

foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och

reglera skulden.

Foretagets affarsmodell for aft hantera tillgangen samt karaktdren pa tillgangens avtalade kassafloden

utgdr underlag for klassificering och vérdering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande

kategori:
Finansiella till

gangar som véarderas till upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde ingar i omsattningstillgang

undantag for de poster med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Véardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvéarde minskat med eventuell
reservering for kreditforiuster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrékningen som 6vrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

Finansiella skulder vérderade (ill upplupet anskaffningsvarde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis {ill verkligt varde, netto efter avdrag fér
fransaktionskostnader.

Déarefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat éver skuldens 16ptid,
med tillampning av effektivrantemetoden. .
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Upplupet anskaifningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde berdknas med hjélp av effeklivrantemetoden, vilket innebéar att eventuella
éver- eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller intakter mmmmg Gver kontraktets
l6ptid med hjalp av den beraknade effektivrantan. Effektivrantan ar den ranta som ger instrumentets
anskafiningsvarde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassafloden.

U256

%
4

2023042,

med en mgmumgéﬁg fﬁ%ﬁg mag pa tm manm%r %é’ém‘ mm_m Fm* redovisade !‘Ek@ﬂ%kﬁ%

Kortfristiga placeringar.

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets Ii
mellanhavanden till koncernféretag.

Obeskafttade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | resultatrakningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra
skillnaden sérredovisas darmed g.

Avsittningar och eventualforpliktelser

Fn avsattning redovisas i balansrakningen nér koncernen har en befintlig legal eller informell
farpliktelse som en féljid av en intraffad héﬂd%ﬁ%& mh det ar troligt ait ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att krévas for att reglera férpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
qgoras. Dar effekten av nar i Meﬁ E}@%ﬁé Ning s%ﬂm" Ar msw‘it ig, berédknas avséattningar genom
diskontering av det férvantade framtida mmﬁmm till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av mﬂgam tidsvarde och, om det ar tilldmpligt, de risker som ar fﬁaﬁmmmde
med skulden. Avsattningar {}mm‘maﬁ vi »::i mrje mmmm Ifalle. En eventualforpliktelse m@wmﬁ nar
det finns ett méjligt atagande som harrdr fran intréffade héndelser och vars forekomst bekraftas
endast av osékra framtida héandelser. Eventualférplikielser redovisas ocksa nér det finns eﬁ" atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte &ar troligt att ett utfléde av
resurser kommer att kréavas eller att det gj tillforlitligt kan beréknas.

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflédesanalys.
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

et redovisade kassafiddet omfatiar

_____ ngsheddomningar, uppskattningar och antaganden
For att kunna uppréatta redovisning enligt god redovisningssed maste f@rmgsiedﬁmgm och styrelsen
gora bedémningar och mmgﬁmen so0m ?émmm redovisade intakter och kostnader respektive
msgmgm‘ och gkumw samt ﬁw ga u‘ms ymmgm Fa?ﬁmkt utfaé% E{Hﬁ sé«:ﬁﬁ S g ﬁéﬂ g_wra bmﬁém

Not 3 Vasentliga redovisni

F

vémﬁm for ti igmgar och 5ku§dm méar k@mmamﬁ mkmsmmr Ar fmmgt méw gat wérﬁ% ﬁ:‘;sr
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt vérde (se not 12). Redovisat varde beddms
[6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer dett
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs bedémningar av det
framtida kassaflédet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
beddmningar som har gjort framgar av not 12,

Bolaget forfogar éver underskottsavdrag samt ej utnytijade ranteavdrag om 36 489 433 kr, vilka enlig
gallande skatteregler beddéms kunna utnyttias mot framtida vinster och har darfor varderats och

redovisats som uppskjuten skaitefordran .
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard
FOretaget E"sm‘ ﬂgmé: {}gwmtmﬂ% a hw@mwm mm‘j E‘awggém&f De kommersiella leasingkontrakten

lGper oftast p 0 gar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis
Varme, mﬁtagh%mgkmt samt %E

her den 31

Minsta framtida hyresintékier avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal |
december ar enligt féljande:

Framtiida hyresbetalningar

2025042210237

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppséagningsbara operationella leasingavtal.
Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

P - 66@3 T ’EM 58%

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavial utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader
J1-01- 2023-01-01-
__ 2&24#33? 2023-12-31

El- och varmekostnader 4 100 809
Ovriga driftskostnader 1240 ?39 1515176
Reparation och underhalt 2 682 408 3 037 456
Fastighetsskatt 748 000 731 600
Tomtrattsavgalc 1254 330 1 25% 336

’%2 Qﬂ-ﬂ 535 13 3&@ 2?4

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31
1254 330 1254 330

ptett e L

Forfallotidpunkt
Inom ett ar | 1 254 330 1 o5,

+ 330
Mellan ett och fem ar 5017 320 5017 320
Senare &n fem ar a3 ‘E'ﬂ 037 31 ‘@?"E ﬂ:’ﬁ?

Not 7 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag

2024-01-01-
2024-12-31

Arets totala inkép som skett fr&n andra foretag i koncernen 504 898 575 561

Under aret har inga koncerninterna férsaljningar agt rum.

Kop- och férsljningstransaktioner med narstaende parter sker pa marknadsmaéssiga villkor. »~
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Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01-

2024-12-31

Ranteintakier, koncernftretag
Réanteintakter, dvriga

Summa

Rantekostnader och liknande resultatposter

Not 9 |
3{?23@?‘ 01-

Rantekostnader, koncernféretag - “EBQ 92?
Réantekostnader, dvriga 21 105 906

Summa 21236833 21575 425

2024-01-01- 2023-01-01-
2@24@ 2-31 2023-12-31

22 61¢ 5 ?5@ 20 421 ?3"3
22 620 150 20 421 781

Not 11 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna néar det géller skattekostnader med avslut den 31 december 2024 ar

féliande:

2024-01-01- 2023-01-01-
. 2024-12-31 . 2023-12-31

Aktuell skattekostnad ' -6 914 22 949
Uppskjuten skatt 957625 -2 55'3 910

950 711 -2 074 8598

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

-12 849 219
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 20,6 2 646 939
Ej avdragsgilla kostnader _

Ej skattepliktiga intéakter 20
Skatt hanforlig till tidigare a -1 104
Schablonrénta pa periodiseringsfond -6 649 -4 924
Justering tempordra skillnader -669 105

Arets ej avdragsgilla ranta som gj aktiveras - =820 977 HEH 973
Arets skattekostnad | 950 711 1028 961
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 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

3560 485 248
5 766 237

354 251 485

Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning
Vid arets slut

-47 110 455
-3 760 700

Redovisat viarde vid arets slut 303 380 330

Uppgifter om forvaltningsfastig

Verkligt varde 751 000 000

751 000 000

B mg@m féwmmmg smﬁi
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346 762 646
3 722 602

350 485 248

-43 378 237
-3 132 218

303 374 793

649 000 000

649 000 000

;hﬁt ﬂﬂ%hﬁ% Byﬁe %ﬁ gmemm hymg E‘atamm' och mmmmg{mg Faﬁﬁgﬁ%‘&m

Férvaltningsfastigheter har vérderats av externa varderingsinstitut med erkdnda kvalifikationer.
vémmngama har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och mmkmdgmmat on.
Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.K. kaggaﬁmeakmm ay varje fastighet, vilket
mmm nwmémmmkmng av beddmda framtida driftnetton, rantebidrag och investeri ingar. For
berakning av framtida kassafldden har hansyn tagits till mmmmm mh naromradets framtida
utveckling, fastigheternas marknadsférutsattningar och marknadsposition, marknadsméassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av
ett beddmt marknadsvéarde vid kalkylperiodens slut. arderingarna har en femarig kalkylperiod
anvants. Jamférelse och analys har aven gjorts av genomforda kép av fastigheter inom respekiive
delmarknad. Byaggratter och potentiella byggratter har inte varderats.

Féljande antaganc E

~ inflation har ama ”Es ‘E:“Eé % 25}25 m’h 2% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak m’m@m f@é}ﬁ inflationen eller i férekommande fall
indexupprakningen

- kalkylrdnta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella
beddmningar avseende riskniva, sannolik kbpare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 3% - 7%

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-\id arets bbrjan
-Nyanskaffningar

2978234

PR I | P s T Y Lo e LR S S e AR

2 978 234
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

2978 234

-2 9?5 ZTM

Redovisat varde vid arets slut 2%2 752 .
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Not 14 Fordringar hos koncernforeta

- ba:anan h 198 938 007 206 038 007

Hﬁegﬁém@ fordringar ~-32 000 000 -7 100 000
Redovisat varde vid arets slut - 166 938 M? 'QQE 938 ﬁﬂ?

x Not 15 Uppskjuten skattefordran

2023-12-31

Kvarstaende rédnteavdrag
ngé .ﬂd baémg b 218 247
d carryforward av ranta 2 298 576

tgmndﬁ I‘%ﬁ@ﬂﬁﬁi virde 7 516 823 5 21 & 2’@?

Not 16 Finansiella instrument och riskhantering

memmﬂa instrument, verkligt varde

ei finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgors av rdntebarande
er. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
a eget mt;mtm for att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Eaﬁagm ar genom sin verksamhet exponerad fér fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
regler for hur fm-nﬁwmmmh%ﬁm skall bedrivas samt faststéller ansvarsférdelning och administrativa

regler. Avsteg fran koncernens finanspaolicy %qrémr émnmm%@mmgem godkdnnande. Ansvaret fér
kﬁnmmmﬁmﬁm ella transaktioner mh ﬂgkm“

ras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa 8. Finansiella transaktioner skall ¢ genomfdras utifran
en beddmning av koncernens samlade behov av i % kvid itet, finansiering och réntert sk.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fullfélja foretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, réantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter f6r att tdcka det I6pande
ikviditetsbehovet.

Ranterisk

Med ranterisk avses risken for fluktuationer | kassaflode och resultat till féljid av férandringar |
rantenivaer. Den faktor som framst paverkar réanterisken ar réntebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebar en forutsagbarhet i kassaflodet men kan ocksa innebara hogre
réntekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebar atf den
centrala finansfunktionen ansvarar fér att identifiera och hantera denna exponering. For att erhalla en
kostnadseffektiv hantering av ranterisken gérs bedémningen av ranterisken vid upptagandet av lan
med kort rantebindning utifran koncernens fotala laneportfélj. En féréandring av marknadsrantan
(STIBOR 3 ménader) med en procentenhet samt antagande om oféréandrad lanevolym och
rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/- 3 735 780kr. Bolagets rantebindningstid
iGper med 3 manader.

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill sdga att betalning ej erhalls
for hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stalining inhaAmtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berakning av
kreditrisken gérs i samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgara
depositioner av fértida hyror eller annan sakerhet krévs for kunder med lag kreditvardighet eller

ofillracklig kredithistorik. | syfte att félja kundernas kreditvardighetsutveckiing sker en iGpande
kreditbevakning.

m

Kreditrisk 1 koncerninterna fordringar _ S -
Moderbolagets fordringar pa koncernféretag Iéper med korta loptider. Moderféretagets bedémning ar .



n* Q

att, pa grund av de korta léptiderna, de forvantade

redovisats.

Finansielfa
tillgangar
varderade
till upplupet
anskaffnings-
vérde
2024-12-31

...................................................... e S

Tillgangar
Fordringar hos konce 178 627 466
Kundfordringar 812 217
Ovriga fordringar 71
Upplupna intakter 220 000

2iforetag

179 659 754

Sktilder

S%m d till kredit hgt*m
kuld till koncernidretag

evera nm rsskulder

g:ép m Em@madr

L 6ptidsanalys odiskonterade skulder
Forfaller Réﬁmbémmﬁ

1ar 4 211 000 16714 804
2 ar 4 211 000 15 579 835
3ar 4 211 000 16 401 034

kostnader
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kredittériusterna ar immateriella och darfér g

Finansiella
vardera d.
till upplupet
anska ﬁn in Q‘SH

Finansiella
tillgangar
varderade
till upplupet
anskaffnings-
véarde
2023-12-31

Fin arn m" ella

msmﬁmngs%
vérde
2{}23*&? &3‘?

ém 35?
“E% 353

199 ?45 H"?

mﬁ

373578 000
39 492 287
1 '?25 -@5{"}

409 78

[ everantors-
skulder

B Summﬁ

4 ar 360945000 15264 545
373 578 000 61 959 918

Not 17 Eget kapital
Aktiekapital

Aktiekap

aktie.

Eundﬁf egel kapital

Eaﬁa ns:emf r@mﬁm

21 651 254
19790 535
19 612 034
376 209 545
437 263 368

1725 4350

1725 450

italet bestar vid arets slut av 1 000 aktier med vardera en rost och ett kvotvarde pa 100 kr per

t eget kapital far inte minskas genom vinstutaelning.

?i?émmmms mm arets mmémt utgéjr ﬂ%m gumma fa*‘ it @g@t *

tillgéngligt for utdelning till aktiedgarna.

Utdelning

ital, dm Vi EE ma de’s E}%mp mm finns

Ingen utdelning kommer att féreslas for arsstdmman 2024,
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Not 18 Periodiseringsfonder

2024-12-31

16(18)

2023-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024

1232000

1232 000

R

Uppsk juten skatt temporéra skillnader
Ingaende balans

Avskrivningar byggnader
Kundfordringar

Utgaende redovisat varde

21 774 559

till kreditinstitut
2@2%?2 31

Skulder som f6rfaller inom ett ar fran balansdagen

Skulder till kKreditinstitut
Summa kortiristiga skulder

%Qﬁ GGG

Skulder som férfaller senare dn eft ar och inom fem ar fran balansdagen

Skulder ill kreditinstitut 369 367 000

§

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut .

Summa langfristiga skulder

373 578 000

Summa skulder till kreditinstitut

19 798 154
62'@ 61?

20 43@ mg

223«-42#43?

4211 ¢ n

16 844 000

388 734 000

405 578 000

409 789 000

 2023-12-31

1 25? 31%

3163 166
1943 083

4 652 992

stallda sakerheter

2024-12-31

5 106 249

Fastighetsinteckn

ingar - ' 423000000

423 000 000

423 mm ﬂﬂﬂﬁ
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Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m m

Avskrivningar
3 793 208 3732 218

3732218

mellanhavande till koncernféretag.

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflodes- Ej kassaflédes-

2023-12-31 paverkande paverkande 2024-12-31

Langfristiga skulder 405 5
Kortfristiga skulder 13 824

-36 211 000 - 369 367 000

Summa skulder fran éi‘i 0 402 93
finansieringsverksamheten
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Not 24 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostndaer, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet:
Eget kapital och obeskattade rfeserver med avdrag
tili balansomslutningen.

for uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande

2025042210244

rsson ‘Mari-Louise Hedbys ¢

Styrelseledamot

Rasmus Grahn

Auktoriserad revisor



Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen {6r Trianon
Vérsangen AB for &r 2024,

f v ed ingen uppréttats 1 enlighet
::wgmmgﬁmgﬁﬁ mﬁ. gm en i ;:ma vagentlipa avseenden
mtwmmﬁﬁ: bild av Trianon Vérsangen AB:s finansiella stillning
per den 2024-12-31 och av dess ﬁmmﬁﬁﬂa resultat och
kassaflode {or dret enligt ar
Forvaliningsberdttelsen dr f@mﬁhg med ﬁm’a‘ﬁﬁwaﬁmﬁmg
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dacttr att bolagsstimman faststéller resultat-
rikningen och balanseikningen.

Grund for uttalanden

Y1 har uttort revisionen enbipgt International Standards on
Auditing {ESA} och god revisionssed 1 S%i‘igﬁ Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare mm’mtﬁt Eﬁmmmﬁ
ansvar, V1 dr oberoende { f{}mﬂmmﬁ till foretaget enlig
revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt fullg _ rt wirt
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund {6r vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fOr den interna
konfroll som de beddmer ir nédvindig f6r alt upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av bolagets {Grmaga att fortsétia verksamheten.
De upplyser, nédr sa & tlldmphgt, om forhdllanden som kan
pAverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt dritt. Antagandet om fortsatt dnft
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att gdra nagot av delia.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndpra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberitielse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig s8kerhet r en hig grad av séikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vasentlig
fﬁiﬁmf gh et om en ﬁ%aﬁm ﬁm% F ﬁ%ﬁkﬁg&aﬁm Ea:m 'a;awgtﬁ pﬁ ':;:_:_;'f

enskilt &EE@:;* mkmmmam ﬂméagm kw f’@wmmﬁ @ﬁwak& de
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ckonomiska beslut som anvindare fattar med grundi
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
bela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedbmer vi riskerna fir visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér

granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r &.iméﬁm&m och
indamalsenliga f6r att utgbra en grund f6r vara uttalanden.
Risken fr att inte uppticka en visentlig felaktighet till
t6lid av oegentligheter dr hdgre &n {Or en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegenthgheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelfmnanden, felaktig information eller asidosédttande av
intern kontroll.

s gkaffar vi 085 en {Grstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fr att utforma
granskningsateirder som &r lamplizga med hinsyn till
omstiandigheterna, men inte {6r att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och nimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
mﬂ;ﬂgm&ﬁﬁ; om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med gma‘aé ide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finng nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visenthig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysmingarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktom eller, om sadana umﬁymmgm ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om éarsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmitas
fram till datumet f6r revisionsberitielsen, Dock kan

framtida hiindelser eller fOrhdllanden g6ra att ett bolag inte
lﬁﬁﬁgfﬁ

fortsitta verksamheten,

» utvdrderar vi den Gver gm}mﬁﬁ presentationen, strukturen
och innehdllet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande {ransaktionerna och hindelserna pa et satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaitning och inrikining samt tidpunkten {Gr den, Vi

iste ocksd informera om betydelsetulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

[ttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styreisens forvalining f0r Trianon Varsdngen AB f6r
ar 2024 samt av férslaget t1ll dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller torlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 f6rvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Crrund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Kevisorns
ansvar, V1 iir obercende 1 {6rhallande till foretaget enlipgt pod
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anger att de revisionsbevis vi har inhémtat dr tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag tll utdelning
innefattar detta bland annat en bedSmming av om utdelningen dr
forsvarhie med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbenov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detla innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdrimgen, medels-
forvaliningen och bolagets ckonomiska angelidgenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal beirdffande revisionen av férvaliningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfithet, dr att inh@mta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

s fOretagit ndgon atgdrd eller pjort sig skyldig till ndeon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
buolaget. eller

s  pindgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal befrdffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av
holagets vinst eller forlust, och dédrmed vart utialande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet d4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
allfid kommer att upptacka atgirder eller térsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt eod revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeplisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
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eller fOrlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pé
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhdllanden som dr vasentliga fir
verksamhbeten och dir avsteg och Overtridelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och privar
tattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra

ansvarsfrihet. Som underlag {Or vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om f8rslaget ir torenligt med aktiebolagslagen.

Malmé, 2025-03-17

Forvis Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktonserad revisor



