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far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari 2022 - 31 december 2022

FASTSTALLELSEINTYG

- Undertecknad intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen och revisionsberattelsen

- Overensstaimmer med originalet, dels att resultat- och balansréikhingen faststéllts pa arsstdimma
den 19 april 2023. Stdimman besi6t tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Mio Saba Sjdsten
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Kvarnfallet Molndal AB Org. Nr 556602-0854

Arsredovisning och koncernredovisning for riakenskapsar 2022

Styrelsen och verkstédllande direktéren for Kvarnfallet Molndal AB avger hirmed foljande
arsredovisning och koncernredovisning:

Innehall Sida
Forvaltningsberittelse 3
Koncemen
Resultatrakning 13
Balansrakning 14
Rapport Over forindringar 1 koncernens egna kapital 16
Kassaflodesanalys 17
Moderbolaget
Resultatrikning 18
Balansrdkning 19
Rapport Over forandringar 1 moderbolagets egna kapital 21
Kassaflodesanalys 22
Redovisningsprinciper 23
Noter 30

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr), foretagets redovisnings-
valuta dr SEK. Styrelsens site dr Molndal. y
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Férvaltn ingsberdttelse

Agarforhillanden

Kvarnfallet Molndal AB ér moderbolag 1 Molndals stads helagda bolagskoncem Bolaget dger -

koncernen MéIndal Energi AB, Mdlndalsbostider AB, koncernen MdInDala Fastighets AB, |
- Mélndals Parkerings AB, Gunnebo Slott och Tra:dgardar AB samt Molndal Centrum Koljan 1

Fastighets AB. | = | *

Molndals stad utgdr site for samtliga bolag inom koncernen.

Information om verksamheten

Bolagets uppgift enligt bolagsordningen &r att ”som modcrbolag i en av Moélndals stad helagd
koneern, direkt och genom innehav av aktier i av staden eller egna bildade aktlebolag, leda,
driva och utveckla verksamheter inom f6r staden kompetensenh ga omraden

Kommunfullmaktlge beslutade 1 samband med koncemblldmngen att Molndals stad skulle |
ldmna en kapitaltickningsgaranti p& 50 mnkr. Denna kapltaltackmngs garanti har av kommun-
| fullmaktlge den 28 ) Januari 2004 forldngts att galla tills v1dare '

Staden har vid tva tillfillen stirkt Kvamfallet Mélndal AB:s finansiella stdllning genom att ge -

- villkorade aktiedgartillskott. I samband med att M6lnDala Fastighets AB k,fi’pté fastigheteh,_i -
Forséker limnades ar 2014 ett aktiedgartillskott pd 75 mnkr. -Kvérhfallet‘ Moindal AB ldm-
nade i sin tur det vidare till MdInDala Fastighets AB for att stirka dotterbolagets egna kapital
under exploateringstiden. Ar 2016 limnade staden ytterligare 300 mnkr i aktiedgartillskott
for att forstdrka bolagets eget kapital, efter att nedsknvmngar gjorts av kopta bolag kopplat

till fornyelsen av Mdlndals innerstad. -~

Kvarnfallet M6Indal AB har erhallit koncernbidrag frﬂﬁna Mdélndal Energi AB, Malndalsbosti-
der AB och Mdlndals Parkerings AB. Koncernbidrag har ldmnats till Gurinebo Slott och
~ Tridgérdar AB, MéInDala Fastighets AB och MgIndal Cenitrum Koljan 1 Fastighets AB,

Resultat och stallning '

Koncernen 2022 2021 - 2020 2019 2018
Neftoomsittning 1911442 1706090 1198414 1440292 1395478
Rorelseresultat. = 176 660 172518 126675 116128 147279
Resultat eftet finansiella poster 82113 90971 40 123 21114 31866
Arets resultat | 53408 70281 26354 = 522 - 30.864
Balansomslutning 6973003 6547833 6041439 5989903 5884025
Eget K apital | 013637 867813 803604 = 783650 789427
Soliditet ‘ 13,1% 13,3% 13,3%  13,1% 13:,4%%
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Koncernen redovisar en vinst efter finansiella poster pa 82 mnkr, vilket dr 8,9 mnkr ldgre én
foregaende dr. Resultatforsdmringen beror till storsta del pa att dotterbolagen Mdlndal Energi

AB och MéInDala gor redovisar ett samre resultat dn foregaende ar.

Koncernen redovisar ett eget kapital pa 913,6 mnkr och en soliditet pa 13,1 procent per
2022-12-31.

Moderbolaget 2022 2021 2020 2019 2018
Rorelseresultat -2 091 -2 828 -1 907 -976 -755
Resultat efter finansiella poster -26453 -25107 -25814  -21514 -20349
Arets resultat 7 445 7 623 3378 6422 10102
Balansomslutning 1452262 1735776 1729175 1713758 1713074
Eget Kapital 322 630 322 769 321 220 324 242 324 120
Solditet 22,5% 18,8% 18,6% 19,0% 19.3%

Moderbolaget redovisade en forlust efter finansiella poster pa 26,5 mnkr, vilket var 1,3 mnkr
lagre dn foregaende ar. Det forsdmrade resultatet beror framfor allt pa att rdntekostnadermna

blev hogre an foregaende ar. Moderbolaget redovisade ett eget kapital pa 327,7 mnkr. Solidi-
teten har 6kat fran 18,8 procent till 22,6 procent. Okningen forklaras av att 1an amorterats pa
286 mnkr, varav 86 mnkr var en skuld gentemot staden. Vid arets slut var ldneskulden 1,1

mdkr, varav 290 mnkr avser lan till Molndals stad.

Koncernbidragen frdn Mdélndal Energi AB, Molndalsbostider AB, Molndals Parkerings AB
uppgick under aret till 69,5 mnkr. Gunnebo Slott och Tridgardar AB och MdlnDala Fastig-
hets AB har fatt koncernbidrag pa sammanlagt 29,0 mnkr.

Kvarnfallet MdIndal AB foljer Allbolagen (2010:879), vilket innebér att koncernbidraget fran
Molndalsbostidder AB till stérsta delen fors vidare till staden i form av utdelning och anvinds
dar till bostadssociala atgirder.

Kvarnfallet Molndal AB utgér moderbolag i koncernen som dgs av Mélndals stad. Bolagets
frdmsta uppgift ir att forvalta koncernens dotterbolag; underkoncernen Molndal Energi AB,

Molndalsbostidder AB, Mdélndals Parkerings AB, underkoncernen MélnDala Fastighets AB,
Gunnebo Slott och Tradgardar AB samt Centrum Koljan 1 Fastighets AB. Under éret har
bade ny verkstillande direktér och en vice verkstillande direktor utsetts f6r Kvarnfallet

Molndal AB.

Ursprungligen finansierade Kvarnfallet Mélndal AB kdpen av dotterbolagen genom att 1dna
900 mnkr av staden, men pa grund av dndrade skatteregler ar 2009 flyttades lanen Gver till
externa banker. Detta gjorde att Kvarnfallet Mdlndal AB utsattes for rdnterisk pa ett helt annat
siatt, Lanen okade ytterligare med 300 mnkr under 2013 da k6épen av centrumbolagen genom-
fordes. Dérefter har MéIndalsbostidder amorterat 200 mnkr, vilket har anvints for att minska
de externa lanen. Under 2020 ldnade MéIndal Energi AB ytterligare 30 mnkr av moderbola-
get, vilket finansierats genom 6kad upplaning. l/{
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Kvarnfallet Molndal AB har banklan hos Kommuninvest pa 830 mnkr. Dessutom har bolaget
lanat 290 mnkr av Mdlndals stad. Nedanstaende tabell specificerar laneskuldens f'orfallo-
datum, belopp och langivare och rénta per den siste december 2022.
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Rintekostnad 4r bolagets storsta kostnad och de externa rintekostnader uppgick under Aret till
18,1 mnkr, vilket var en mnkr hogre dn féregaende ar. Per den siste december 2022 var
skuldportfoljens genomsnittlig kapitalbindningstid cirka 2,9 &r. For att reducera rinterisken i
skuldportfoljen anvinder sig bolaget av rinteswappar. F St nirvarande finns *rﬁn'teswappar“pﬁk
sammanlagt 500 mnkr. Dessutom finns det tecknat avtal om en framtidstartad swap pd 100
mnkr som startar under 2024 och ersitter en nuvarande swap. som da forfaller. Genomsnittlig
rantebindningstid var vid senaste arsskiftet cirka 3,1 ar. Molndals stad har ldmnat borgen for
de externa lanen. | | |

Utéver de externa lanen finns.ett internt lan till MdIndals stad. Ursprungligen sé lanade
dotterbolagen direkt fran Mdlndals stad men pa grund av ytterhgare skattemass1ga atstram-
ningar rorande ranteavdrag ar 2013 flyttades dessa 1n, si att de i stillet lanade av moderbola-
get. Moderbolaget finansierade detta med att sjélv 14na 676 mnkr frin staden. Under 2016
omvandlades 300 mnkr av detta 18n till aktiesigartillskott och den utgdende skulden till- Moln-
dals stad blev dirmed 376 mnkr. Under fSregdende &r amorterades yiterligare 86 mnkrpd
detta lan. Rédntekostnaderna till staden uppgick— under aret till 5,2 mnkr.

Bolag inom koncernen Kvarnfallet
Bolagen inom koncernen limnar redogorelse for sin verksamhet i sma respektlve arsredov1s--
ningar. Har foljer lite kort information om respektive bolag gillande &r 2022, |

Koncernen Molndal Energi AB

Koncernen Mdlndal Energi AB omfattar, forutom moderbolaget Molndal Energi AB det
heldgda dotterbolaget Molndal Energi Nit AB, som svarar for natverksamheten. Bolaget ska
vara en ledande aktor 1 omstéllningen till ett hallbart samhille. Malet &r att tillhandahélla
miljoméssigt hallbar och prisviird energi som levereras sikert och stabilt. Koncernens verk-
samhet utgdrs av produktion och distribution av fjarrvirme, fjarrkyla och el. Vidare bedriver
bolaget elhandel, erbjuder tjénster avseende energifragor samt tillhandahaller losmngar gal—
lande solceller och 1add1nﬁ'astruktur Bolaget ager dven tre vmdkraftverk

Resultat efter finansiella poster for koncernen uppgick till’ 89 mnkr och fér moderbolaget tll
83,9 minkr. Koncernens resultat var 15 4 mnkr lagre jamfort med foregdende ar. Det nigot
lagre resultatet 2022 forklaras bland annat av att elpriserna fluktuerat valdsamt, vilket lett till vlfv

3 .
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svarigheter att uppritthélla 1onsamhet i elhandelsaffirerna. I samband med de hoga elpriserna
som tog fart 1 augusti, har bolaget haft betydande likviditetsrisker, dessa har hanterats genom
en tillfdlligt utdkad checkkredit. Bolagets langfristiga skulder har under aret 6kat med 106
munkr och avser investeringar.

Bolagets rorelseintdkter har 6kat med 187 mnkr medan dess kostnader har 6kat med ndrmare
200 mnkr. Finansnettot har samtidigt 6kat med 3,3 mnkr. Koncernen utsétts genom sin verk-
samhet for ett flertal finansiella risker: marknadsrisk sasom elprisrisk, valutarisk och réinterisk

samt kreditrisk.

Koncernens investeringar uppgick under aret till 161,7 mnkr, vilket dr en 6kning med 33
muokr. Under dret har stora investeringar skett i el- och fjdrrvirmenitet, i anldggning for fjarr-
kyla samt kraftvirmeverket. En solpark i Kikas har pabérjats. Investeringarna kommer inne-
bidra att sdsongsvariationerna 1 bolagets forsiljning minskar.

Bolaget lamnade ar 2022 ett koncembidrag pa 54 mnkr till Kvarnfallet Moindal AB.

Molndalsbostider AB

Bolaget har till uppgift att forvirva, bygga och utveckla fastigheter inom Mdlndals stad.
Mgélindalsbostdder har ett vilande heldgt bolag utan verksamhet, Faren Fastighets AB.

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 45,1 mnkr, vilket dr 1 niva med foregaende ar.
Resultatet blev bittre dn budgeterat. Bade rintekostnaderna och rorelsekostnaderna blev var-

dera cirka 5 mnkr hogre in budgeterat samtidigt som hyresintdkterna blev 13 mnkr hogre.
Hyrestorhandlingen innebar en hojning med 1 genomsnitt pa 2,15 procent.

Soliditeten har forbéttrats med en procentenhet och uppgar till 16,2 procent. Ddrmed uppfylls
dgarens krav om 15 procents soliditet. Vid utgangen av 2022 beddmdes marknadsvirdet pa

fastighetsbestandet till 7,0 mdkr, vilket motsvarar en nedgang mellan aren pa cirka 5 procent.
Det bokforda virdet uppgick vid samma tidpunkt till 3,4 mdkr. Beldningsgraden pa fastighet-

erna ar hog och uppgick till 79,4 procent. Bolagets laneskuld uppgick vid utgangen av aret till
2.7 mdkr, vilket innebir att bolagets storsta ekonomiska risk dr hojda rintor. En 6kning av

genomsnittrantan med en procentenhet skulle for kommande 12 méanader paverka bolaget
med ca 8 mnkr 1 6kade kostnader.

Utvecklingen av byggpriser har under 2022 fortsatt att 0ka kraftigt. Orsaker kan vara effekter
av pandemin, kriget 1 Ukraina med dess foljdeffekter pa energipriser och rintekostnader. Ut-
vecklingen ér oroande och kan omkullkasta eller forskjuta bolagets framtida planer pa att ny-

producera hyresldgenheter.

Bolagets investeringar 1 fastigheter uppgick till 107 mnkr, varav ett nytt LSS boende har fér-
digstéllts och 1 kvarteret Fiskarna har ett storre ventilationsarbete samt installation av en sol-

cellsanldggning slutforts. Under aret har fastighetsunderhall pa drygt 9 mnkr utforts.

Bolaget har ar 2022 lamnat ett koncermnbidrag till Kvarnfaliet Mélndal AB pa 11 mnkr. A
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Moélndals Parkerings AB

MéIndals Parkerings uppgift ér att forvalta och driva-‘parkeringéanlﬁggninga;rt Bolaget ska
erbjuda och utveckla goda och effektiva parkeringslosningar samt samordna parkeringsfragor
for att bidra till en béttre och tryggare stadsmiljo. Pa uppdrag av tekniska nimnden skéter
bolaget dvervakning, service samt toémning av betalutrustning pa stadens gatumark.

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 10,1 .mnkr, vilket var 0, 6mnkr hogte dn forega-
ende ar. Rorelsekostnaderna kade med knappt tvd mnkr och berodde pa hogre el- och hyres- -

- kostnader samt utékning av markarrenden. Intéikterna steg med sju procent och ir ett resultat

av hogre efterfragan pa besoksparkering, jamfort med pandemlaren Under aret har ett 1dn frdn
moderbolaget Kvarnfallet amorterats med 11 mnkr. o

- Milj0, sakerhet och trygghet ir viktiga ledord for Mdlndals Parkerings AB och de arbetar

malmedvetet med att skapa miljoer som har bra belysning, &r rena och trivsamma, For att
minska energianvindningen installerar bolaget energisnélare belysning i de egna parkerings-
anlaggning och byter ut eldrivna betalningsautomater mot solcellsdrivna. Bolaget satsar pa
inﬁ'astruktur for att mojliggora laddning av elbilar d& behovet av laddplatser Gkar i hela sta-
den, under aret har beslut tagits om att investera i mer laddinfrastruktur under 2023, Bolaget
har tillsammans med MoIndals Energi AB och stadens tekniska forvaltning tagit frami en plan
for att erbjuda fler publika laddplatser pa strategiska platser runtom i kommunen. Under &ret
har samarbetet med MoIndalsbostider fortsatt att utvecklats och bolaget har taglt Sver samt
digitaliserat uthyrningen av P-platser till Mdlndalsbostiders hyresgister.

Bolaget har under 2D22 lamnat koncernbidrag pa 4,5 mn‘kr:t“il'l Kvarnfallet Mﬁlndal AB.

Gunnebo Slott och Triadgardar AB

Uppdraget f6r Gunnebo Slott och Tradgirdar AB ir att varda varna och bevara kulturminnet
samt vidareutveckla det unika helhetskoncept som Gunnebo utgor. Bolaget ska tillgodose
behov fran ett brett spektrum av intressenter sdsom allménhet; niringsliv, kulturturism och
utbildningsvisende. Bolaget strivar efter att kombinera aﬂ‘arsmaSSIghet och samhallsnytta.

Det negativa redovisade resultatet efter finansiella poster ir 18,7 mnokr, att jamforas med det
budgeterade underskottet pa 17 mnkr. Intdktsokningen mellan dren dr 2,7, mnkr och beror

framst pa att.rest_riktionerna pa grund av pandemin tagits bort. Forsiljning i réstaurang och
butik har 6kat och aktiviteter har kunnat genomfras. En nyhet under aret var att tre konserter
arrangerades under sommaren, Rorelsekostnaderna har 6kat med. 3,6 mki, varay personal-
kostnadema stod fOr halften av Skningen. | |

Gunnebo hyllade MélIndals stad genom utstéllningen om slottets sista privata dgare Hilda
Spatre och livet pé slottet 1922. Forutom utstéllningen var dven invigningen av orangeriet en
hyllning till Mdlndal 100 &r. Rekonstruktionen av orangeriet startade r 2013. Projektet har
totalt kostat 30 mnkr varav 16 mnkr ar finansierat av externa aktorer. Bolaget har en sjilv-

stindig yrkeshdgskola for traidgérdsmaistare som under ret kompletterats med ytterhgare ut-

bildningar. 4»
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Bolaget har under aret fortsatt den omstéllning som ar nédvandig for att mota moderbolagets
onskan om ett minskat beroende av koncernbidrag. Varumérkesplattformen dr implementerad,
en distansutbildning har lanserats och arbetet att utveckla samarbeten fortsitter.

Bolaget har ar 2021 erhallit ett koncernbidrag fran Kvarnfallet Mdlndal AB pa 19 mnkr.

Koncernen MolnDala Fastighets AB

MoinDala Fastighets AB bildades ursprungligen av Stora Enso AB och forvirvades av Moln-
dals stad genom Kvarnfallet Molndal AB 1 samband med kopet av Forsakersomradet 2009.
Syftet med fOrvérvet var att fa tillgang till den mark bolaget dgde i s6dra delen av Forsakers-

omradet. Sedan 2010 har bolaget aktivt fungerat som exploateringsbolag fér Forsdkersomra-
det. Ar 2013 bildade bolaget tillsammans med Aspelin Ramm, ByggVesta, Peab, Trolldngen,
Wallenstam och Veidekke ett konsortium for omradets utveckling.

Bolaget dger fem dotterbolag; Forsaker Industrikdman Holding AB, Forsaker Industrikdrnan
1 AB, Forsakers Fabriker Holding AB, Forsadkers Fabriker Byggnad 213 AB samt Korndals
Fastighets AB. Det sistndmnda bolaget har under arets forvirvats, se ytterligare information
under "Visentliga hiandelser”.

Resultat efter finansiella poster uppgick for koncernen till ett underskott pa 17,1 mnkr. Den
budgeterade forlusten var 13,3 mnkr. Forlusten blev storre dn budgeterat, vilket till stérsta

delen berodde 6kade kostnader for el och rintor.

Bolaget har under aret fortsatt med skadeférebyggande atgarder pa befintliga byggnader i den
gamla Industrikdrnan Arbetet med ombyggnationen av Mdélndalsan inom omradet har intensi-
fierats under aret. Under 2023 planeras den forsta detaljplanen av Forsdakersomradet antas av

kommunfullméaktige.

Bolaget har under 2021 erhallit ett koncernbidrag pa 10 mnkr fran moderbolaget.

Molndal Centrum Koljan 1 Fastighets AB

Bolaget ar helt vilande och kommer att vara kvar tills dess att ett skattemassigt underskott pa
fastigheter har kunnat nyttjats inom koncernen. Resultatet efter finansiella poster blev ett un-
derskott pa 2 tkr. Bolaget har under 2022 fatt koncernbidrag pa 15 tkr fran Kvamfallet Moln-
dal AB. Bolaget har tillsatt en ny verkstéllande direktor under aret.

Vasentliga hindelser

Villa Korndal - en strategisk fastighetsaffdr
Mitt 1 centrala Molndal, precis 1 anslutning till nya Forsdkersomradet ligger fastigheten Fors-

aker 1:139 med sin slottsliknande villa och vackra park. I december 2022 képte MélnDalas
dotterbolag Forsaker Fabriker Holding AB samtliga aktier i Korndals Fastighets AB och blev
ddrmed dgare till Villa Korndal. Képesumma var 150 mnkr, villkorat med att nuvarande
hyresgédst under ndgra ar far vara kvar som hyresgéist. Hyresgésten ska under denna tid betala
for sina omkostnader. Da kopet ansdgs vara av principiell beskaffenhet har det dven tillstyrkts

av kommunfullmaktige. i’



Fast1gheten bedoms som mycket strateg1sk for Forsakersprojektet, men Aven for hela centrala

Molndal. Det kan bland annat méjliggéra en publik park samt tydligare och battre kopplingar
mellan Ostra MéIndal med Forsdkersomradet, MdIndalsbro och innerstaden for bade gang-,

‘cykel- och kollektlvtraﬁk En annan fordel ar att det underlattar planeringen v1d utbyggnad av

jarmvégen.

Framtida utveckling

Molndal Energi verkar i en bransch som kénnetecknas av stindig foréndring. Konkurrensen
vad giller elhandel, alternativ till fjirrvirmen pd virmemarknaden samt tillging till rétt bréins-
len tenderar att 6ka dr fran ar, Den globala oron och krigets utveckling 1 Ukraina dr ay stor
betydelse och inflationens utveckling sammanhinger starkt med energitillging och avtalsr-
relse. Vidare ir paverkan vad giller direktiv och regleringar fran myndigheter nigot som man -
standigt maste anpassa sig till bade strategiskt och i ett kortare perspektiv. Detta stdller krav

pa kontinuerlig utvecklmg av mal, strategier och arbetssatt

Bolaget ser en fortsatt stark efterfrigan vad giller fjarrvirme och vara dvriga produkter. Inve-
steringar i fjdrrkyla och solpark kommer ocksa att innebéra att sdsongsvariationerna i bolagets
forsdljning minskar. |

Molndalsbostéider AB &r inne i en fas med storre fokus pa att utveckla befintligt bestand. Fas-
tigheter med sjélvdrag kommer fi mekanisk ventilation, vilket berdr cirka 500 ligenheter i -1
bestindet. I bolagets projektportfolj planeras for att bygga ca 500 ldgenheter under kommande

- 10-arsperiod.

Under 2023 planerar MolnDala Fastighets AB att den forsta detaljplanen for Forsakersomra-
det tas upp i kommunfullmaktige for antagande. Detaljplan innehéller de notra och 6stra de-
larna och omfattar bostéder, skola och férskola samt der gamla industrimiljon, som ska beva-
ras. Forsta detaljplanen forvintas byggas ut under en 8-10 ars period, efter tidpunkten da de- 'J
taljplanen vunnit laga kraft. Under 2023 planeras de forsta exploatenngs- och genomforande-

avtalen 1 projektet att undefcecknas

Risker och osakerhetsfaktorer

Mdindalsbostéder |

MoIndalsbostiders storsta ekonomiska risk dr rénterisken, det vill séga risken for 1ngsiktigt
héjda rintor. Beldningsgraden pé fastigheterna inklusive nyproduktion ar hog, ndrmare 80-
procent. Bolagets rinterisk hanteras genom att den genomsnittliga 16ptiden for rante- och ka-
pitalbindning ska ligga inom ett intervall pa 1-8 dr. For att skydda sig mot ovéntade rantefor-
indringar och f3 en stabilitet i rintekostnaderna anvénder sig bolaget av finansiella instru-
ment, sa kallade rinteswappar. Syftet ér att med hJalp av dessa ¢ka sin rantebmdmng pa in-

 gangna rorliga 1an.

Risken att kreditinstituten inte vill 14na ut till bolaget, reﬁnan51enngsnsken bedoms som
mycket liten. Bolaget 1&nar med kommunal borgen och finansieringen sker enbart i Kom—
muninvest. vb |




Kvarnfallet Molndal AB Org. Nr 556602-0854

Hoga byggpriser 1 kombination med hdjda rantor har lett till att bolaget bromsat nyprodukt-
ionen. dd hyresnivaerna inte blir hanterbara. Risken for minskade hyresintékter pa grund av

vakanser beddoms 1 nuldget som mycket lag.

Kvarnfallet Mdindal AB
Aven moderbolaget Kvarnfallet Mdlndal AB ir, liksom Mdélndalsbostider, utsatt for finansiell

risk genom att ha en omfattande upplaning. Fir att utjimna rénterisken anvinds ranteswappar.
Bolaget anlitar banken Nordea for radgivning om rantesdkringen. Bolaget lanar med kommu-

nal borgen och finansieringen sker 1 Kommuninvest samt hos staden.

MéinDala Fastighets AB
MélnDala Fastighets AB har samma rédnterisk som ovan ndmnda bolag. Risken att kreditinsti-

tuten inte vill lana ut till bolaget, refinansieringsrisken, bedéms som liten. Bolaget lanar med
kommunal borgen och finansieringen sker enbart i Kommuninvest.

Andra risker for bolaget ar om planprocessen eller myndighetsbeslut padverkar hur tdt bygg-
nationen kan planeras. Detta kan 1 sin tur leda till for laga intdkter. Detsamma géller konjunk-
turldget, vilket kan ha paverkan pa mdjligheten att nd de ekonomiska malen.

Méindal Energi AB
Molndal Energi AB utsétts genom sin verksamhet for ett flertal finansiella risker, sasom el-

prisrisk, valutarisk och rianterisk samt kreditrisk. I samband med de héga elpriserna som tog
fart 1 augusti 2022, har bolaget haft betydande likviditetsrisker. Det har bland annat hanterats
genom att kommunstyrelsen tillfalligt beslutade att utéka bolagets checkkredit. Den storsta

riskexponering finns inom elhandeln. Styrelsen beslutar darfor arligen om en riskpolicy for
elhandeln, vilken kontinuerligt {0ljs upp.

Klimattordndringar kommer sannolikt att fa allt stérre effekter pa vaderutfall och temperatur i

férhallande till ett normalar. Detta kan innebéra att uppvarmningsbehovet minskar samtidigt

som behovet av att kyla fastigheter blir storre. Prismodellen for fjarrvarme har justerats for att
gora den mindre vdderkinslig bade for bolaget som virmeleverantdr och for kunderna. For att
mdéta det Okande kylbehovet gors en stor satsning pa att bygga ut infrastrukturen for fjarrkyla.

Risker forknippade med dkad konkurrens om biobrinsle hanteras genom att MéIndal Energis
strategi dr att anvanda brinsle sa langt ner 1 avfallstrappan som mdjligt. Satsningen pa dkad
andel returtrd, inklusive fargat returtrd, ar en viktig del 1 detta.

Gunnebo Slott och Tréiidgardar AB
Riskerna tor bolaget dr fraimst kopplade till den allmént 6kade kostnaderna samt till farhagor

kring uteblivet resultat i den affardrivande verksamheten och att ddrmed inte klara sin verk-
samhet 1nom erhallet koncernbidrag.

Miljopaverkan och gillande tillstand

Moéindal Energi bedriver tva tillstandspliktiga anldggningar; Riskullaverket och
Valasdalens panncentral. A
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Riskullaverkets tillstandspliktiga verksamhet enligt Miljobalken omfattar produktion av fjérr-
varme och el via de befintliga produktionsenheterna. Riskullaverket omfattar brinslemottag-
ning, branslelager, transportband, oljecisterner, tre produktionsenheter (panna 1, panna 2 och -

panna 3), turbin, rokgaskondensermgsanlaggmngar och skorsten.

Panna 1 ér en fastbrinsleeldad hetvattenpanna som konverterades frén torv till biobréansle '
under 2016. Med det nya brénslet dr den pa ca 40 MW tillfsrd effekt (blobransle) Panna 2 ar
en oljeeldad hetvattenpanna pa 55 MW tillford effekt och eldas frén och med 2019 med
RME-olja i stéllet for eldningsolja 1. Under 2020 installerades nya bmoljebrannare med for-
bittrad miljéprestanda. Panna 3 &r en fastbransleeldad panna pa 88 MW tillford effekt och
eldas med fomyelsebara restprodukter.

Det nya tillstandet enligt miljobalken for befintlig och utdkad verksamhet vid Ris“kullaverke'tr
togs 1 ansprak 2018-11-01. Den lopande uppfoljningen av tillstandet visar att bolaget under

aret efterlevt de flesta villkor i miljotillstAndet. Ett fast villkor gallande kontinuerlig matmng |

har ej uppfyllts. P& Panna 1 tappades métnirigen i 11 dygn jamfort med kravet pd max 10

~ dygn/ar. Overskridande har gjorts for ett utredningsvillkor kring arsmedel for ammonium i

utgaende rékgaskondensat. Slutliga villkor har &nnu inte erhallits och bolaget har yrkatpa en
hdjning av drsmedel, da det trots flera dtgarder visat sig vara svirt att klara ammoniumvérdet.
Fér dvriga mnen som analyseras innehélls villkoret for utgdende rokgaskondensat. Aven

arsmedel for suspenderade 4mnen 1 dagvatten har dverskridits. Sluttiden for nar villkoret ska

ha klarats #r dock i september 2023. Under hosten 2022 togs en dagvattendamm i drift, vilket
ger goda forutsattningar att sanka halterna under 2023.. -

Valasdalens panncentrals tillstdndspliktiga verksamhet omfattar installation och drift av tva
oljepannor om vardera 11 MW tillford effekt for topp- och reservproduktion. Aven i Valas-
dalen har eldningsolja 1 ersatts av RME-olja som brinsle, Utover Riskullaverket och Valas-

dalens panncentral finns ett antal mindre pannor som fungerar som effektreserv/ beredskaps-

anlaggnmga.r

Hallbarhetsredovisning ,
Bade koncernen Molndal Energi och Molndalsbostider AB upprittar héllbarhetsredovisning
for rakenskapsaret. Héllbarhetsredovisningen finns publicerad pa bolagens hemsidor:

www.molndalenergi.se , www.molndalsbostader.se; samt www.forbo.se

A
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Forslag till resultatdisposition

Bolagets fria egna kapital per 2022-12-31 uppgér till totalt 318 430 tkr.

Till arsstdmmans forfogande star enligt moderbolagets balansrdkning f6ljande:

Balanserad vinst 310 984 743 kronor
Arets resultat 7 445 467 kronor
Summa 318 429 940 kronor
Styrelsen foreslar att vinsten behandlas sa att:

Till aktiedgare utdelas 7 200 000 kronor

[ ny rdkning Overfors 311 229 940 kronor
Summa 318 429 940 kronor

Utdelning per aktie uppgar till 1 800 kr

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bola-
gets konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 6vrigt. Den féreslagna utdelningen kan
dirmed forsvaras med hinsyn till vad som anfors 1 ABL 17 kap. 3§ 2st.

Styrelsen foreslas att bemyndigas att faststélla tidpunkten for utbetalning av utdelningen. A

12
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Kvamnfallet M6lndal AB Org. Nr 556602-0854

Koncernens balansrakning
Tkr Not  2022-12-31  2021-12-31

Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Immateriell anliggningstillgang
Affirssystem 7 1425 3 866

Materiella anléiggnings tillgangar

Bygenader och mark 8 4 046 986 3 884 245

Maskiner och tekniska anliggningar 9 1 164 756 1 154 898

Inventarier 10 22 500 21 405
172 826

Finansiella ankiggningstillgangar
Aktier och andelar 12.23 24 414 17 304
Aﬂdm langﬁisﬂga fordringar

5)

St i

Ky .-:=-.'=:!'J' -1-4" ui- -.ll'.ﬂ 4 "".l:q. : ey gy,

Omsittningstillgangar

Immateriell omsiittningstillgang
Elcertifikat och utslippsrétter 22 2 008 255

Omsattningsfastighet 699 503 510 758

Varulager m.m.
Rﬁvaror och fﬁmﬁdenheter 22 811 23 419

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Skattefordran

Ovriga fordringar MéIndals stad
Ovriga fordringar

omtb elda ko stnader 0 ch upplupna mtakter _
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Kvarnfallet Molndal AB Org, Nr 556602-0854
Koncernens balansrikning, forts. k
Tkr o | Not  2022-12-31
Eget kapital och skulder o
Eget kapital 1 ' - -
Aktiekapital 16 4 000
Owrigt tillskjutet kapital | | - 458199
Annat eget kapital exklusive &rets resultat | | 398 031
Arets resultat 53 408

2021-12-31

4000
458199
335 333

Avsittningar L o
Avsiittningar for uppskjuten skatt . 18 178314

5o g

s

"

Langfristiga skulder |
Fastighetsldn/banklan 19 3735410
Skulder till MéIndals stad . 19 408 810 -
Depositionsskulder =~ | | 69 300
Kortfristiga skulder | 1 —
Leverantorsskulder - _ 95 501
Checkrikningskredit | 20 - 70 628
évriga- skulder kreditinstitut , - 900 000
Ovriga skulder MoIndals stad - 255831
Ovriga skulder 60 199
Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter 2] - 285372

3135 410
494 810
| 69 300

90 121

160 396
1274197
| 93 536
63967

159 577




Kvarnfallet Moindal AB Org. Nr 556602-0854

Rapport dver forandringar 1 koncernens egna kapital

Ovrigt  Annat eget
tillskjutet  kapital nkl
Tkr Aktickapital kapital arets resultat Totalt

Ingaende balans 2020-01-01 4 000 458 199 341 407 303 606

Transaktioner med dgare:

Lamnad utdelning -6 074 -6 074
Aretsresultat 70 281

- L E: : L 0 T o B vk ... Lo e X .-‘._r' A o '.‘4 L ir =3 .. e e T T B Ly g L b = e b _. P .. o :,E'\.' o e . e P .
e Ly, Bk R i‘,i"'i' e PR R ; A, Ty, st W e g T i ".#'.a':-:r' D .“: § L
5 i i
o .- -1
] %
= 1

Transaktioner med dgare:
Lamnad utdelning -7 584 -7 584

33 40 5340

i S FARE R O A A P T

A

2022-12-31 2021-12-31

Ingar i 6vrigt tillskjutet kapital

Villkorat aktiedgartilllskott finns om 375 000 375 OOO(A
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Koncernens kassaflodesanalys ;

Tkr
Lipande verksamhet | -
Resultat efter finansiella poster =

Justering av ej lzkvzdztetspaverkande poster;

Avskrivningar/nedskrivning _— ] .
Resultatande] i handelsbolag '

Bokford reavinst/forlust eller utrangering anlaggnmgsti]lgangar
Betald skatt

a

2022

- 82113

193 421

-7 110
12 072

-1 825

-

2021

207 982
129

6 067
4949

Forandring av rorelsekapital
Okning/minskning av kortfristiga skulder*
Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av frrad av lager, elcert., oms.fastighet

-

-174 263

13 015
-191 378

.

-

1451 597
-218 658
-146 448

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella ankiggningstilleangar
Forvirv av finansiella tillgangar
Forsaljning av an]ﬂgg“mgf"“ﬂ@ngaf e

-*:- s .Il: o J #'il'. # *’_,‘ q_._

> 1 3 athh! "‘--

Finansieringsverksamhet |
Okning/minskning av lngfristiga. fordringar
Ohﬁng/nmsknﬁlg av langfristiga skulder®

Lamnad utdelning till MoIndals stad |

Likvida medel vid arets bérjan ' |
Likvida medel vid arets shut

w

-438 577

-35 928
514 000
-7 584

359 829
317 785

Y

oy

7413

-1024 197
-6 074

231613
359 829

* Fordndring av kortfristiga och langfristiga skulder paverkas av ndr refinansiering
av externa banklan sker. Vid refinansiering inom 12 mdnader rubriceras ldnen om

fran langfristiga till kortfristiga och vice versa.
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Kvarnfallet Mdlndal AB Org. Nr 556602-085

Moderbolagets resultatrakning
Tkr Not 2022 2021

Nettoomsittning ) 137 134

Rorelsens kostnader
Owiga externa kostnader i -1 185 -955
Personalkostnader 2,3 -1043 -2007

e Bt

L g o .

Resultat fran finansiella poster

Justering virde av aktier i dotterbolag

Utdelning fran dotterbolag

Resultat fran andelar i konmmanditbolag

Réntemtakter koncernbolag 3619 3 964
Réntekostnader och borgensavgift till Mélndal stad -9 890 -9 102
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Moderbolagets balansrakning
Tkr |
Tillgangar |

d

Anliggningstillgangar

Finansiella ankiggningstillzingar
Andelar i koncernforetag
Langfristiga fordringar dotterbolag

Omsiittni ngstillgﬁngar* |

Kortfristiga fordringar | |
Ovriga fordringar

Fordran dotterbolag |
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
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Kvarnfallet Molndal AB Org. Nr 556602-0854

Moderbolagets balansrikning, forts.
Tkr Not  2021-1231  2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 16 4 000 4 000

Reserviond 200 200

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 310 984 310 946
Arets resultat 7 445 7 623

Obeskattade reserver 17 5100 5100

Langfristiga skulder
Banklin 19 730 000 530 000

Skus i ‘-’15 T L ... 00 200N

Kortfristiga skulder
Banklin 100 000 500 000

Skatteskuld 1 809 1121
Ovriga skulder 11 05

; pbm
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Kvarnfallet Molndal AB Org. Nr 556602-0854

Rapport dver fordndringar i moderbolagets egna kapital

Bundet eget kaptial ~ Fritt eget kapital

Aktie- Reservub Balanserat ~ Arets .
Tkr | kapital  fond  resultat resultat Totalt:

Ingdende balans 2020-01-01 4000 200 313642 3378 321220

Transaktioner med dgare: | |

Balansering fg ars resultat | | 3378 -3378

Limnad utdeling -6074. « . -6074
Arets resulta ~ * | | s . " 7 623 7623 |

B

Transaktioner med dgare: ) . | Lo .
Balansering fg ars resultat f 7623 7623
Lamnad, utdelning ‘ . -7 584 . -7584
Arets resulta | | 7445 - 7445

| L T2022°12-31 2021-12-31
Villkorat aktiedgartilliskott finns om | | - 375 000 375 000

Ingar i balanserat resultat

A




Kvarnfallet M6lndal AB Org. Nr 556602-0854

Moderbolagets kassaflodesanalys

Tkr 2022 2021
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -26 452 -25 107
Justering varde aktier/andelar dotterbolag - -
Betald skatt -5 924 -4 703

Ff @"’ Aty wm s LAY L AR

-. ) _'- i-"
A EEEREY
3

Forindring av rirelsekapital

Okning/minskning av kortfiistiga skulder* 101 935 499 986
Okning/minskning av kortftistiga fordringar -3 887 -292 994

e

Investeringsverksamheten

Resultatandel KB ; .
Forsiljning av fmansiella anligeningstillgdngar - _

Finansieringsverksamhet

Okning/minskning av lingfristiga skulder* -286 000 -500 000
Okning/minskning av lingfristiga fordringar 181 000 281 000
Erhillet nettokoncembidrag 40 510 42 500
Lamnad utdelnmg -7 584 -6 074

e el B SR S gl S -y
e g B ;

Likvida medel vid arets bbrjan 14 130 19 522
[ikvida medel vid arets shut 7 728 14 130

* Fordndring av kortfristiga och langfristiga skulder paverkas av ndr refinansiering av
externa banklan sker. Vid refinansiering inom 12 manader rubriceras lanen om fran
langfristiga till kortfristiga och vice versa.
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Kvarnfallet Mélndal AB Org. Nr 556602-0854

Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper |
Ars- och koncernredovisningen har upprittats enligt arsredowsnmgslagen och Bokfbnngs—

a » s 5

nimndens allminna rad 2012:1 Arsredowsmngen och koncemredowsmng (K3).

Viarderingsprinciper .
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Bedomningar och uppskattningar |
Fastigheterna vérderas arligen och vérderingarna baseras pé en kassaﬂodesanalys med mark- -
nadsanpassade direktavkastningskrav. For 2022 har en extern virderingsman virderat fastig-
heterna. Betryggande overvirden foreligger. |

Om marknadsvirdet for en fastighet skulle understiga bokfort virde gi:iré en nedskrivning.
Tidigare nedskriviiingar provas vid varje bokslut. Om behov finns aterfors tidigare gjorda
nedskrivningar 6ver resultatrikningen.

Vid bedémning om en investering av nyproduktion av en fastighet ska ske genomfors en be-
rikning av fastighetens lonsamhet i en sa kallad nuvirdeskalkyl. Enligt lagen om allménnyt-
tiga bostadsbolag maste alla investeringar goras utifrén affirsmissiga principer, vilket innebir
att en investering mdste bli 16nsam pa 1ang sikt. Tidigare nedskrivningar provas vid varje bok-
slut. Om behov finns dterfors tidigare gjorda nedskrivningar Sver resulfatrﬁkningen.

[ MsInDala Fastighets AB klassificeras fastigheterna som omsattnmgsfastlgheter da aVSIkten
ar att avyttra fastigheterna i form av byggratter inom ett par Ar. |

Koncernredovisning
Koncernredovisningen dr upprittad enligt forvarvsmetoden Koncemredovisningen omfattar

moderforetaget samt dess dotterforetag. Med dotterforetag avses de foretag i vilka moderfore- -

taget, direkt eller indirekt, har ett bestimmande inflytande. I normalfallet avser detta foretag

ddr moderforetaget innehar mer dn 50 % av résterna. I koncernredovisningen ingér dotterfore-
tagen fran den dagen koncernen erhaller bestimmande inflytande tills den dag det inte langre
foreligger. DottertOretagens redovisningsprinciper dverensstammer med koncernens redows—

ningsprinciper 1 ovrigt.

I koncerredovisningen faller koncernforetagens bokslutsdispositioner bort och ingér i det

 redovisade resultatet efter avdrag for uppskjuten skatt. Detta innebér att koncernforetagens

obeskattade reserver i koncernens balansrikning fordelas mellan uppskjuten skatteskuld och -
eget kapital. |

Fordran och skuld till M6lIndals stad har sﬁrredc;visats 1 egen 'b'alanspost.."

Intern forsdljming inom koncernen har eliminerats. Under 2022 uppglck intern f6rséljning och
inkdp till ca 33,9 mnkr och interna rénteintékter och rantekostnader uppglck till: ca 1 ,5 mnkr. v
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Koncernuppgifter
Kvarnfallet Molndal AB, med sdte 1 Molndal, dr moderbolag 1 en av Molndals stad helagd

koncern.

Antalet dotterbolag uppgar till sex och utgors av Molndal Energi AB, Molndalsbostader AB,
MoéInDala Fastighets AB, Moélndals Parkerings AB, Mdlndal Centrum Koljan 1 Fastighets
AB, samt Gunnebo Slott och Tradgardar AB (se not 13).

Intiktsredovisning
Som inkomst redovisar koncemen det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att

erhéllas, dvs med avdrag fOr rabatter och efter avdrag for moms och eventuella energiskatter.
Koncemen redovisar darfor inkomst till nominellt virde (fakturabelopp). Inkomsten fran
bolagets forsdljning av varor redovisas som intdkt nédr vasentliga risker och forméaner som ar
forknippade med varornas dgande har 6verforts till kdparen, inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt sétt, det dr sannolikt att de ekonomiska fordelar som bolaget skall fa av trans-
aktionen kommer att tillfalla bolaget, och de utgifter som uppkommit eller som forvéntas
uppkomma till f6ljd av transaktionen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Hyresintakter
intdktsfors 1 den period uthyrningen avser.

Hyresintiikter

Bostadshyresintdkter redovisas méanadsvis. Dessa grundar sig pa hyreskontrakt vars uppség-
ningstid dr tre manader och de betraktas som operationella leasingkontrakt.

De visentligaste lokalkontrakten ér s k indexavtal dir hyran justeras efter KPI-utvecklingen.
Andra lokalavtal kan vara med fast 6kningstakt eller knutna till den centrala férhandlingsord-
ningen med hyresgistforeningen. Minimihyror och omséttningsbaserade hyror forekommer
ej. Variabiliteten 1 hyresnivaerna ér saledes mycket lag.

Externa [Molndals
Kontraktstid | Antal avial stad Koncern |[Totalt

4,35
21,48 758 49,854}
722)  3558| | 36306
1 166] 26,56

I tabellen ingar ej parkeringsplatser, forrad eller sekundira lokaler.

b

I tabellen ovan redovisas lokalkontraktens omfoérhandlingsar och nuvarande hyresniva.

Finansiell leasing

Leasetagare
easingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing

foreligger da de ekonomiska riskerna och fordelarna som ar forknippade med dgande 1 all
visentlighet dr 6verforda till leasetagaren. Finansiella leasingavtalet redovisas som en tillgang
och skuld i balansrdkningen. Tillgangen skrivs av linjart 6ver den berdknade nyttjandepe-
rioden. Forpliktelsen enligt det finansiella leasingavtalet redovisas som lang- respektive kort-
fristig skuld. Betalning av leaseavgiften redovisas och fOrdelas pa rdnta och amortering av

utestaende skuld.

Kraftvirmeverket Riskulla som togs 1 drift i december 2009 iar till storsta delen finansierat via
leasing. Interimsridntorna for finansiering under byggnadstiden kapitaliseras och ingér i lea-
singavgiften. Leasingen borjade 16pa 2010-01-04. Leasingavgiften berdknas som en annuitet
dér ar 2010 och ar 2011 var amorteringsfria. A
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| Ovnga avtal som avser leasing och hyra kla551ﬁceras som Operatmnella avtal och tas inte upp
som anldggningstillgang utan redovisas endast som not. -

[easegivare | |

Da avtal tecknas som innebér att ekonomiska risker-och fordelar som dr forknippade med ut- -
hyrda eller leasade tillgéngarna har vergatt till leasetagaren klassificeras avtalet som finan-
siell leasing i koncernen. Vid det forsta tredovisningstillfillet redovisas en fordran i balansrak-
ningen. Direkta utgifter som uppstar i samband med att foretaget ingdr finansiella leasingavtal
tordelas Gver hela leasingperioden. Vid efterfoljande redoviéningstillfa'lle‘n fordelas den finan-
siella intdkten, som ar hanforlig till avtalet, dver leasingperioden sa att en jimn f“orrantmng

erhalls.

Operatmnell leasing
Koncernen ir leasetagare genom s& kallade operationella leasingavtal d& de ekonomlska risker

och fordelar som dr forknippade med tillgdngen inte har Svergatt till koncernen. Leasingavgif-
terna, inklusive en eventuell forsta forhojd hyra redovisas som en kostnad 11n_]art Over lea-

singperioden.

Valfritt Ligenhetsunderhall (VLU) - .
Molndalsbostider AB inforde 1996 VLU, som under 2015 utokades 1 antal atgdrder och

numera kallas Plusval. Detta innebdr att en av hyresgésten vald reparation/standardforbéttring
utford av bolaget betalas av hyresgésten via hyresavin under en period om sex ar. Kostnaden
som uppstar vid reparatlonstlllfallet fordelas under den 16ptid som hyresgasten skall betala,

det Vlll sdga sex ar.

rErsattnmg till anstiillda

Ersittningar till anstillda avser alla typer av ersattmngar som koncernen lamnar till de an-
stidllda. Koncernens erséttningar innefattar bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro,
bonus och ersittningar efter avslutad ans't?aillning Redovisning sker i takt med intjdnandet.

Koncermnen har avgiftsbestdimda pensionsplaner for ersittningar eﬁer avslutad anstéllning en-
ligt vilka faststéllda avgifter betalas till en separat juridisk enhet. Nagon rittslig eller infor-
mell f“orphktelse att betala ytterligare avgifter finns inte i de fall den juridiska enheten inte har -

tillrdckliga tillgdngar for att betala alla erséttningar till de anstéllda, Avgitter till avglﬁsbe—
stamda pensionsplaner kostnadsfors under det rdkenskapsar de avser. .

Fordringar och skulder i utlindsk valuta
Monetéra fordringar och skulder i utldndsk valuta virderas till balansdagens kurs.

Skatt | |
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskj uten skatt, Skatter redovisas i resultatrakmngen

utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhoérande skatte- -
effekt redovisas 1 eget kapital. »

Aktuell skatt | » . | x.
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare r“a'keﬁ-
skapsdrs inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats
som giller per balansdagen. |

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till foljd av tldlgare hén-

delser. Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna
| U250
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skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan
bokfdrda respektive skattemassiga varden 16r tillgangar och skulder samt for 6vriga skatte-

massiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan
betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balans-
dagen. Effekter av forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen
lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte dr sannolikt att den
underliggande skattetordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Upp-
skjuten skattefordran redovisas som finansiella anldggningstillgdng och uppskjuten skattes-
kuld som avsittning.

Materiella anlidggningstillangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér de pa basis av

tillgdnglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad
med innehavet tillfaller foretaget och att anskaffningsvirdet for tillgangen kan beridknas pa ett
tillforlitligt sdtt. Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat
med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Tiltlkommande utgifter
Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvirdet till den del de ekonomiska fordelarna

kommer att tillfalla bolaget 1 framtiden. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kost-
nad 1 den period de uppkommer.

Pagiende arbeten
Kostnader for nyproduktion och stérre om- och tillbyggnader aktiveras 1 balansrdkningen som

tillgang. Projekten pators rénta liksom kostnader for internt nedlagd tid. Projekt som ej full-
toljs kostnadsfors omgaende da detta faststillts.

Avskrivningsprinciper for immateriella och materiella anliiggningstillgangar

Immateriella ankiggningstillgangar
Programvaror, 5 ar.

Materiella anlédiggningstillgangar
Bygganader och mark

Kontors-och forradsbyggnader, 25-33 ar
Kraftvarme- och virmeanldggningar, 25-33 ar
Panncentraler, 20 ar

Byggnadsinventarier, 5-10 ar
Vindkraftsanlaggning, 15 ar

Maskiner och tekniska anliggning
Fjarrvarmeanldggning, 20-30 ar
Pumpstation, 5 ar

Inventarier, verktyg och installationer
Fordon, Ovriga inventarier, 5 ar A
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Byggnader « "

Overgangen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningat enligt plan pé byggnader
baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och ackumulerade avskrivningar fordelats pa
komponenter. Individuell bedommng av komponentens aterstiende ekonomiska livsldngd har
bestdmt avskrivningstakten pa byggnaden. I resultatrikningen belastas rérelseresultatet med
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért Gver komponentens beraknadc nytt] ande-
period.

Koncernen har valt att dela in byggnader 1 olika komponentklasser med tillhérande under-
komponenter. Avskrivningen av komponenter i komponentklassen varierar diarfor beroende
pa vilken komponent som avses. Av denna anledning framkommer livsldngdsintervall pa
komponentklasserna medan underliggande komponent har en fast avskrivningstid baserad pa
teknisk livslidngd. : " g |

Komponentklass | Livsiangd, ar
Markanlaggningar under mark __30-100

| Markanlaggningar ytsklkt - 10-30

ﬂndlaggmng, barande storame och trapphus 75-100
| Tak (skal 1) : 25-80
Yttervaggar (skal 2) T o ' 30-80

| Fonster, dérrar, portar, takluckor etc. i skal 25.50

| Kok med inredning (inkL. el & VVS) | 1030
Badrum, Wc & Tvatistugor | ) ’2{'}-5_9__“

h Invandigt-bygg 20-75

| Ventilationssysiem J ' 25-50
Varme och sanitet 20-50

| Styr- och reglersystem 15-20
Elinstallationer . ’ - ’ | 16-55.
Brand och sidkerhet - 15-40
Transport ach hiss - ) i “15-30

rKompIementbygg"nader , 30-35
Lukalgn“passnag;r T : 510

Nir en komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del ay

“den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras med en ny

avskrivningsplan.

Uislﬁppsrﬁtter, elcertifikat och ursprungsgarantier

Tillgangar av elcertifikat och utsldppsritter dr immateriella riattigheter och redowsas 1 balans-
rikningen under immateriella omsattningstillgdngar,

Tilldelade elcertifikat och utslappsrétter dr varderade till ligsta vérdets princip, det vill séga
det 14gsta av priset vid tilldelning, kontraktsprlset pa eventuellt sdlda terminer samt mark-
nadspriset p& balansdagen. Undantag ir nir utslépp 4r gjorda, da redovisas bade innehavet.

och skulden till det pris som var vid tilldelningen.

Kopta elcertifikat virderas till anskaffningsvérdet och anvénds for att leverera in bolagets
kvotplikt. Den skuld som uppstar virderas till samma virde som lnnehavet

Skulder for elcertifikat, utsldppsratter och ursprungsgarantler uppkommer 1 takt med fOIS&I_]-

ning av dessa. Skulden for utsldpp vérderas till det pris som innehavda utslappsratter har, det
vill séiga anskaffningsvérde vid tilldelning. Skuld for kvotplikt av elcertifikat samt ursprungs- -

garantier virderas i forsta hand till det anskaffhingsvirde som innehavet av elcertifikat och
ursprungsgarantier har. Nér kvotplikten Gverstiger antalet kopta elcertifikat virderas skulden L
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till terminskontraktspriset sd 1angt som skulden ticks av pa termin kopta elcertifikat for leve-
rans 1 mars. Skulden for ursprungsgarantier redovisas 1 andrahand till terminskontraktspris nér
antalet som maste kopas in dverstiger innehavet. Slutligen redovisas eventuell 6verskjutande
del av skulden avseende kvotplikt av elcertifikat och ursprungsgarantier till aktuellt mark-

nadspris. Skulder for elcertifikat, utsldppsratter och ursprungsgarantier redovisas som upp-
lupna kostnader.

Vid handel av elderivat tillimpas portfoljforvaltning. Resultaten redovisas i resultatrdkningen
1 takt med att affarerna avslutas.

Yarulager

Varulagret varderas enligt ldgsta virdets princip, det vill sdga till det ldgsta av anskaffnings-
vérdet och ateranskaffningsvirdet. Anskaffhingsvardet har faststillts enligt forst in — forst ut
principen, respektive verkligt virde. Inkuransrisken har darvid beaktats.

Fordringar
Langfristiga fordringar vérderas till upplupet anskaffningsvirde. Kundfordringar har efter
individuell vardering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avsattningar

En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nédr koncernen har en legal eller informell forplik-
telse som en {6ljd av en intrdffad hiandelse och det ar sannolikt att ett uttflode av resurser
kommer att krdvas for att reglera dtaganden och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Avsdttningen prévas per varje balansdag och justeringar av avsattningen redovisas 1
resultatrakningen.

Skulder
Kortfristiga skulder virderas utan diskontering till det belopp varmed de f6rvéntas regleras.

Léaneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde.

Likvida medel
Likvida medel utgors av disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut och

kortfristiga, likvida placeringar som litt kan omvandlas till ett ként belopp.

Koncernbidrag
Samtliga 1dmnade och erhélina koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Finansiella instrument

Koncernen anvinder finansiella instrument (terminer, ranteswappar) 10r att sdkra risker som
valutarisker, energiprisrisker och ranterisk. Koncernen varderar finansiella instrument till an-
skaffningsvirdet enligt kap 11 1 BFNAR 2012:1. For att kunna gora det upprittar koncernen
ett sakringsdokument. Sakringsredovisning dr en form av undantagsredovisning som ofta
innebér en mer formanlig redovisning jamfort med grundreglerna {Or redovisning av derivat.
Sikringsredovisning innebér en periodisering av resultatetfekter déar effekten av ett derivat
skjuts upp till dess den post eller transaktion som man valt att sikra intriffar.

Marknadsvérdering av bolagets ingdngna rdnteswappar per balansdagen sker av det kreditin-
stitut som stéllt ut rinteswappen. Om swappkontraktet kvarstar till slutforfallodagen elimine-
ras respektive under-/6vervirde utan nagon resultateffekt 1 redovisningen. Under rubriken
marknadsvirde redovisas skillnaden mellan det pris som marknaden &r villig att betala for
swappen pa balansdagen jamfort med anskatfningspriset. Prisdifferensen har uppstéatt pa y)
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grund av att den langfristiga markandsrantan sjunkit eller stigit efter det att r'a”ntes;wﬂppe"n |
kopts. Negativa belopp visar undervérden, det vill siga orealiserade forluster pd swapparna.

Riintesiikring genom derivata produkter per 2022-12-31

[Framtids- ] Nominellt] Marknads-
startad ' Slutdag Kreditgivare | Fast ranta i % belopp varde tkr
I ___Il 2023-06-30[SEB T a18| 250000 ETT
R 2023-06-30|SEB. 223 100 000 1499|
B 2024-06-28/SEB & 2,24 140000 2410
i 2025-07-03|SEB 125 200000, 10609
o 2026-06-ﬂ‘3ﬂ[\10rdeé B ~ 0,95] 200 00Q| g_g 018
|2027-0630]SEB____ | 125|  200000] 16598
2028-06-30|Danske B | 1,69 100 000 7646
B 2028-06-30|Nordea L 141 100000  8926|.
| __12029-01-31|SEB 098] 125000/ 15137
2029-06-29|Nordea 1 1,98 150000 10177
| [ 2024-03-06|Nordea L 2,73i 150000 = 991|
- 2030-03-29|Nordea | 3, 200 000 39|
| 2023-07-03| 2029-12-28|Nordea o 250 000] 35 344]
| 2024-03-06] 2027-03-08|Nordea 100000] = 7240
2024-07-01] 2030-12-31|Nordea 200 000 25 261|

2 465 000 163 704|

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging
Inga visentliga handelser har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.
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2022 2021
Koncernen Moderbolag Koncemen Moderbolag

EY AB
Revisionsuppdrag 1 150 99 960 76
Skatterddgivning " . - ]

Summa 1150 39 960 76

......
L

AL 1

2021-12-3
Koncemen Moderbolag Koncermmen Moderbolag

Antal anstillda 274 1 279 1
" Varav kvinnor 108 ’ 102 ’

Kdinsfirdelning styrelsen:
Andel kvinnor 1 styrelsen 27% 17% 22% 17%
Andel mén 1 styrelsen 73% 83% 78% 83%
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2022-12-
Koncemen Moderbolag Koncemen Moderbolag

Styrelse, VD och vice VD 0 642 634 0 840 1192
Ovriga anstillda 135 587 a 133 602 R
Summa 145 229 634 143 442 1192

Sociala kostnader 50 698 234 50 262 460

P‘ensmnskosmader styrelse, VD och 5011 160 5193 148
vice VD

Pensionskostnader dvriga anstillda 15 208 - 14 770 -

Summa [éner, andra ersittningar
och sociala kestnader 213 146 1037 210 667 2 000

Information om villkor gillande verkstéllande direktérer i dotterbolagen aterfinns i respektive

dotterbolags arsredovisning. P
&
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[amnat koncemnbidrag
Erhallet koncembidrag | | 69 500

1

Aterforing/Avsittning periodiseringsfond | | 0

-

*

Summa _ | ' 40310

Réantor pa klmdffofdringar | | 1 509

Summa finansiella intikter - . 1509

Rintekostnad till MéIndals stad | 6879
Owriga riintekostnader | - -65376
Owrig finansiell kostnad till M6Indals stad 23221

Ovriga finansiella kostnader . | | - - =380

Summa finansiella kostnader - .96 056
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Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Summa

Avstiimning effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt 1 koncernen
Skatt pa redovisat resultat skatt 20,6%

Skatteeffekt av:

Justering e} avdragsgill nedskrivning
Utdelming aktier dotterbolag

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt schablonmntikt p-fond
Skatteeffekt komponentbyte

Justering tidigare taxering

Justering for skattemissigt resultat KB
Skatteeffekt dndrad skattesats
Férandring uppsk) skatt skattem. avskrivn.
Fordndring ovrig uppskjuten skatt
Skatt enl resultatriikning

Effektiv skattesats

2022-12-31

Koncernen Moderbolag
-12 483 -6 212
-16 222 -
-28 705 -6 212

2022-12-31
Koncemen Moderbolag
832 113 14 0357
-16 915 -2 896
-8 433 -3 711
4 .
-88 -5
8 492 -
] )

-3 206

5027 -
-13 594 -
-28 705 -6 612
35% 47%

esultat:
2021-12-31

Koncermen Moderbolag

-5 904
-14786
-20 690

2021-12-31

-4 670

-4 670

Koncermen Moderbolag

90 971
-18 740

-2 673

-60
3 007

275

4770
-1 269
-20 690

23%

12 293
-2 532

-4 670

38%

32




SERTERS AT e S

e -r-..ﬂr-ﬁ i, ﬁﬂﬁﬂhﬁh
ZIX

~2ZAF

] L e bl UL T T -

- Kvarnfallet Mélndal ABaOrg. Nr 52’6602’408*54

s i e o I M i s e i R T
g, g A e e AR e T Y S f: ¥ s i e s e e e ot A, P iyt ol
AR b i o 30 A S IR e
E; - i z

AL T L X By n EATR
: ﬁ-;'* E-“" i _ ah‘ 3 1-."“‘-“ 'hﬁ T A

Al r b R Tk |
- f e T A Wl R R 2 e v Y

12/31/2021
Ingdende anskaffingsvirde | | 21411 21332
Arets anskafing | i 49 T
Utrangering - - 653 "
Omklassificermg - 280 | 79
Utgaende ackumule rat ans kaffningsvirde - 21087 21411
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Immateriell anliggningstillgang 12 /31/2022

Ingdende avskrivningar - 17545 14645
Utrangering ~ ' 513 - -
Arets avskrivningar _ * - 2630 - -2900
Utgaende ackumulerade avskrivningar '? | 19662 . -17 545;

Redovisat varde vid arets slut | | 1425 o 3866

T Ar sty T

Byggnader och mark o - 12/31R2022 -12/31/2021

Ingdende anskaffhingsvirde | 4 918 996 4827117
- Arets anskaffiing - | 170 560 2699
Forsilining/utrangering -t ~ -50933 29456
Omklassificering | = ' 95 100 - 98636
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde - 5178 723 - 4918 996

Ingdende avskrivningar . -1261 601 - - -1159333
- Avskrivning forsdljning/utrangermg =~ | 4089 . -5 660
Omklassificering | | 7 641 . -
Arets avskrivningar . - -108716 . -107928
Utgdende ackumulerade avskrivningar - -1358587 . -1261601

Ingdende Svervirde f . 226850 © 226850
Justering Overvirde | — 0 -

Utgdende ackumulerat 6vervirde, netto - 226850 226 850

Redovisat virde vid arets slut | 4 046986 B 3 884 24%
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2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskafhingsvirde 2 073 024
Arets anskaffhing 14 130
FoOrsdljning/Utrangering -
Omklassificering 77 430
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 2 164 584

Ingdende avskrivningar -918 126
Arets avskrivningar -74 061
Avskrivnng forsaljnmg/utrangering -
Omklassificermg -7 641
Utgaende ackumulerade avskrivningar -999 828

Ingaende Hvervirde 0
Arets avskrivning, Svervirde
Utgaende ackumulerat 6vervirde, netto 0

-

Redovisat virde vid arets slut 1 164 756

2017 598

15717
-56 398
96 107

2 073 024

-900 811
-72 525
55 210

-918 126
16 780

-16 780
0

1 154 898

I redovisat varde ovan ingar det finansiellt leasade virmekraftverket Riskulla med ett utgdende
varde om 435 mnkr.

O R R b R T s E ey S A e ; N b B i e R R e B BT s gt S i e A el E AR e AR o e e Tt R e e T
&
Inventarier 2022-12-

Ingaende anskaffningsvarde 89 758
Arets anskafhing | 5812
Forsaljning/utrangering -1 945
Omklassificerng 1 029
Utgaende ackumulerat anskaffnings viirde 94 654

Ingaende avskrivningar -68 353
Avskrivning forsiljnmg/utrangering 4212
Omklassificermgar -
Arets avskrivningar -8 013
Utgaende ackumulerade avskrivningar -72 154

Redovisat virde vid arets slut 22 500

80 776

5776

-4 669
1875

89 758

-65 267
4 127

636
-7 849
-68 353

21 405
o
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0 2021-12-31
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Ingdende anskaffuingsvirde - 98 717 . 85165
Arets anskaffhing L - 248025 211425
Omklassificering inom anligeningar | 173839 | -197333
Utrangering forkastade projekt = | 77 =540
Redovisat virde vid arets slut 172826 - 98717

5 408 493

Summa imateriella & materiella anl. tillgangar

5163 131

P
b PN
.....

ol ol e S e i~ e B fun"'** T T I""""l" waf T T

“Andelar Bokfort virde

Y om D hrmaem mne wseer Sees aew B oumm o me L iy iy o Fe gk Bk bk i B

—d——r o

ke a

CRRNEE e VT LA NS e ¥ JRTASIR 1 Srnp—

Heljered Holding * L o . 50% 15 800

Hus Byggnadsvaror Forening

Killeredsfastigheter HB
Markexploatering KB

Bostadsréttsforeningen Tandadalen Ight 6:2

VARMEK

Johanneberg Science Park AB '
Summa akftier och andelar

' Ett drligt aktiefigartillskott limnas om 500 tkr for att técka for underskott.

Ingaende balans

Anskafhing
Avyttring

Resultatandel

Summa

=
50%
50%
1

25
90

2022-12-31
17 304
16 050

-8 750

-190

24 414

40

208
7716
535

25

90
24414

2021-12-31
17 433
25

L
|

-154

17 304
- e
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Kvarntallet Molndal AB Org. Nr 556602-0854

Andel 2022-12-31 2021-12-31 Org.nr
Molndal Energi AB 100% 700 000 700 000 556488-8518
-Moindal Energi Nidt AB 100% - - 556509-4587
Modindalsbostider AB 100% 286 200 286 200  556015-2885
-Faren Fastighets AB 100% -~ - 556807-9601
Malndals Parkermg AB 100% 750 750 556163-7322
MolnDala Fastighets AB 100% 105 500 105 500 556773-5997
-Forsakers Fabriker Holdmg AB 100% - - 559212-5537
-Forsdkers Fabriker Bygegnad 213 AB 100% - - 559212-5503
-Forsdker Industrikdrnan Holdmg AB 100% - - 559254-3655
-Forsaker Industrikiman 1 AB 100% - - 559258-4659
Gunnebo Slott och Tradgardar AB 100% 1 000 1000 556602-0862
Modindals Centrum Koljan 1 Fastighets AB 100% 5 985 5985 556698-3549
Summa andelar i koncemforetag 1099435 1099 435

MolIndal &dr séte for samtliga dotterbolag
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende balans 1099435 1099435
Resultatandel kommanditbolag - _
Avyttring andelar ; :
Justering virde andelar dotterbolag - .
Summa 1099435 1099 4351/4
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Forutbetalt valfritt Iigenhetsunderhall L 14 208
Orutbetalda kosthader el - 66
Upplupna intikter fjarrvirme & el - 264 081
Upplupna intdkter
Ovtiga poster S | 23650

4

- - | 2022
Koncemen | . r

Fordran koncernkonto Mdélindals stad o r 55343
Bankbehallning - 262381
K assa * | . 62

El

4

-

Summa 317786 -

Moderbolaget | - o
Fordran koncernkonto Moélndals stad , - .7059

-

Bankbehallnmg - | o 669 -

4

L

kd

[

Aktiekapitalet i foretaget bestdr av 4 000 aktier med ett kvotvirde om 1 000 kr.

Avsﬁttning peﬁodiseringsfond : | -
- Avsatt inkomstar 2021, taxering 2022 | | |
- Avsatt inkomstar 2022, taxering 2023 -

-

Summa

[ SR~ VIR -

A

13 343

1 303

270 841

1989
22 147

309 623

273 251
86 537
s

A

1359829

o -

L 1 i
hs
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|
ll_.-'
o
!
+
a
A T




Kvarnfallet Molndal AB Org. Nr 556602-0854

7 AR v
5 1 _.\."-:f'\.,ﬁ .___3!:__;-\.-"' :5;3-%5&

L 3 P Ay Joid g RO 4 m-'iHrr b S e Y e il ;
Ry ?ﬁm %W -a-Eﬂ'i:- o B R LS S h R ¥ 255 b SR I Ry B B S oy 2 5 17
A %ﬁ’?ﬁ' ﬁ’f e R N T R N YA e o LT

4 i o= -
e e o e ko T ey et Lo Rl : i ] 5 5
S 2 : L e W e o T e Vn g %ﬁ o, 3 fa ) it g S F L R ik Nt
7 1 Pt e ACTAE e IS SR U et D N - R Tnton cleate
o : ; ; N e : % ﬂ ,,J{ : ; : i i b, 1 £ N, ; i : ; E
! :ﬁ' hn- 2 R ik LA £ 1?-:@ ?‘;!%‘{%ﬁ E’i}? Eﬁ f’%u 'f}:: ‘H}fv A E-ﬁ e .ﬂ., e : | s e N i hf I : - i B E P :
X L poller o gl Bt Y L G e e, SR R L R ! r " . a ety S i i .~ ph. ot et S S e et ol ot el R A APt oy AR Jf 20 e B gt e i) A gl il ey 0 5 A e e o Lo T i
5 ; e . P e R .-“4."-‘-:;,..4' R L R F e ek Yy e i 1-* : I':: ‘é £y i‘mﬁiﬁgﬁ%iﬂ "*";; :%i .'-H:a,. "?iiﬁ:i e TRt 4 b K i, £ ar L e S, Wl R bl RSN i A R T :-:1.5:-:-'-:"55 R, T _ £ &

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skatt mternvinst 4 479 3 484
Uppskjuten skatt lease 14 558 13 293
Uppskjuten skatt utslippsritter och elcertifikat 32 52
Uppskjuten skatt underskott 9 907 9 246
Uppskjuten skatt investeringar 0 4 667

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt obeskattade reserver 9 805 99 298
Uppskjuten skatt pa dvervirde pa anliggningstillgingar 104 195 9 640
Uppskjuten skatt pa temporédra skillnader 74 887 60 510

Netto uppskjuten skatteskuld 159 911 138 706

Skulder till kreditinstitut 324 275 794 275 484275 974275 958310

Skulder till Moindals stad - - - - 408 810

Summa 524 275 794 275 484 275 974275 1367 120
Moderbolaget

Skulder till kreditmstitut 300 000 100 000 130 000 200 000 -

Skulder till MoIndals stad - - - - 290 000

Summa 300 000 100 0060 130 000 200000 290 000%
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Kvarnfallet Molndal AB Org. Nr 556602-0854

Koncernen | o

L

-
T

a

Beviljad kredit pa checkrikningen uppgér till 250 000 tkr, utnyttjad uppgdr til 70 627 tkr.

Moderbolaget o ,

Upplupna personalkostnader N
Upplupna réntor }
Upplupna branslekostnader fiamrvirme 1
Upplupen kostnad elhandel | | |

Skuld leverans elcertifikat och utskippsritter |
Forutbetalda hyresintikter |

Forutbetalda mtdkter

éﬁga upplupna kostnder

Summa |

e iiahad e B Lot

A Al R

¥ e
RSSO

Summa |

Koncernen E
Borgensdtagande Fastigo |

Borgensatagande for [an till medlermmar i kooperativa foreningar -
Delagaransvar i handelsbolag, HB K dlleredsfastigheter och
Bostadsexploatering Moindal KB

Summa | .

2022

+*

15306
11218
8 469

195 781
- . 531
28 245

4640
- 21181

285 372

L4

2022
147 655

147 655

22500

23

a

L

| 23 341

Aktiedgartillskott imnas arligen till Johanneberg Science Paﬂ(, AB om 500 tkr. ‘

Moderbolaget ’ ‘
Kapitaltédckningsgaranti Gunnebo Slott och Trddgardar AB

W

‘Summa

a

2021

15 351
2371
7 625
51 860
[ 667
52 402
2727
25 573
159 576

2021
102 619

102 619

A



Kvarnfallet MOlndal AB Org. Nr 556602-0854

Bolagets fria egna kapital per 2022-12-31 uppgar till totalt 318 306 tkr.

Till rsstimmans forfogande star enligt moderbolagets balansriakning foljande:

Balanserad vinst 310 984 473 kronor
Arets resultat (vinst) 7 445 467 kronor
Summa: 318 429 940 kronor

Styrelsen foreslar att vinsten behandlas sa att;
Till aktieagare utdelas 7 200 000 kronor

[ ny rakning dverfors 311 229 940 kronor
318 429 940 kmnorﬂ
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Kvarnfallet MIndal AB Org. Nr 556602-0854

Méindal den Smars 2023

Marrs Crsosen

Marcus Claesson
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Hékan Ekelund

Verkstallande direktor

Var revisi‘onsberétteise har limnats den 5_/4/ -2023
Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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ouilding a better

working worid

Revisionsberattelse
Tilt bolagsstamman i Kvarnfalliet M&indal AB, org.nr 556602-0854

Rapport om arsredovisningen och koncernre-
dovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Kvarnfaliet Mdindal AB f&r rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni
alla vdsentliga avseenden réattvisande hild av moderbolagets och
kancernens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dessas finansiella resultat och kassaflGden fér aret enligt arsredo-
visningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfdr att bolagsstdmman faststdiler resultatrik-
ningen och balansrédkningen {&r moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi hiar utfort revisionen enligt international Standards an Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhatiande till moderbolaget och koncernen enligt god revi-
sorssed | Sverige och har | 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktSrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret {or
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen
och verkstailande direkttren ansvarar aven for den interna kantroli
som de beddmer dr nodvéndig for att upprédtta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehalier nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen

ansvarar styretsen och verkstéllande direktdren fér beddmningen
av bolagets och koncernens formdga att fortsdtta verksamheten.

De upplyser, nar sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bola-
get, upphira med verksamheten eller inte har n&got realistiskt al-

ternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktighater, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, och att l8mna en revisionsberagtielse som inne-
haller vara utfalanden. Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 1SA och
god revisionssed i Sverige alltid kammer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter etler misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt elier tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekono-
miska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen,

ay gty fpenys o Fin b @oeoanatey sk dau 1opiste of

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-

dome och har en prafessionealit skeptisk inst8lining under hela re-
visionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer vi riskerna f&r vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovishingen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och ut-
f8r granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamalsenliga
f6r att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till fijd av oegentligheter &r
h&gre dn f6r en vésenttig felaktighet som beror pa misstag, ef-
tersom oegentligheter kan innefatta agerande { maskopi, fGr-
falskning, avsiktilga utelamnanden, felaktig information elier
asidgséttande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydeise fér var revision fér att utforma gransk-
ningsatgarder som dr {ampliga med hénsyn till omsténdighet-
erna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen. |

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands ach rimiigheten i styreilsens och verkstallande direkto-
rens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplys-
ningar.

e« drarvienslutsats om Iampligheten i att styrelsen och verkstéal-
lande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
hevisen, om det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handeiser eller férhallandan som kan leda till be-
tydande tvivel om bolagets och koncernerns férmaga att fort-
satta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en va-
sentlig osdakerhetsfaktar, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredavisningen om den vasentlica osdkerhetsiaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera utta-
landet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisiansbevis som inhdmtas fram tilf

datumet f&r revisionsberatteisen. Dock kan framtida handelser
eller férhalianden gtra att etf balag och en koncern inte ldngre

kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déri-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

« inhdmtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen for enheterna elier af-
farsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande av-
seende koncernredavisningen. Vi ansvarar fér styrning, dver-
vakning ach utforande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt an-
svariga fér vara uttalanden,

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien
som vi identifierat.



Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direk-
térens férvaltning av Kvarnfaliet Méindat AB fér rékenskapsaret
2022 samt av fdrsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

elier fOriust.

Vi tillstyrker-att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget,

| f8rvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare | avsmttet Revisorns ansvar. Vi
3r oberoende i frhallande tifl moderbolaget och koncernen anligt
gad revisorssed | Sverige' och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr3ckliga och
dndamalsenliga sam grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forsiaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst elter fériust. Vid férstag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdélningen &r f&r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbo-
lagets och koncernens egna kap:tal konsolideringsbehov, lkviditet
och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen.av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets och koncernens ekonomlska situation och

att tlilse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfnrvaltnmgen och bolagets ekonomiska angelagenheter I

Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt: Verkstal]ande direktd:
ren ska skéta den I6pande férvaltningen enllgt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de étgarder som ar nddvén-
diga for att bolagets bokfbring ska fullgtras, i Sverensstdmmeilse

med lag och for att medelsférvaltningen ska sk&tas p3 ett betryg-:

gande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdifande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f&r att
med en rimlig grad ay sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-

ledamot eller verkstilande direktéren i idgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig titl ndgon fdrsum-
melse som kan foranleda ersélttnmgsskyldighet mot bolaget,
eiler -

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktlebolagslagen, ars-

Freduulsmngslagen eller bolagsordningen,

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
botagets vinst eller f&riust, och ddrmed vart uttalande omdetta, &r
att med rimlig.grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar fsrenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alitid
kofmer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, éller att ett f&rslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller foriust inte &r férenligt med aktie-
bolagslagen. :

Acmpiber Homoof Ernsl & Yaung Global Lstnidod

et Ll LE o

Som en de! av en revision enligt god revisiénssed | Svengé anvan+
der vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk in-

stélining under hela revisianen. Granskningen av fdrvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pd revisionen av rtakenskapernab Vilka tiltkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pd var professionella bed8mning
med utgdngspunkt,i risk och vasehtlighet. Det innebdr att vi foku-
serar granskningen pa sddana &tgérder, omraden och, férhallanden
som dr vasentliga fdr verksamheten och ddr avsteq och dverfridel-

ser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder:
och andra férhallandeén som &r relevanta f6r vart uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande.om styrelsens férslag
fil} dispositioner befriffaride bolagets vinst eller Toriust har vi
granskat styrelsens'motiverade yttrande samt ett.urval av underia-
gen for detta for att kunna beddma om furslaget ar fcrenlagt med
aktiebolagslagen. :

g
(:0teborg den - /‘{/ 2023

Anders Linusson
Auktoriserad r_evisdrl
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