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Org.nr 556696-1362

Styrelsen foér Vasakronan Bassangkajen AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret
2023-01-01 = 2023~12-31.

Férvaltningsberittelse

information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och forvaltning av fast och Ids egendom. Under aret har
bolaget inte haft nagon anstalld personal och inte heller utbetalt nagra Ioner eller andra ersattningar.

Vasakronan Bassangkajen AB &r ett heldgt dotterbolag tili Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Omvérlden praglades av geopolitisk osakerhet, en kraftigt stigande inflation och snabbt dkande rantor.

Detta har: sm tur leﬂ: t:ll hégre kredltmargmaler och samre ’ﬂligang t}ll kapitalmarknaden Hushé!!ens

framfmallt paverkats av fmtsatt hoga dnft— Gch rantekostnader samttdigt sam mtaktema har okat drwet av
index och tillagg

Forvantad framtida utveckling

Beddmningen &r att osékerheten i omvarlden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet, men att
Vasakronan-koncernen star stabilt med langsiktiga &gare och god tiligang till kapital. Vasakronan har
fortsatt ett starkt erbjudande med fina fastigheter i marknader och lagen som efterfragas, och med en

produkipaiett som méter kundernas behov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 57 540 52121 46 924 49 317 48 608
Resuliat efter finansiella poster 27 679 26 058 23 543 251086 26 965
Balansomsiutning 271 513 270 505 285 500 287 664 279 396

Risker och osékerheter
Bolaget ar genom sin verksamhet utsatt for en mangd olika risker, dar de affarsmassiga riskerna bedoms

ha storst paverkan pa bolagets resultat.

Fasfrghetemas marknadsvarde

res;u tat pa kart sekt aven Gm det mte ger nagc}n dzrekt eﬁ’ekt pa kassaﬂadet Vardet péverkas framst av
marknadens antaganden om direktavkastningskrav och marknadshyra, men dven faktorer som foretaget

kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

Uthyring och kundarbete
Hyresint&kterna paverkas framst av affarsmassiga risker. Tillvaxien 1 ekonomin styr -sysselsattmngsm

graden, som &r en vasentlig grund for utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och darmed paverkar
vakansgrad och hyresnivaer.

Driff och underhal] _
Fastighetskostnaderna paverkas av saval affarsmassiga som administrativa risker. Inflationen &r en av de
affarsméssiga riskerna. Men eft visst skydd mot inflationens effekter pa resultatet erhalis i och med att
hyreskontrakt ger mojlighet till uppjustering av hyran vid foréandringar i konsumentpnsmdex Bland de
administrativa riskerna kan namnas brister i inképsprocessen, som kan leda till att inkpskostnaderna blir
hogre 8n de borde vara. Denna risk hanteras genom ett strukturerat inkOpsarbete dar stordriftsférdetar tas

till vara inom koncernen.

Fastighetsprojekt _
Att nyuppféra fastigheter och utveckia befintliga genom investeringar ar ett satt aft dka avkastningen.
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Rlskerna wd projektutvecklmg f nns e Iledomnmgar krmg hyresmarknadens utveckhng, men oc:ksa |

enbart gors i marknader dar man har god marknadskannedom -ch dar det T" nns stark eﬁ:erfragan pa
lokaler.

Fastighetstransaktioner

:-K(bp och forsaljnlng av fastlgheter ar ytterl:gare ett satt att oka avkastnmgen Riskerna vid transaktioner
begrénsas genom kvalitetssakrade interna processer och hég kompetens i transaktionsteamen.

Skatt

Verksamheten paverkas av skatter i form ayv inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas |

sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begransas genom en forsiktig och

balanserad hantering av skattefragor, och Vasakronan Bassangkajen AB ar idag inte foremal for nagra
sKatteprocesser.

Anseende
Anseenderisker paverkar varumarket och darigenom det ekonomiska resuitatet pa sikt. De kan finnas i

alla delar av verksamheten och &r till stor del kopplade till personalens agerande. Begransning av riskerna
sker genom ett omfattande arbete med fGretagskultur och véarderingar.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresiar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 24 997 835

arets vinst 7 245 489
32.243 124

disponeras sa att

till aktieagare utdelas 8 400 000

i ny rékning 6verféres 23843 124
32 243 124

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

:faljande redegc;re!se Styrelsens bedomnmg ar. a'tt eﬂer bverfenngen f' nns qu tackmng for balagets

'verksamhetens art cﬁmfattnmg oc:h l"lSk staﬂer pa storieken pa de-t-e-gna kapltalet bolagets

konselldermgsbehov likviditet och stélining i 6vrigt.

Foretagets resuitat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med noter.
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrakning Not
Resultatrakning 5099.19.31  2092.17.3

T&kr

Hyresintakter 5 57 540 52 124
57 540 52121
Fastighetskostnader

Driftkostnader -8 623 -4 770
Underhall -2 099 -1 038
Administration & -363 -2 796
Fastighetsskatt -5 360 -5 360
Tomirattsavgéid -13 -13

Driftnetto

-16 458
41 082

-6 645

-13 977
38 144

-6 770

Avskrivningar 7 _
Rorelseresultat 34 437 31 374

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 8 21 0
Rantekosthader och liknande resultatposter 9 -6 780 -5 316
Resultat fran finansiella poster -6 759 -5 316

Resultat efter finansiella poster 27 678 26 058

Bokslutsdispositioner 10 -18 553 -16 143
Resultat fore skatt 9125 9915

Skatt 11 -1 880 -2 043
Arets resultat 7 245 7 872

resultat.
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Pagaende ny- till- och ombyggnader

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsdttningstitlgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12, 13

14

17

16

16

2023-12-31

235 699
238 266

15 825
254 091

106 -

17 001
303

11

17 421

17 421

271 512

4(17)

242 344
1 431
243 775

15788
259 563

9616

1319

0

10 943

10 943

270 506
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TKr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital _
Balanserade vinstmedel 24 998 24 998
Arets resultat 7 245 7872

Summa eget kapital 32 343 32970

Langfristiga skulder .
Skulder till koncernféretag 15 224 000 224 000

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 15 994 157
Aktuella skatteskulder 1917 1 850
Ovriga skulder 2027 2773
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 10 231 8 756

Summa kortfristiga skulder 15 169 13 536

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 271 512 270 506



e
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Forandring eget kapita

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat
Utdelning

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat
Utdelning

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

100

100

Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier med kvotvardet 100 kr.

Balanserade

vinstmedel

7872

-30 100
32 869
32 869

7 245
-7 872

32 243

6 (17)

Totalt
eget kapital

55 198

-30 100

32 969
32 969

7 245
-7 872

32 343
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat

Erhdlina rantor

Betalda rantor

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndring av roreisekapital

Kassafitde fran fordandring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

19

2023-01-01

34 43

21

6 780
5 845
1 850

32 474

8.

7(17)

2022-01-01
-2022-12-31

31 373
-5 316
8770
0

32 827
17 069

20094
29 802

298
298

-30 100
-30 100
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Noter

Not 1 Allméan information

verksamhet Bolaget ar ett aktlebalag reglstrerat i Svenge och med sate i Stockhcaim Adressen ml
huvudkontoret ar Malmskillnadsgatan 36, 104 25 Stockhoim.

Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen fr Vasakronan Bassangkajen AB har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin érsredowsnmg ska tillampa
International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrackning detta &r
mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som krévs i

férhallande till IFRS. Arsredawsmngen har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppréatta rapporter i bverensstammeise med tillampade regelverk krdver anvandning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningséndamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa bedémningar vid
tillkmpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omréden som innefattar en hég grad av bedémning,
som &r komplexa eller sadana omréden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for
foretagets arsredovisning anges i not 4.

Materiella anldggningstillgangar
Bolaget innehar fastigheter. Fastigheterna ar avsedda att ge langfristig hyresavkastning och klassificeras

som férvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Bolaget har valt att tillampa undantaget | RFR 2 avseende avskrivningar pa

forvaltningsfastigheter och utgér fran RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella

anlaggningstillgangar | den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebdr linjar avskrivning pa
totala anskaffningsvardet pa byggnadsdelen av fastigheten,

I anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tiligangen. Tillkommande

utglﬁer Iaggs ml tillgangens redc:wsade varde eller redewsas som en separat tnl!géng, beroende pa wike‘t

-tuIIforllthgt satt Redowsat varde for den ersatta delen tas bart fran balansraknmgen Alla andra fermer av

reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen under den period de uppkommer.

lnga avsknvmngar gers pa mark Avsknvnmgar pé andra t:llgangar for att f@rdela deras anskaﬁnmgsvarde

Byggnader 2 ill 4% per &r
Markanldggningar 5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per ar
Inventarier 20% per ar

Tillgadngarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
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En tillgangs redovisade vérde skrivs omgaende ner till dess &tervinningsvarde om tillgangens redovisade
varde overstiger dess bedémda atervinningsvarde. Vinster och forluster vid avytiring faststélls genom en
jamforeise meilan forsaijningsintakten och det redovisade vardet.

F er fc)rval’tmngsfastigheter presenteras ! n'ot ett verkllgt varde wiket utgors av ett marknadsvarde sam

for forvaltmngsfastlgheter valket lnnebar en vardermgshlerarki i 3 nivaer. Nwé “l - Innebar att det f“ s
noterade priser pa aktiva marknader for identiska tiligangar eller skuider som fOretaget har tlﬂgang till vid
varderingstilifallet. Niva 2 - Annan indata &n i niva 1 som ar direkt sller indirekt observerbara for tillgdngen
eller skulden. Niva 3 - Icke observerbar indata for tillgangen eller skuiden. Vasakronan beréknar verkligt
varde i enlighet med niva 3 ovan. Verkligt varde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa
kravs, for eventueila avvikelser avseende den aktuella tillgdngens typ, iage eller skick. Om sadan _
information inte finns tillganglig, anvénds alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa
mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser. Dessa vérderingar omprovas arligen
av externa varderingsman. '

Nedskrwnmgar av icke-finansiella tillgangar
Tullgangar som ar foreméi for avsknvmngar utsétts fm ett nedskrwmngstest om det fcrehgger en mdtkatmn

tlligangens verk!rga varde mmskat med f@rséfmmgskostnader GCh dess nyttjandevarde For tmgangar som
tidigare har skrivits ner gors per varje balansdag en provning om aterféring bér goras.

Finansiella anldggningstillgangar
Finansiella tillgangar som ar avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaﬁnmgsvarde Har en

f nansaeﬂ anlaggmngstiligang pé balansdagen ett i‘égre varde an c:iet bekforda vardet skrivs tillgangen ned

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen bestar huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men aven av kundfordringar och leverantOrsskulder. Finansiella instrument
redovisas initialt till verkligt varde med tillagg for eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fordringar _ _
Det verkliga vardet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade varde, eftersom
diskonteringseffekten inte &r vasentlig.

Kundfardringar

Kundfordringar redovisas inledningsvis tilt verkligt varde och déarefter till upplupet anskaffningsvérde
minskat med eventuell reservering for vardeminskning. Reserveringens storiek utgérs av skillnaden
mellan tﬂ!gangens redawsade vérde @ch nwardet av den bedemda framtida betalningen. Eventuell

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktiligodohavanden och Ovriga kortfristiga placeringar med forfaliodag inom

tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncerninterna skulder

Det verkliga vérdet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade vérde, eftersom
diskonteringseffekten inte &r vasentlig.

L everan mrssk'uider

verksamheten frén ieveranmrer Leveraﬂtorsskulder kiassnf' ceras sam kcrtfrsstrga skufder om de fe:}refaner
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leverantdrsskulder redovisas till nominellt belopp.

Laneskulder redovisas till anskaffningsvarde, netto efter fransaktionskostnader.,
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fﬂ% Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

p Aktuell skatt &r den skatt som berédknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
g resultatet skiljer sig frén det redovisade resuitatet genom att det har justerats fér €] skattepllkﬂga och e}
e avdragsgilla poster. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar eventuellt
i

justerat med aktueil skatt hanforligt till tidigare perioder.

redowsas s baiansraknmgen for alla temporara skzi!nader som uppkcammer me!lan det bakfcrda e-ch det
skattemass:ga vardet pa tll{gangar ech skulder Om den temporara sklllnaden uppkommlt wd fersta

skatt U ppskjutna skattefordnngar avseende avdragsgllla temporara skmnader cach underskoﬁsavdrag
redewsas endast i den emfattnmg det ar trohgt att beleppen kan utnyttjas mot framtida skaﬁ:emasswga

balansdagen och som fervantas gaila nar den berorda uppskjutna skatteferdran feahseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intaktsredovisning

Intakter varderas till det verkiiga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och motsvarar de
belopp som erhalls f6r salda varor efter avdrag for rabatter, refurer och mervardesskatt. Bolaget redovisar
en intakt ndr dess belopp kan métas pa ett tiliforlitligt satt, det &r sannolikt att framtida ekonomiska férdelar
kommer att tillfalia foretaget och sérskilda kriterier har uppfylits sasom beskrivs nedan.

Hyresintékter _
Forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationeila leasingavtal. Hyresintédkterna bestar av fast hyra samt
omsatiningsbaserade hyror.

Fasta hyresm'takter | fastaghetsfowaitmngen redowsas u den penod som hyran avser Hyresmtakter for

hyreskon‘traktet under viss tid medger en reducerad hyra scm motsvaras av en wd annan tldpunkt hogre
hyra, periodiseras denna under respektive 6verhyra over kontraktets I6ptid. Rabatterna som lamnas for
begransningar i nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv inflyttning
redovisas i den period de avser.

Omsattmngsbaserade hyror beréknas med olika procentsatser beroende pa intéktstyp och redovisas i den

Intdkter fran fastighetsforséaljningar

Forséljning av fastigheter redovisas pa tilltrddesdagen, om inte risker och férmaner forknippade med
fastigheten dvergatt till koparen vid ett tidigare tillfalle. Beddmning av om risker och fdrmaner har Overgatt
sker vid varje enskilt avyttringstilifalle.

Leasingavtal
Leasingavtal dar i allt vasentligt alia risker och férmaner forknippade med &dgandet faller pa leasegivaren,
kIaSSIflceras som operatsanella leasmgavtal Bolagets samthga hyresavtal ar utn‘rén detta att betrakta som

fervaltmngsfastlgheter Pnnmpen for redowsnmg av hyresmtakter framgar ovan under rubrlken
Intdktsredovisning.

Betalningar som gors avseende operationella leasingavtal, dar Vasakronan Bassangkajen AB ar
leasetagare, kostnadsfors i resuitatréakningen linjért ver leasingperioden.
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen:

Aktiedgartiliskott
Aktieagamilskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning € behdvs.

Koncernuppgifter
Vasakronan Bassangkajen AB &r ett helagt dotterbolag till Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603,

med séte | Stockholm som ingar i Vasakronan-koncemen. K@naemredmnsmng uppréttas inte med stod av
ARL 7:2. Vasakronan Holding AB, org nr 556650-4196, med sate i Stockholm upprattar

koncernredovisning.

Av totala inkép och forsaljning matt i kronor avser 27 (42) procent av inképen och 0 (0) procent av
forsaljningen andra foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Héllbarhetsrappert'

i Stockholm
Not 3 Finansiell riskhantering

Vasakronan Bassangkajen AB ar inte utsatt for nagra vasentliga finansiella risker da all extern finansiering
sker via koncernens moderbolag.

Bolaget ar dock indirekt utsatt for foljande finansiella risker:
- kreditforsorjningsrisk; risken att inte ha tiligang till finansering av sin verksamhet
- ramerssk rzsken att marknadsrantan ferandras pé ett ofmdeiakttgt satt

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka _:c_:;vanstiéen:de- risker, ar centraliserad till
koncernens maderbolag, Vasakrenan AB (publ), org nr 5566061-4603.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar fér redovisningséandamal

Fér att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
gora beddmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
intakts- och kostnadsposter samt lamnad information i évrigt. Bedomningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande omsténdigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedomningar om andra forutsattningar uppkommer. Nedan
beskrivs de bedémningar som &r mest vésentliga vid uppréttandet av bolagets finansiella rapporter.

Verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt vérde. Verkligt varde
faststalls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvérde. Vasentliga bedomningar har
darmed gjorts avseende bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav, vilka &r baserade pa
varderarnas erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens férréntningskrav pa jamférbara fastigheter.
Bedoémningar av kassafiédet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r baserade pé faktiska
kostnader men ocksa erfarenheter av jamfcirbara fastigheter. Framtida investeringar har bedtmts utifran
det fakiiska behov som foreligger. De externa varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.
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Not 5 Hyresintakter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Hyresintikter
Hyresintakter fran 6vriga hyresgéster 57 540 52 121
57 540 52 121

Inom 1 ar 13 20 0 017
Mellan 1 och 5 ar 44 314 44 771
Mer an 6 ar 920 0

58 435 53 788

For att minska exponeringen for kreditforiuster gors bade vid nyuthyrning och 16pande under
kKontrakistiden uppfoljning av hyresgésternas kreditvérdighet, och j vissa fall stalls dven krav pa
sdakerheter. |

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

Not 6 Arvode till revisorer

Arvode till revisorer har belastat moderbolaget i koncernen, Vasakronan AB (publ).

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31  -2022-12-31
Byggnader -6 050 -5 986
Byggnadsinventarier ~444 -634
Markanlaggningar 152 150

-6 646 -8 770

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31  -2022-12-31

Ovriga rénteintakter 21 0
21 0

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Réntekostnader till koncernféretag | 8 788 5314
Ovriga rantekostnader 13 4
-6 781 -5 315
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Not 10 Bokslutsdispositioner
2023-01-01
«2023-12-31

Koncernbidrag -18 553

-18 553

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-01
-2023-12-31

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 1917
Uppskjuten skatt, forvaliningsfastigheter 37

Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01
Belopp
_____ 9125
Skatt enligt géliande skattesats -1 880
Ovriga e avdragsgilla kostnader 3
Ej skattepliktiga intakter 2
Redovisad effektiv skatt -1 880

Redovisat resultat fore skatt

13 (17)

2022-01-01

-2022-12-31

-16 143

2022-01-01
-2022-12-31

-1 164

-859

2022-01-01
-2022-12-31
Belopp

9 915

1

0

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har for 2023 beréknats utifran en nominell skattesats pa 20,6 procent.

Not 12 Forvaltningsiastigheter

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar -199 751
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Urtg—éend:e redovisat viarde 235 699

lnkap 0
Omklassificeringar 0
442 095

-6 645
-206 396

2022-12-31

435 414

487
6 193
442 094

-192 980

-6 770
-499 750

242 344

baiansdagen har omfattat bolagets samthga fastlgheter Fastlghet&rnas verkhga varde har faststallts tm
915 mkr (936).

Marknadsvéardena beddms med hjalp av en avkastningsbaserad varderingsmetod som bygger pa
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kassaflodesanalyser med en kalkylperiod om minst 10 &r. Hyresinbetalningarna berdknas utifrén befintliga
lokaihyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgéende hyra som har bedémts
vara marknadsmassig har antagits forléngas pa oférandrade villkor efter utgangen av nuvarande
kontraktsperiod, medan 6vriga lokalhyror justeras till en bedémd marknadsméssig hyresniva. For bostader
har hyresféréndringar intialt bedémts utifran vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda

fastigheten finns i

Kassaflddet for drift-, underhalls- och administrationskostnader ar baserat pa faktiska kostnader och

erfarenheter av Jamforbara objekt. Investermgar har beddmts utifran det behov som féreligger. De externa
varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

Kalkylrénta och direktavkastmngskrav ar baserade pa varderarnas erfarenhetsmassiga bedomningar av

marknadens forvantningskrav pa jamforbara fastigheter. Som underlag har varderingsforetagen haft
tiligang till samtliga géallande lokalhyreskontrakt, information om vakanta lokaler, faktiska drift- och

underhéllskostnader samt planerade lnvestermgar Aven historiska utfallssiffror samt prognoser for nasta

av bland annat hur Iangt framsknden planprocessen ar Byggratter varderas framst med arl:pnsanalys

vilket innebar att bedémningen av marknadsvardet sker utifran jamforelser av priser for likartade
byggratter. En byggratt varderas som ett projekt fran den dag det finns ett hyresavtal tecknat och/eller att
beslut fattats om projektstart. Ett sddant beslutat projekt varderas med en kassfitdesanalys dar framtida
kassafloden diskonteras och avdrag gors for de investeringar som beddms uppkomma.

marknadsvarde vnd kommande kvar‘talsbokslut

Not 13 Fastighetsforteckning
Uthyrmngs bar Taxerings-

Fastighetsférteckning area, kvm virde, tkr
Nereus 1, Maimo 16721 536 000
16 721 536 000

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1431 8 408
Inkép 1137 -784
Omklassificeringar -6 193

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 568 1431
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Not 16 Finansiella instrument

fordringar, leverantorsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat vérde bedoms inte avvika fran
verkligt varde da fordringarna och skulderna huvudsakligen &r koncerninterna.

2023-12-31 2022-12-31

Kundfordringar 106 8
Kundfordringar netto 106 8
Fordringar hos koncernforetag 17 001 9616

17 108 9 624

Finansiella skulder

Leverantorsskulder 094 167

Skulder till koncernforetag 224 000 224 000
224 994 224 157

Fordringar respektive skulder till koncernfdretag bestar av summan av avrékningskonton mot respektive
koncernféretag da bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets
hyresinbetalningar och leverantorsbetalningar.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga poster 11 5
11 0
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Not 17 Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

2023-12-31
Temporira skillnader

Forvaliningsfastigheter

2022-12-31
Temporara skillnader

Farvaltningsfastigheter

Uppskjuten

skattefordran
156 825

15 825

Uppskjuten
skattefordran

Samtliga skatteskulder bedéms forfalla efter 12 manader.

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid

arets ingang

15 788
15 788

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyresintakter

Ovriga poster

AvsKrivningar

balansdagen.

Not 19 Justering for posfer som inte ingar i kassaflodet

Uppskjuten
skatteskuld

0

Uppskjuten

skatteskuid

0
0

Redovisas i

resultatrak.
37

2023-12-31

9 /94
438

10 232

2023-12-31

6 645
6 645

Netto

156 825
15 825

Netto

15788
15788

- Belopp vid
arets utgang
15 825
15 825

2022-12-31

8 554
201
8 755

2022-12-31

6770
6770
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Not 21 Forslag till vinstdisposition
2023-12-31

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 24 997 B35
arets vinst 7 945 489
32 243 124

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 8 400 000

l ny rakmng Overfores 23 843 124
32 243 124

Stockholm den 2 april 2024

Kakrne” Skpe Moery
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Revisionsberattelse

Denna revisionsberdttelse ersatter den revisionsherdtielse som vi avidmnat den 5 april 2024.

Till bolagsstdmman i Vasakronan Bassdngkajen AB, org.nr 556696-1362

Ba_ssangkaj_en AB_ fer ar 2023 _0__1 Ol_ _2(323 1_2_31._.

Enligt var uppfattning har %rsred‘wisn“ingen upprattats i enlig-
het med drsredovisningslagenoch ger en i aila vasentliga avse-
enden rattwsande blld ay Vasakronan Bassangkaien ABS
fma_nszella re.sul.tat.
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdtteisen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi thtVrker d‘afrfbr a"t’t bolagsstémmagn faststaller resultat-

Grund for uttalanden
Vs har utfbrt rews;enen enhgt |nternatrenal Standaads on

enhgt dessa stanﬂarder beskrws narmare i av'smttet Rewsems

ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Vasakronan

Bassangkajen AB enlagt god remsorssed : Sveriqe och har i

Vi anser att de revisionsbevis vi‘har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen

upprattas och att den ger en rgttvisande bild enligt

arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den mtema

arsredowsnmg sam mte mnehaller nagra
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet ayv arsredavisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om farhallanden som kan

paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda

antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
V&ra méal &r att uppnd en rimlig-grad av sdkerhet om att &rs-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

a?'ktig'het?er vare sig dessa b’e?rcir pa G'egen'tlighete'r 'ell'er

men &r Ingen garants for att en revision som utfdrs enligt ISA_

och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag ochranses vara

vasentliga om de enskilt elter tillsammans rimligen kan for-

-vantas paverka de ekanﬁm.ls.ka besiut som anvédndare fattar

Nmoember feniof Erast & Young:Glohal Liniled

@ch kassafloden. f@r a..re.t enl,sg_t-

\iasenthga-

':Sam del av en rewsmn enhgt |SA anvandar w professmneiit

heIa rews;@nen Dessutﬂm

» identifierar och. bedomer vi riskerna for vasentli iga felaktig-

heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-

garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tilirdckliga och dndamalsenliga for att
utgbra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oec;enthg

heter &r hégre dn foren vdsentlig felaktighet som berar pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosatiande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroli som har belydeise for var revision for att utforma
gransknmgsatgarder som ar lampliga med hansyn ttll om-

teten _| d_en 1_ntema_.k@ntmllen

s utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

.-anvands ech r:mhqheten | styrelsens uppskattnmgar ]

e drarvienslutsatsom lampl i.grh'ert-en::ir-a-t't. s{tyzreise:n anvander

antagandet om. fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredowsnmgen Vidrarocksa en slutsats, med grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser s3dana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisiohsberdtteisen  fasta uppmarksamheten pa’
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysni ngar a&r
ot:llrackllga modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram tlll datumet fer remsmonsberattelsen Dock kan

inte _Iangre kan fertsatta verksamheten

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa eit satt som
ger en rdattvisande bild.

Vi madste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredavismngen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Vasakronan Bassdngkajen

AB for ﬂl‘ 2023 Ol Ol -'2023 12 31 samt av ferslaget tilt

Vi tillstvrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enfiot denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Vasakronan

Bassdngkajen AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamatsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tilt
utdelning innefattar detta bland annat en bedtmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehoy, [ikviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortltopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsfirvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

ﬁews’ams- ansvar

'for att med en r:mllg_grad av sakerhet kunna bedoma om nagun
styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagan atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsurnmelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handfat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimhg grad av sékerhet bedsma om férslaget

A migrbor e ol List & Young Glabal Uit

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men mgen garanti
for att en revision som-utfors enhgt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder elier forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elter att ett
fors!ag tlll dispOSttmner ay baiagets vinst eller foriust inte &r

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllining under hela revisionen, Granskningen av
forvaitningen och fmslaget tilt drsposrti@ner av bolagets vinst
elter forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna Vilka titkommande granskningsatgarder som utfors
-_3aseras pa var pmfessmnella hedémnmg med utgangspunkt |
'"nngen pa sadana atgarder emraden och fdrhailanden sam 5r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och wertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gdr
igenom och pmv.ar f.atta.d.e beslut beslutsunderlag wdtagnaz

uttaiande tm ansvarsfrihet Smm underlag fﬁr vart uttalande
om styreisens forsiag till d:spomtmner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underiagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.
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