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566963-564 1
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Forvaltningsbherittelse

Styrelsen fr Gunnesgards Forvaltning AB, 556963-5641, med séte i Kungsbacka, far hdrmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allméidnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning av egen dgd fastighet samt darmed forenlig verksamhet.

Bolaget &r helégt av Kungsbacka Eiendomsinvest AS, org.nr 921 989 783. Kungshacka
Eiendomsinvest AS ingar i en koncern dér Relog Invest AS, org.nr NOSY27 731 746 upprattar

koncernredovisning i den minsta koncern bolaget ingar |.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp | Tkr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsétining 10 561 10 391 9 856 3 265 4 800
Resultat efter finansiella poster 2 241 2 990 3 323 1 565 -1 259
Soliditet % b,Z 5,1 3 1,1 0,1

Definitioner; se not

* Jamfdrelsesiffror har Inte raknats om vid byte av redovisningsprincip som skedde ar 2019.

Eget kapital
Balanserat Arats
Aktiekapital resultat resultat Totalt
Vid arets bérjan 50 000 3 878 801 2494 206 6 373 007
Omféring av féreg ars vinst 2 494 206 -2 494 206
Arets resultat 808 426 808 426
Vid arets siut 50 000 6 373 007 808 426 7 181 433

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 6 373 007
Arets resultat 808 426
Totalt 7 181433
Disponeras for
Balanseras i ny rékning 7 181 433
7 181 433

sSumma

Vad betréaffar resultat och stalining i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tilthérande noter.
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Gunnesgards Forvaltning AB
556963-5641

Resultatrékning
Belopp | kr

Nettoomsattning
Ovriga rirelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiefla och
immateriella anl&aggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Raénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

o Signerat 2023-03-17 14:10:29 UTC
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2022-01-01-
2022-12-31

10 561 268
O

10 561 268

-5 779
-1 034 118

-3 703 630

o 817 741

230

-3 577 423

2 240 548
-550 000

1690548

-882 122

808 426

2(8)

2021-01-01-
2021-12-31

10 391 173
10 400

10 401 573

-14 186
~846 492

-3 767 765

o773 130

0

-2 782 638

2 990 492
0

2990492

-496 286

2494206
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Gunnesgards Forvaltning AB
5566963-5641

Balansrakning
Belopp | Kr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kastnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2023-03-17 14:90:29 UTC
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2022-12-31 2021-12-31
117 974 382 121 154 258
421 699 945 463
118 396 091 122 099 721
118 396 091 122 099 721
3 742 565 0
147 597 0

80 134 255 039

3 970 296 255 039

1 868 365 3 103 084

5 838 661 3 358 123
124 234 752 125 457 844
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Gunnesgards Forvaltning AB
556963-5641

Balansrakning
Belopp | kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fdriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsaéttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernfbretag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga Kkortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

& Signerat 2023-03-17 14:10:29 UTC

Not

2022-12-31

50 000
50 000

6 373 007
808 426

7 181 433

7231433

§50 000
550 000

1262 279

1262 279

0

109 716 160

108 716 160

0

1139072
673 605

3 662 203

5 474 880

124 234 752
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2021-12-31

50 000
50 000

3 878 801

2 494 206

6 373 007

6423 007

724 672

724 672

74 820 000
38 419 202

113 239 202

3 480 000
954 327
606 636

30 000

5070 963

125 457 844



Gunnesgards Forvaltning AB 5(8)
556963-5641

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med érsredovisningslagen och Bokfringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m |
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafmingsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstiligangar Ar
Markarbete, stommer och grund, fasad 50
El, ventilation, installationer 30
Inre ytskikt 15-20
Inventarier, verktyg och installationer 5
Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da fdretaget 1anar kapital kostnadsférs i resultatrakningen i den period
de uppstar. |

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtai.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhdjd férstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som férsékring och underhall, redovisas som kostnad linjért Gver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

& Signerat 2023-03-17 14:10:29 UTC Oneflow ID 4556481 Slda 6/10



Gunnesgards Forvalining AB
556063-5641

Skatt

6(8)

Skatt pa arets resuitat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del ay
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skatteplikiigt resultat avseende framtida réakenskapsar till f8ljd av tidigare transaklioner eller

héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fOr alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte f6r temporéra
skillnader som hérrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas fér

avdragsgilla temporéra skillnader och f6r méjligheten att i framtiden anvéinda skattemaéssiga .
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade f6re balansdagen och har inte nuvardesberadknats.

Intakter

Intékter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kKommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tilgodogtiras bolaget och
intakterna kan bardknas pa eft tiliférlitligt satt.

Not 2 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rénteintdkter, dvriga 230 0
Summa 230 0

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Réantekostnader, koncernféretag 3 097 200 888 178
Rantekostnader, évriga 480 223 1804 460
Summa 3 577 423 2782 638

Not 4 Skatt pa arets resultat

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Aktuell skattekostnad 344 515 30 844
Uppskjuten skatt 537 607 456 442
882 122 496 286

Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets barjan 136 313847 136 313 847
Vid arets slut 136 313 847 136 313 847
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -15 159 589 -12 025 367
-Arets avskrivning -3 179 866 -3 134 222
Vid arets slut -18 339 455 -15 159 589

Redovisat virde vid arets slut

Varav mark

& Signerat 2023-03-17 14:10:29 UTC
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Gunnesgards Forvaltning AB
556963-5641

7(8)

Fastigheten &r en férvaltningsfastighet och marknadsvérdet bedéms per 221231 uppga till 158 Mkr.
Marknadsvérdet beridknat utifran en avkastningsvardering med férvantade framtida kassafléden som

bas.

Not 6 Inventarier, verktyq och installationer

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bdrjan 3 843 931
3 843 931
Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets borjan -2 898 468
-Arets avskrivning 523 764
3422232
Redovisat virde vid arets slut 421 699
Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31
Skulder som farfaller senare &n et ar fran balansdagen
skuider till moderféretag 109 716 160
Skulder som férfaller senare &n fam ar fran balansdagen
Stdllda s&dkerheter fOr ovriga skulder
2022-12-31
Fastighetsinteckningar 87000000
' 87 000 000

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:

2021-12-31

3 843 931

3 843 931

-2 264 925
-633 643

-2 898 468

945 463

2021-12-31
0

60 900 000

2021-12-31

87 000 000

87 000 000

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Gunnesgards Forvaltning AB 8(8)

556963-5641

Underskrifter

Oslo den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Morten Haugen Christian Wist
Styrelseledamot Styrelseordférande
@ystein Bogfjelimo Fredrik Skanselid

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Viktoria Larsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

GUNNESGARDS FORVALTNING AB 556963-5641 Sverige

Signerat med Norskt BankID (AJdES) | 2023-03-16 14:12:05 UTC
Namn returneral fran Norskt RankiD (AdES); Merien Haugen Datum

Morten Haugen

Styrelseledamot
L.everanskanal. E-post

Signerat med Norskt BanklD (AdES) 2023-03-17 09:10:49 UTC
Namn returnerat fran Norekt BanklD (AdES): Christian A. Horheman Datum
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Namn returnerat frén Norskt BanklD (AdES), @ystein Bogfjellmo Datum

Bystein Bogfjellmo

Styrelseledamot
Leveranskansl, E-post

Sigherat med Svenskt BankiD

2023-053-16 19:04:944 UTC
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: FREDRIK SKANSELID Datum

Fredrik Skanselid
Styrclseledamat

Leversnzskanal’ E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BahkiD 2023-03-17 14:10:29 UTC
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Namn returherat fran Svenskt BankiD: VIKTORIA LARSSON Datuin

Viktoria Larsson

Auktorisaracd revisor
Leveranskanal: E-post
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gunnesgards Forvaltning AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resuitat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstdmma 2 ¥ / 3~ 1015

Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens foérslag till resultatdisposition.

Jag mtygar dven att kopian av revisionsberattelsen overensstammer med originalet.

Oslo ‘] 3 -2043




Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman | Gunnesgérds Frvaltning AB, org.nr 666983-5641

LT, TR " o T T ¢ I F F s - Ardrr  or  ar

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Gunnesgards Férvaltning AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats-i enlighet med 4rsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Gunnesgards Firvalining ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér Gunnesgards
Forvaltning AB.

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionan enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande fill
Gunnesgards Fdryaltning AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamaisenliga som grund ftr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och-att den ger en réattvisande bild enligt
arsradovisningslagen, Styrelsen ansvarar éven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets formaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka frmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tili att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som inhehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grungd av-cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttaianden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision ay styrelsens férvaltning fr Gunnesgards
Fdrvaltning AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner batraffande bolagsts vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i fSrvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

& Signerat 2023-03-17 14:09:50 UTC Oneflow ID 4556794
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Gunnesgards Férvaltning AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffandé bolagets vinst eller férlust, Vid
forslag till utdeining Innefattar detta bland-annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn {ill
de Krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen-av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att forflépande bedma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaliningen och bofagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt konftrolleras
pa ett befryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s3kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot
vésentligt avseende:

« féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig fill nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dé&rmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti f&r att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranieda -
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eit férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust inte &r

forenligt med aktisbolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionan av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Halmstad den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Viktoria Larsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD
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Namn returnerat fran Svenskt Bank|D: VIKTORIA LARSSON Datum

Viktoria Larsson
Auktoriserad revisor
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