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Information om verksamheten
Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att dga och forvalta aktier samt dj

Foretaget har sitt séte i Solna.

rmed forenlie verksamb

2021
Resultat et -*z;é.z.:ﬁmnsmlla poster -20
Balansom -._L%l%:i%mmg 20L) 220
Soliditet (%) 22,5 225 20,5

Foriandringar i eget kapital

kamml res mmt
- AR 4@995.

Belopp vid arets ingdng
Arets resultat

B d{}pp vid drets utgiang -4 905

Arets
resultat

’Egmﬁggm kﬁmmﬁ

45 005
0



Bassana Holding 3 AB

Forslag till behandling
Styrelsen foreslar att den ansaml

ansamlad foriust

behandlas sa att
1 ny rikning overfores

Foretagets resultat och stallning i 6vri

g av ansamlad
forlusten (kronor):

forlust
-4 995
-4 995

-4 995

ot framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.



Rirelsens intikter
Nettoomséttning.

Rorelsens kostnader
Handelsvaror
O’W iga externa kostnader

Rirelseresultat
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

b2

-4 000
-16 000
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Ak iiwii.féme%ﬁfémta—g viirderas till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella nedskrivningar,

Koncernuppgitter -
Bolaget dr ett heldgt Uﬁ@rboi@g till N@rrSwmg@ AB (org.nr 55

550-7307) med siite i Solna.

Den minsta koncern som upprittar koncerndrsredovisning dér foretag Sverige AB

org.nr 556550-7307 med site 1 Solna.

et ingdr dr Nordr

Den stérsta koncernen dir koncernredovisning upprittas ér Nordr Holding AS, org.nr 925 173 819.

ets koncernérsredovisning finns att tillgd hos Nordr Holding AS i Norge.

Det utlindska moderforetag

Med stéd av ARL 7 kap 2 § angaende moderforetag i en mindre koncern behdver tngen
koncernredovisning uppmttaﬂ for denna underkoncern.

Koncerninterna ff?*ﬁp och jm’m{} ningar
Inga inkép eller forsiljningar har skett fran koncernforetag.

:Natm@mgatmmg _
Rorelsens huv udmmktr.%f fakt:

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapiml (eg
balansomslutning;

et kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
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Not 3 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
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Dotterforetag / Org nr / Siite
Bassana Fastighet 31 AB /559157-3141/Solna
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edovisas uppgifter ur resultat- och balansrikningarna for dotterbolagen:

Arets
resultat
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Bassana Fastighet 34 AB /559157-3117/Solna

Nm 4 Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsirets slut
nga andra visentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.




Org.nr 559157-3224

Underskrifter

@ﬁﬂ Cederstrand
Kjell Cederstrand
Ordforande

Viar revisionsberattelse hm lamn
O?:}fimgs PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

'Tlll bolagsstamman | Bassana Holding 3 AB, org.nr 559157-3224
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redovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Bassana Holding 3 AB f6ér ar 2023.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Bassana Holding 3 ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredowsnl_ngens ovriga delar.

AB_.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Bassana Holding 3 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

uppratta en arsredwlsnmg som mte mnehaller nagra vasentllga felaktlgheter vare Slg dessa beror pa
oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsmngen ansvarar styrelsen foér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
g6ra nagot av detta. ' . '

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rlmllg grad av sékerhet om huruvida arsredwlsnlngen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehallervara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
:vasentllg felaktlghet om en sadan flnns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund | arsredovnsmngen

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredw:smngen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

styrelsens Iedamoter ansvarsfrlhet for rakenskapsaret
Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Bassana Holding 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

ignerat 2024-U65 154403 UTC
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
f@rslag tlll utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedomnlng av Gm utdelnmgen ar fersvarllg med hansyn till

bland anna't att fortlopande bed@ma b@lage‘ts ekonomlska sutuati@n lCh a‘tt tlllse att b@lagets organlsatmn ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets. ekon'@m'néska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om-ansvarsfrihet, ar-att inhamta
revisionsbevis for att med en r’i-m'lii_;._g: grad av sakerhet kunna bedéma om né:go. n styrelse ledamot i 'n;é,gsot.
vasentligt avseende:

ersa‘ttmngsskyldlghet mo‘t bolaget eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, aratt med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlmgs PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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Fracirik Kroon
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Nordr Sverige AB 1 (36)
Org.nr 556550-7307

for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor {Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamhetsbeskrivning
Nordr Sverige AB dgs av Nordr AS org.nr 923 038 000, sdte Oslo, Norge.

Koncernen ar en av Skandinaviens storsta bostadsutvecklare med fokus pa att kopa centralt belagen exploaterad
mark, for att bygga stora och hallbara bostadsprojekt fér breda malgrupper i de Norska och Svenska

regleringstid. Nar projekts sitts pa marknaden ar bolagets ambition att med stark saljkultur, “state of the art”
marknadsforing samt enkel och digitaliserad kundresa, attrahera breda malgrupper och uppna de hogsta priserna
for jamforbara produkter.

aktor pa marknaden for bostadsutveckling och har hog bestallarkompetens uppnar vi konkurrenskraftiga
byggkostnader.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm med huvudkontor i Solna och affarsomradeskontor i Malmé och Goteborg.

Markportfolj
Nordrs markportfélj utgor grunden for bolagets framtida vardeskapande. Markportféljen har byggts upp med
genomtankta, val avvagda transaktioner under lang tid.

Vid utgangen av 2023 bestod Nordr Sveriges markportfolj av 9 958 enheter (9 516 netto).

Markportfoljen bestar av en kombination av forvarvade, dgda tomter och képoptioner. De sistnamnda betyder i
praktiken att Nordr erhallit en option om att kopa marken. Vanligtvis betyder optionen att Nordr gor delbetalning i
samband med lagakraftvunnen detaljplan och vid byggstart, vilket innebdr att optioner utgér en mycket
kapitaleffektiv markanskaffningsmodell. Byggratten reglerar hur manga enheter ett projekt bestar av.

Under dret byggstartade Nordr Sverige 180 (156 netto) enheter, som darmed lyfts ut ur markportfélien och Nordr
har salt externt 339 (270) enheter. Parallellt forvarvade bolaget 171 {593) nya byggratter (bland annat forvarvet av
50% av Folkhem), samtidigt som 991 (729) enheter utgatt eller justerats i befintliga projekt, vilket innebér en
minskning om 1 339 (562} enheter.

Tillgangarna i markportfoljen redovisas som exploateringsfastigheter i arsredovisningens balansrakning.

. T -: -:_ . :I T T
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Nordr Sverige AB 2 (36)
Org.nr 556550-7307

Forsaljning

2023

| Sverige har Nordr infért en egen rdntegaranti, som ger bostadskopare storre forutsdgbarhet kring de fasta
manadsutgifterna. | korthet betyder rantegarantin att berérda bostadsrattsféreningar far en hégsta garanterad
riantenivd om 3,25 procent. Overskjutande rinta hanteras av Nordr genom en férsdkring, vilket uppskattats av
bade befintliga och nya kunder i de projekt som omfattas. Berdrda bostadsrattstoreningar framgar i not 23.

Uppldsning av tidigare ars avsdttning till rantegarantin har skett med 5,3 mkr. Nuvarande avsattning uppgar vid
arets slut till 22,8 mkr (27). Bedomningen 3r att pa langre sikt bor fortsatt férsdljning, som ett resultat av

Antalet bostader i produktion uppgick till 1. 140 (1 032 netto) vid arets slut, mot 1 886 motsvarande period fg ar.
Sadljgraden for bostader i produktion var 66%.

Utveckling under aret
Under 2023 har marknaden mattats av till f6ljd av hojda rantor, hog inflation och ett allmént osdkert ekonomiskt

klimat. Dessutom har vérldsldget fortsatt vara instabilt med framfér allt Ukrainas situation med Ryssland och nya
aroligheter i Gaza.

vilket urholkat deras konsumtionsutrymme.

Fran pristoppen under varen 2022 bromsade efterfragan pa bostdder upp i hela Sverige och prisfallet i de tre
storstadsomradena uppgick till mer an tio procent under aret, Fér nya bostader, vars marginaler pressats av héga
material- och byggkostnader senaste dren har det varit svart att sdnka priserna i motsvarande grad, vilket verkat
paverkat forsaljningen negativt for hela branschen.

Trots att vi mott en tuff marknad har Nordr séljstartat flera projekt med lyckat resultat. | Lund har vi séljstartat
Teaterkatten med mycket fantastiskt resultat och detta gjorde att vi dven kunder tidigareldgga byggstart till hdsten
2023. | Helsingborg har vi under aret saljstartat Oceanbryggan med ett mycket attraktivt sjonara lage och i Taby
har vi saljstartat Centro. Bada dessa planeras kunna byggstarta under 2024.

| Nordr Sverige koncernen har intdkterna har minskat med 16% och kostnaderna har minskat med 14%. Resultat
efter finansiella poster har minskat med 15,8 Mkr. Resultatminskningen bestar huvudsakligen av 6kade

Likvida medel i koncernen hanteras inom ramen fér Nordr koncernens koncernkontosystem hos DnB. Per den sista
december 2023 uppgar den svenska koncernens saldo till 5,0 (9,8) Mkr.

Vasentliga hdndelser under aret

narvaro pa Nordrs huvudmarknader i Sverige och Norge.

sipneral NL1AM, MEy KL K




Nordr Sverige AB 3 (36)

Org.nr 556550-7307

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
For verksamhetsaret gor Nordr en aterhdllsam men nagot positivare beddmning &n 2023. Under forsta kvartalet
ser vi att forsaljningen borjar aterhamta sig sakta och baserat pa nedan tror vi att 2024 kemmer att bli battre an
2023.

*Riksbankens agerande med forvantade sdnkningar av styrréntan under 2024, eventuellt redan till sommaren.

*Inflationen bromsar in och paverkar konsumenternas kopkraft positivt.

Mycket ser battre ut infér 2024 men fortfarande ser vi att flera risker och osdkerhetsfaktorer som kvarstar:

*Rysslands invasion av Ukraina och de sdkerhetspolitiska och ekonomiska konsekvenserna fortsatter.
*Osakerheter i 6vriga omvarlden som direkt och indirekt paverkar finansmarknaden och konsumtionen
*Att styrrantan ligger kvar pa hog niva.

Den svenska koncernen har 118 (125) anstéllda och redovisar fér verksamhetsaret 2023 en omséttning pa 2 194
{2 605) Mdr SEK och ett resultat efter skatt pa -58 (-42) MSEK. Bolaget ar organiserat i tva geografiska regioner,
region Stockholm och region Syd/Vast.

Vasentliga hdndelser efter arets utgang

Forandringar i eget kapital
Annat eget
kapital
Aktie- Reserv- inkl. arets Totalt
Koncernen kapital fond resultat

Belopp vid arets ingdng 218 000 3 864 459 098 680 962

Arets resultat -60 623 -60 623

Belopp vid drets utging 218 000 3 864 398 475 620 339

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
Moderbolaget kapital fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 218 000 2 985 700 279 -173 396 747 867
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rakning -173 396 173 396 0
Arets resultat 79 099 79 099
Belopp vid arets utgang 218 000 2985 526 882 79 099 826 967

T -: -:_ . T T T
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Nordr Sverige AB 4 {36)
Org.nr 556550-7307

Flerarséversikt (Tkr)

Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2194 999 2 605 410 3032 605 1641034 2010677
Resultat fore skatt -57 967 -41 948 57 505 43274 250 180

Balansomslutning 3 258 275 3026017 3295048 3842582 4 147 860

Antal anstallda 118 125 114 137

129

Sﬁlld I tEt (%) 19; 04 26; 67 2 4; 94 23;87 27;1 0

Moderbolaget 2023 2022 2021 2020

2019

Nettoomsattning 1094 687 1397 387 1417 513 941 484 1254 198

Resultat fore skatt 82 054 -197 493 510 720 -58 457 -106 836
Balansomslutning 3498 107 2972 338 3810044 3126119 3 355580

Antal anstallda 118 125 114 137

SGI Id I tet (%) 23 ;6 2 5 2 2 24;2 21;2

Hallbarhet
Hallbarhet handlar om att ta ansvar for att framtida generationer ska ha samma majligheter som vi har idag. Som

| Nordr arbetar vi systematiskt med hallbarhet med en ambition att vara en ledande aktér i branschen kopplat till
minskade utslédpp av vaxthusgaser och utvecklingen av ett hallbart samhdlle. For Nordr omfattar arbetet for en
hallbar utveckling hela spektrat av ESG-teman: milj6, klimatutslapp, klimatrisk, biologisk mangfald och andra
miljéfaktorer. Vi verkar dessutom for ett anst3 n'd..i_;ggt arbetsliv, k.@fhipe-te.nsu-ty;e,@._k,l'i,nzg:;.' ja mstalldhet och virnar alla
manniskors ratt till en egen bostad. Vi foljer dven upp vara leverantorer for att sakerstalla arbetsmiljo och respekt
fér manskliga rattigheter.

Nordr har sedan 2015 férbundit sig att folja de mal som satts i Parisavtalet. Darfor har bolaget jamstallt
héllbarhetsmal med ekonomiska méal och Nordr strévar efter att minska sina utslapp av vixthusgaser med 40
procent fére 2025.

Moderbolaget Nordr AS upprattar arligen en mer omfattande hallbarhetsrapport for koncernen dar Nordr Sverige.
ingar.

Finansiell stdllning

Koncernens och moderbolagets finansiella stallning ar god.
Vid &rets slut hade hela Nordr koncernen investerat totalt 5 404 (4 780) Mkr i exploateringsfastigheter. En intern
vardering av portféljen for exploateringsfastigheter har gjorts per sista december 2023,

. T -: -:_ . :I T T
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Nordr Sverige AB 5 (36)
Org.nr 556550-7307

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 526 882418

arets vinst 79 099 092
605981 510

disponeras sa att
i ny rakning overféres 605 981 510

605981510

Koncernens och moderbo |aget5 resultat och stallnmg i OV rlgt fra“mgéfr ay efterfolja nde resultat- och balan Sr‘aknmgar‘
samt kassaflodesanalyser med noter.
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Nordr Sverige AB 6 (36)
Org.nr 556550-7307
Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01

Resultatra k;n_mg 023-12-3 2022-12-31

Tkr

Nettoomsattning 2 2194 999 2 605 410
2 194 999 2 605 410

Rérelsens kostnader

Produktions- och driftkostnader 2,3,4 -2 066 665 -2414 165
Personalkostnader 5 -160 684 -185 271
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -3 596 -3 949

Ovriga rorelsekostnader -16 132 -14 445

Summa Rorelsens kostnader -2 247 077 -2 617 830
Rorelseresuitat -52 078 -12 420

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag och gem
foretag 7 15 585 75 063
Resultat fran Gvriga vardepapper och fordringar som &r

anldggningstillgangar 8 -33 777 -31009
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 9 11302 266
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 1001 -73 848
Summa resultat fran finansiella poster -5 889 -29 528
Resultat efter finansiella poster -57 967 -41 948

Resultat fore skatt -57 967 -41 948

Skatt pa drets resultat 11 -2 658 979
Arets resultat -60 623 -40 969
Hanférligt till moderforetagets aktiedgare -60 623 -40 969
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Nordr Sverige AB 7 (36)
Org.nr 556550-7307

Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrakning
Tkr

TILLG A NGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Inventarier, verktyg och installationer 6 25 259 22768

Summa materiella anldggningstillgangar 25 259 22 768

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 12, 13 264 831 425 676
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag 14 34 687 82 658
Uppskjuten skattefordran 15 9065 11670
Andra langfristiga fordringar 16 471 291 316 546
Summa finansiella anldggningstillgangar 779 874 836 550
Summa anlaggningstillgdngar 805 133 859318

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager
Exploateringsfastigheter 17 1383956 1437751
Summa varulager 1383956 1437751

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6422 12 401
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag 3598 5463
Upparbetad ej fakturerad intdkt 18 64 915 29158
Ovriga fordringar 19 905 856 608 626
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20 83 377 63 404
Summa kortfristiga fordringar 1064 168 719 052

Kassa och bank 5018 9 896
Summa omséttningstillgangar 2453 142 2 166 699

SUMMA TILLGANGAR 3258 275 3026017

. T -: -:_ . :I T T

sipneral NL1AM, MEy KL K
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Koncernens

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Eget kapital hinforligt till moderforetagets aktiedgare

Aktiekapital
Reserver

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hinférligt till moderforetagets aktiedgare

Summa eget kapital
Avsattningar
Ovriga avsdttningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Fakturerad men ej upparbetad intakt

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

T -: -:_ . :I T T

21

22

24

27

2023-12-31

218 000

3 864
398 475
620 339

620 339

65 521
65 521

1413 353
03 160
1506513

0
43 527
279 385

337853
1065 902

3 258 275

sipneral NL1AM, MEy KL K

2022-12-31

218 000
0

680 962
680 962

82 534
82 584

676 660
59 778
736 438

182 710
18 155
S0

91 829
338 827
194 422
1526033

3026017
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Koncernens
Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Farandring av exploateringsfastigheter
Férandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Farandring leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Farandring av langfristiga fordringar
Kapitaltillskott/kapitaluttag intresseforetag
Forandring langfristig fordran

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Investeringar i finansiella anldggningstillgangar

Upptagna lan

Omklassificering till kortfristigt

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

. T -: -:_ . :I T T

2023-01-01

-2023-12-31

-57 967
32 730
-51

-25 288

10997
5979
-378 016
-139 183
405 972
-119 539

-125 756
175 159
1550

0

-6 087
-279

44 587

33 381
36 693
70 074
-4 878

9 856
5018

sipneral NL1AM, MEy KL K

2022-01-01
-2022-12-31

57432
4124
296 529
55908
211 553
567520

21 146
re)

-36 201
1

-4.183
322
-19 559

-221773

0
-323 340
-545113

2 848

7048
9886
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Moderbolagets
Resultatrakning
Tk

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Summa rorelsen intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Produktions- och driftkostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran andelar i intresseféretag och gem

foretag

Resultat fran Gvriga vardepapper och fordringar som &r

anldggningstillgangar

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

10 -1 095

T -: -:_ . :I T T

-2023-12-31

2 1094 657
1 094 687

2,3,4 -1 044 261

5 -159 292

6 -3 908

-1 207 461
-112 774

30 100 618

7 -1 503

8 -16 558

31 27 956

11 -2 955

sipneral NL1AM, MEy KL K

10 (36)

2022-01-01
-2022-12-31

1397 387
1397 387

-1 508 352

-3948
-1697 571

187 736
3 380

-21 009
& abe
13772
102 691
-197 493

24 806
172 687

-709
-173 396
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Mode rbOlagets Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 6 25 259 22768
Summa Materiella anldggningstiligdngar 25 259 22768
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 32,33 400 273 47 546
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 12,13 168 202 341439
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 14 34 687 82 658
Uppskjuten skattefordran 15 8 347 11302
Andra langfristiga fordringar 16 115042 29548
Summa Finansiella anlaggningstillgdngar 726 551 512493

Summa anlaggningstillgangar 751810 535 261

B

Omséttningstillgangar

Exploateringsfastigheter 17 482 887 487 329

Summa Varulager m m 482 887 487 329

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5 287 8 346
Fordringar hos koncernféretag 1850 492 1657 858
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 3626 5457

Upparbetad ej fakturerad intakt 18 193 683 47 057

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillg

SUMMA TILLGANGAR

T -: -:_ . :I T T

19
20

176 532
33052
2262622

788
2 746 297

3498107

sipneral NL1AM, MEy KL K

207 367
22 998
1949 083

2437076

2972337
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Mode rbOlagets Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 21 218 000 218 000
Reservfond 2985 2985
Summa Bundet eget kapital 220 985 220 985

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 526 882 700.279
Arets resultat 79 099 -173 396
Summa Fritt eget kapital 605 981 526 883

Summa eget kapital 826 966 747 868

Avsattningar 22 23
Ovriga avsattningar 60 245 81 866
Summa avsittningar 60 245 81 866

Langfristiga skulder 24
Skulder till kreditinstitut 1076 660 676 660

Ovriga skulder 215 440 16 495
Summa langfristiga skulder 1292 100 693 155

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 38172 158 017

Skulder till koncernféretag 440 294 R

Skulder till intresseféretag 2979 2 390

Skatteskulder -385 2 587

Ovriga skulder 25 35990 20778
Fakturerad men ej upparbetad intakt 26 102 780 133 256

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 27 98 666 161471

Summa kortfristiga skulder 1318796 1449 448

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3498 107 2972337

. T -: -:_ . :I T T

sipneral NL1AM, MEy KL K
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Moderbolagets
Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Farandring av exploateringsfastigheter
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Farandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Omklassificering till kortfristigt

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

. T -: -:_ . :I T T

2023-01-01

-2023-12-31

54 098
22132
594

76 824

-38 357
3109
-283 440
-119 851
-16 649
-378 364

-6 399
468 411
254 353
-220 457

998 945
-400 000
598 945

124

664
788

sipneral NL1AM, MEy KL K

13 (36)

2022-01-01

-2022-12-31

-197 493

-120 794

-137 292
3969
970435
49 509
-240 398
525429

-3 236
-182 293
162 718

-22 811

174101
-676 660

59

605
664
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovishingsprinciperna ar oférandrade jamfért med fOregaende ar.
Moderforetaget och koncernen tillampar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Koncernredovisning | _
Koncernbokslutet har upprattats i enlighet med ARL 7:1 och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och samtliga bolag i vilka moderbolaget har ett bestdmmande

inflytande i. Konsolideringen baseras pa foljande huvudprinciper:

annat satt har ett bestammande inflytande i, konsolideras i sin helhet.

- Bolag som ej utgor dotterbolag och som driver entreprenadprojekt i konsortieliknande former, det vill sdga med
gemensamt dgande och kontroll samt med avgransad verksamhet, delas upp i joint ventures och i joint operations.
- Joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden och Joint operations konsolideras enligt klyvningsmetoden.

Dotterforetagen inkluderas i koncernredovisningen frén och med den dag da det bestdmmande inflytandet
dverfors till koncernen. Vanligtvis intraffar detta i samband med tilltrade till aktierna. De exkluderas ur
koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphér.

Koncernens bokslut ar upprittade enligt forvarvsmetoden. Forvarvstidpunkt da det bestammande inflytandet
erhélls. Tillgdngar och skulder varderas inledningsvis till verkliga varden vid férvarvstidpunkten. | de fall Nordr
forvarvade nettotillgangarna vid forvarvstillfallet och anskaffningsvardet t6r aktierna till Gvervarde pa
exploateringsfastigheter.

Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras som aktier och andelar hos givaren.

Mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.

Intdktsredovisning

Férsaljning av varor och tjdnster redovisas nar vasentliga risker och férdelar dvergar fran siljare och képare i
enlighet med férséljningsvillkoren. Med utgangspunkt fran K3 23:18 tillampas successiv vinstavrikning for projekt
som salts med totalentreprenadavtal. Ett projekts resultatavrakningsgrad berdknas genom att;

Upparbetad projektkostnad X Antal sdlda ldgenheter _
Projektets prognosticerade totalkostnad Totalt antal [agenheter i projektet

Upparbetad projektkostnad innefattar dven anskaffningsvardet for mark. Faststalld resultatavrdkningsgrad
anvands sedan for att berdkna periodens andel av intdkter och kostnader. Upplysningar avseende pagaende
projekt redovisas i not 18 och not 24.

sipneral NL1AM, MEy KL K
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Koncernuppgifter
Bolaget ar heldgt dotterbolag till Nordr AS, org. nr923 038 000 med sate i Oslo, Norge. Det utlandska

moderforetagets koncernredovisning finns att tillga hos Nordr AS (org nr 923 038 000) Postboks 1110,
Forneburingen, 1307 Fornebu, Norge (https://nordr.com/no/)

Av totala inkop och forsaljning matt i kronor avser 0 (0) % av inképen och 10,7 (1,8) % av forsaljningen andra
foretag inom Nordr AS:s koncern.

Koncernens transaktioner med narstdende avser endast gemensamma verksamheter och joint venture.

Redovisningsprinciper fér enskilda balansposter

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvdarde. Foljande
avskrivningsprocent tillimpas:

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Datorer 3ar

Nar det finns en indikation pa atten ti I’I’gé-ng'svérde minskat, gdrs en provning av nedskrivningsbehov. Har
tlllgangen ett atervmmngwarde som ar lagre. 4n det redovisade virdet, skrivs den ner till atervmmngwardet For
tillgdngar, andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om reversering av
tidigare gjord nedskrivning bor goras. | resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterfoéringar av

nedskrivningar i det kostnadsslag dar tillgangen ursprungligen redovisats.

Laneutgifter
Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hanféras till inkép, konstruktion eller produktion av en tillgang som
det tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvandas eller saljas, raknas in i tillgangens anskaffningsvarde.

Fina-ns’iell-a instrument

tillgangar tas bort fran balansrakmngen nar ratten att erhalla kassafladen fran mstrumentet har I@pt ut m:h
koncernen har overfort i stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med aganderatten. Finansiella

skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar
Vld varje balansdag bedamer Nordr Sverlge AB om det fmns nagon mdlkatlon pa nedskrlvnmgsbehov l nagcm av de

re._d_o_v_l_s_a_s | resu_ltatra knmg_.spo_sten _resu_l_t_at f__ra_n l.ntress_e_fo r_et.a._g_ respe ktwe.. resultat .fr_a n kon_ce_rnfmetag.
Nedskrivningsbehovet provas individuellt f6r aktier och andelar och 6vriga enskilda finansiella
anlaggnmgstlllgangar sSOm ar vasentllga Exempel pa mdlkatloner pa nedskrwnmgsbehov ar negatlva ekonomaska

f@_ret_ag_va_rs a ktier N-or_dr _Suer.l_.g:;e- AB. mue.sterat .

[ ansalklios 092221 1555751225500

sipneral NL1AM, MEy KL K
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Varulager

Exploateringsfastigheter

Varulagret bestar av exploateringsfastigheter och avser innehav av ramark och fastigheter fér framtida
exploatering. | anskaffningsvardet for fastigheter ingar férvarvskostnader, projekteringskostnader och
utvecklingskostnader for ny-, till- eller ombyggnad samt aktiverad ranta. Exploateringsfastigheterna ar virderade
till det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettoférséljningsvérdet i enlighet med K3 kap 13 - redovisning av

varulager. Minst en gang om aret genomfors en individuell vard ering for att utréna om det foreligger

nedskrivningsbehov f6r nagon av fastigheterna. Varderingen gors objekt fér objekt och utgar fran de vid varje
tillfélle kdnda forhallanden som rader f6r enskilda fastigheter och marknader.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvéntas bl

inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivranta. Harigenom

dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Omrdkning av poster i utlandsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa
rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas.i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa finansiella
fodringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Leasingavtal

Leasingavtal avseende férhyrning av bilar klassificeras som finansiell leasing. Férhyrda bilar redovisas som
anldggningstillgang och skuld i balansrakningen. Minimileaseavgifterna férdelas pa ranta och amortering.
Tillgangarna skrivs av i takt med den beddomda nyttjandeperioden och rantekostnader och ovriga tillkommande:
kostnader redovisas det rakenskapsar de uppkommer. Leasingavtal avseende bilar I6per pa fyra ar, utan
forpliktelser eller rattigheter att forvarva tillgangen.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot overskott vid framtida beskattning. Fordringar och
skulder nettoredovisas endast nidr det finns en legal ritt till kvittning. Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten
skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten dr hanférlig till en handelse eller transaktion som redovisas
direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

I ansaklios 08222113357318233095: signeral ML A, Moy KL R




Nordr Sverige AB 17 (36)
Org.nr 556550-7307

Avsattningar

omstruktureringsplan och berorda personer har informerats. Vid forsdljning av totalentreprenader lamnar

foretaget 5 ars garanti. Avsattningar for tillkommande kostnader avseende dessa dtaganden gors baserat pa

historisk information om uppkomna kostnader for att reglera krav enligt garantivillkoren. Vidare gor bolaget en
schablonberdaknad garantiavsdttning for att kompensera for ej kdnda garantikostnader. Forpliktelser hdnforliga till
rdntegarantin som véntas regleras efter mer dn tolv manader nuvdrdesberdknas. Den &kning av avsattningen som

beror pa att tid forflyter redovisas som rantekostnad.

Kortfristiga erséttningar

Avgiftsbestdmda pensionsplaner dr planer for ersdttningar efter avslutad anstallning enligt vilka faststallda avgifter
betalas till en separat juridisk enhet. Nordr Sverige AB har avgiftsbestdmda pensionsplaner, vilket innebér att
bolaget betalar faststallda avgifter till pensionsinstitut och har ingen legal eller informell forpliktelse att betala
vtterligare avgifter firins inte i det fall den juridiska enheten inte har tillrackliga tillgdngar f6r att betala alla
ersattningar till de anstallda. Avgifter till avgiftsbestdmda pensionsplaner kostnadsfors under det rakenskapsar de
avser. De pensionsforpliktelser vars varde ar beroende av vardet pa en kapitalforsakring, redovisas till
kapitalférsakringens redovisade varde.

Avgiftsbestéimda pensionsplaner
Nordr Sverige har avgiftsbestdmda pensionsplaner.

Ersdttningar vid uppsdgning

normala tidpunkten fér anstallningens upphorande eller da en anstalld accepterar ett erbjudande om frivillig
avgang i utbyte mot sédan ersattning. Om ersattningen inte ger féretaget nédgon framtida ekonomisk férdel
redovisas en skuld och en kostnad nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse att [mna sadan ersdttning.
Ersattningen varderas till den basta uppskattningen av den ersattning som skulle kravas for att reglera forpliktelsen
pa balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och [amnade koncernbidrag redovisas:som bokslutsdispositioner.

Kassafiodesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut.

I ansaklios 08222113357318233095: signeral ML A, Moy KL R
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat fére skatt
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstallda
Medelantal anstéllda under rakenskapsaret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Moderbolagets redovisnings- och varderingsprinciper
Samma redovisnings- och varderingsprinciper tillampas i moderforetaget som i koncernen, forutom i de fall som

Aktier och andelar i dotterféretag
Aktier och andelar i dotterf6retag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |

anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott

laggs till anskaffningsvardet nar de lamnas. Utdelning fran dotterféretag redovisas som intakt.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Likvida medel
Moderforetaget har-en utnyttjad kredit pa koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassiticeras som skuld
till koncernbolag i balansrakningen och i kassaflédesanalysen.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Koncernen och Moderbolaget

Nordr Sverige AB gdr uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal
som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet.

De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade virden
for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Vidrdering av exploateringsfastigheter

Nordrs exploateringsfastigheter varderas till det ldgsta vardet av anskaffningsvarde och nettoférsiljningsvardet.
Beddmningen av nettoforsaljningsvardet baseras pa en rad antaganden som till exempel forsaljningspriser,
produktionskostnader, markpriser samt mdojliga tidpunkter fér produktionsstart och/eller férsaljning. Nordr féljer
l6pande marknadsutvecklingen och prévar kontinuerligt gjorda antaganden. En féréndring i gjorda antaganden kan

leda till ytterligare nedskrivhingsbehov.
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Redovisning av uppskjutna skattefordringar

skattemdssigt resultat att nyttja mot upparbetade underskott.

Successiv vinstavrdkning

Nordr tillampar successiv vinstavrakning for projekt som salts med totalentreprenad. For att kunna bedéma den

Tillforlitligheten bygger bland annat pé att Nordrs system for projektstyrning foljs och att projektledningen har
nodvandiga kunskaper. Bedomningen av projektintdkter och projektkostnader baseras pa ett antal uppskattningar
och bedémningar som &r beroende av projektledningens erfarenheter och kunskaper om projektstyrning,
utbildning och tidigare ledning av projekt. Bedémningselementet innebar att det slutliga projektutfallet kan avvika

fran de bedémningar som gors.

Not 3 Arvode till revisorer
Koncernen och Moderbolaget
2023-01-01

-2023-12-31

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag 3355

3355

Not 4 Leasingavgifter avseende operationell leasing
Koncernen och Moderbolaget

2023-01-01

Rékenskapsarets betalda leasingavgifter 9280

Forfaller till betalning inom ett ar 8 081
Forfaller till betalning mellan ett och fem ar 23 834

| koncernens redovisning utgdrs den operationella leasingen i allt vasentligt av hyrda lokaler.

2022-01-01

2023
2 023

2022-01-01
14 704

5 607
31915

NordrSverige AB hyr sina kontorslokaler av Atrium Lj'ungberg Halsingegatan AB. Avtalet for huvudkontoret i

Stockholm géller till och med 2028-09-30.

sipneral NL1AM, MEy KL K
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Not 5 Anstallda och personalkostnader
Koncernen och Moderbolaget
2023-01-01
-2023-12-31
Medelantalet anstdllda

Kvinnor 70
Man 48
118

Loner och andra ersadttningar

Styrelse och verkstallande direktor 4139
Ovriga anstallda 94 330

Sociala kostnader

Sociala kostnader 30 829
Pensionskostnader for dvriga anstallda 17 874
48 703

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader 147 172

2022-01-01
-2022-12-31

73
52
125

2 720
113 219
115 939

36 408
27 504
63 912

179 851

Bolaget har ej lamnat nagra ersattningar till styrelsen. For verkstallande direktorens rakning har 877 {916) tkr

betalats i pensionspremier och av erséttning till styrelse och VD utgér 0 (0) tkr bonus till VD.

Kdnsférdelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 0%
Andel méan i styrelsen 100 %
Andel kvinnor i féretagsledningen, inkl VD S0 %

Andel man i foretagsledningen, inkl VD 50 %

Avtal om avgangsvederlag

25 %
75 %
43 %
57 %

Verkstéllande direktoren har en Omsesidig uppsagningstid om 6 manader. Vid uppsadgning fran bolagets sida

erhaller verkstallande direktéren ett avgangsvederlag om 12 manadsloner.

. T -: -:_ . :I T T

sipneral NL1AM, MEy KL K
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Not 6 Materiella anlaggningstillgangar
Koncernen och Moderbolaget
Maskiner och inventarier

2023-01-01

Ingaende anskaffningsvarden 30 188
Inkop 6 399
Férsaljningar/utrangeringar .2 483
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 34 105

Ingadende avskrivningar -7 421

Forsdljningar/utrangeringar 2483
Arets avskrivningar -3908
Utgaende ackumulerade av<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>