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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Falkopings Hyresbostader AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen 1 arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pa arsstimma den 12 april 2023. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med

originalen.
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FalkOpings Hyresbostader AB 1(33)
Org.nr 556196-6275

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Falkopings Hyresbostdder AB avger foljande arsredovisning
och koncernredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Agarforhallanden

FalkOpings Hyresbostider ar ett heldgt bolag till Falk6pings kommun. Bolaget har ett helagt dotterbolag,
Fastighets AB Mosseberg. |

Foretaget har sitt site 1 FalkGping.
Information om verksamheten

FalkOpings Hyresbostader AB ir ett allmannyttigt bostadsbolag med syfte att medverka till en god
bostadsforsorjning i Falkopings kommun. Bolaget ska tillhandahalla bra, sunda och prisvirda bostdder
och lokaler inom Falkopings kommun. Verksamheten bedrivs enligt affarsméssiga principer.

Falkopings Hyresbostdder AB ska enligt direktiv fran dgaren:

- medverka till att utveckla FalkOping som en attraktiv bostadsort genom att skapa sunda och trygga
miljGer

- aktivt medverka till att forse bostadsmarknaden med bostader

- aktivt arbeta med milj6- och klimatfragor

- bidra till 6kad inkludering och méngfald bade som hyresvird och som arbetsgivare

- erbjuda ett prisvirt boende for alla

- ge hyresgisterna mojlighet till boendeinflytande over lagenheter, boendemiljo och serviceniva

- anvanda medborgardialog som verktyg 1 sitt planeringsarbete vid bostadsbyggande

- var en socialt ansvarstagande hyresvird samt ta ansvar {or en rimlig del av kommunens behov av

bostader for sarskilt utsatta grupper
- tillskapa och erbjuda hyresratter i hela kommunen, inklusive yttertatorter, utifrdn marknadens

efterfragan och bolagets affarsméssiga grund.

Verksamheten under 2022 har omfattat savél fOorvaltning av bolagets befintliga fastigheter, som sma och
stora renoveringsprojekt samt nybyggnation. Bostadsbestandet 1 moderbolaget Falkopings Hyresbostader
AB omfattar vid arsskiftet 2 039 (2 038) bostadsldgenheter. Dessa ar framst lokaliserade inom
centralorten men finns ocksa i sju av kommunens andra tatorter.

Lokalerna i moderbolaget avser fraimst lokaler 1 vard-, service- och gruppboenden, en
restaurangverksamhet, tva storre butikslokaler 1 centrum samt mindre lokaler 1 bostadsfastigheterna.

Bolaget tillhandahaller ocksa garage och parkeringsplatser.

Det samlade marknadsvirdet av fastigheterna inom koncernen uppgér till 1 978 118 tkr (2 029 017 tkr)
medans det bokférda vardet uppgar till 908 375 tkr (980 690 tkr).

Bolaget ar medlem 1 branschorganisationen Sveriges allmannytta, HBV (Husbyggnadsvaror t6rening)
samt FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation).
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1) Fastighetsbestand 2022 2021 2020 2019 2018
{i Bostéder Antal 2 039 2038 2 002 1 964 1915
:51 Lokaler Antal 102 102 101 101 97
7 Garage Antal 653 653 653 603 594
= P-platser Antal 777 777 767 743 681
Bostadsyta Kvm 129 191 129 061 126 457 123 180 121 747
Lokalyta Kvm 14 405 14 405 14 350 14 350 14 073
Uthyrning
Outhyrda ligenheter Antal 20 21 12 8 4
Hyresbortfall bostider % 2,2 3.3 2.1 1,4 1,4
Hyresbortfall lokaler % 0,6 0,5 0,4 0.4 0,7
Antal flyttningar Antal 404 454 381 352 369

Det heldgda dotterbolaget Fastighets AB M&sseberg dger industrilokaler, totalt 19 329 kvm, 1 Falk&ping
samt Floby.

!

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Marknad
Under 2022 har det varit fortsatt god efterfragan bade pa bolagets bostdder och lokaler. Vakansgraden,

det vill sdga andelen outhyrda ldgenheter, ligger liksom tidigare ar pa en lag niva aven om pandemin
gjort att den Okat. Cirka 5 900 personer ar registrerade 1 bolagets bostadsko, alla ar dock inte aktivt
bostadssokande.

Den stora efterfragan de senaste aren har gjort att bolaget nyproducerat 122 bostader och genom
ombyggnation tillfort ytterligare 9 bostdder de senaste tre aren. Affarsplanen f6r 2019 - 2023 hade ett
mal om 125 nya bostader under perioden och det har alltsa redan infriats.

Liksom tidigare ar har dven efterfragan pa lokaler varit god. Industrilokalerna i dotterbolaget har inte
haft ndgra vakanser och dven moderbolagets storre lokaler har kontrakt.

Forhandlingarna gillande hyresh6jning per 1 april 2023 &r avslutad och Hyresgéstforeningen och bolaget
kom Overens om en snitthdjning pa 4,75%. Vid standardhojningar f6rhandlas hyreshojningar {6r dessa
separat.

Bolaget har under aret medverkat vid bomoten 1 de olika omradena samt vid moten med
boinflytandekommittén. For att uppné en god relation till kunderna och finnas néara hyresgasterna har
bolaget valt att fortsdtta sin satsning pa omradeskontoren. Bolagets egen kundn6jdhetsundersokning
visar pa en fortsatt hog andel av néjda kunder, hela 87% (88%).

Under 2022 rekryterades, i samarbete med Falkopings kommun, en omradesutvecklare med inriktning
social hallbarhet. Under 2021 tillkom kvartersviardar pa nagra av bostadsomradena, detta samarbete med
arbetsmarknadsenheten pa FalkGpings kommun har fortsatt under 2022. De 6kade resurserna {or att
jobba med sociala fragor har inneburit ett 6kat fokus pa arbetet.

Forsta utgadvan av kundtidningen HF-nytt gavs ut varen 2019 och har sedan dess getts ut med tva |
nummer drligen. Arbetet med tidningen sker 1 samarbete med samhallsprogrammets medieinriktning pa
Allebergsgymnasiet.
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Forviirv och Byggnadsverksamhet

Dotterbolaget Fastighets AB Mosseberg paborjade under 2022 en byggnation av ytterligare ett lager pa
4 440 kvm pa fastigheten Okularet 12 (GreenLog). Fastigheten Okularet 12 har darefter avyttrats med
den vid arets borjan befintliga logistikanldggningen pa 12 949 kvm samt det vid avyttringstillfallet
pagaende projektet. Avyttringen har skett genom att Fastighets AB MoOsseberg forvarvat ett dotterbolag,
salt fastigheten Okularet 12 till det nya dotterbolaget till ett virde motsvarande det skatteméssiga
restviardet pa fastigheten och sedan salt dotterbolaget till Swedish Logistic Property Forvaltning 2 AB.
Avyttringen av fastigheten till dotterbolaget redovisas med en forlust pa 7 844 tkr medan avyttringen av
aktierna i dotterbolaget redovisas med en vinst pa 41 944 tkr.

Bolaget forvarvade med tilltrdde 2 december 2022 fastigheten Sankt Goéran 22 for 2 100 tkr, ett smahus
med en bostad pa 130 kvm.

Detaljplanearbete for fastigheten Snickaren 3 har fardigstillts och projektering berdknas paborjas under
2023, |

Underhall

Planerade underhallsarbeten utfors fortlépande inom bolagets fastigheter och bolaget lagger stor vikt vid
att ta hand om fastighetsbestiandet. Bolaget upprattar en underhallsplan f6r de ndrmaste tre aren vilken
revideras och uppdateras 16pande for att kunna verka kostnadseffektivt och prioritera ritt bland de
atgidrder som behdver goras. Underhallskostnaderna 2022 uppgick till 27 930 tkr (26 251 tkr) och
komponentforda underhallsatgarder till 20 460 tkr (14 889 tkr), vilket dr betydligt lagre an planerat pa
grund av leveransproblem och svarigheter att hitta entreprenorer {0r utforande (ej fatt in anbud). 2023
planeras atgérder som inte kunnat utféras som planerat under pandemin samt tillkommande
underhallsinsatser och standardhdjande atgarder. Totalt uppgar budgeterat underhall 2023 till 72 750 tkr
(80 777 tkr) varav balanserade underhéllsitgirder och standardh6jande atgarder utgor 46 585 tkr (51 990

tkr).

Under 2018 gick bolaget med 1 Sveriges Allmannyttas Klimatinitiativet vilket inneburit och kommer att
innebédra dven framover stort fokus pa energisparatgdrder och maluppféljning. Extra relevant ekonomiskt
ar detta projekt da héjningarna av taxor for el, fjairrvarme, vatten mm ar betydligt hégre dn den allménna
prisutvecklingen, sirskilt 1 Falkoping. En genomgripande energisparutredning har resulterat 1 till
exempel atgirder inom belysning, vattenspar, undercentraler och klimatstyrning. Solcellsanldggningar
har installerats och kommer att installeras fler fram&ver. Forutom rena energisparatgarder utfors ocksa

- klimatatgarder 1 form av anldggande av dngar, Oversyn av klippintervaller och val av bréansle.

Personal och organisation

Under verksamhetséret har medelantal anstdallda uppgatt till 34 stycken. Av dessa arbetar 13 pa kontoret
och 6vriga anstillda ér fastighetsskétare och arbetar inom sina respektive bostads- och lokalomréaden.
Personalomsattningen har varit fortsatt Iag men under 2022-2023 gar tre personer gatt 1 pension vilket
medfort ersattningsrekryteringar.

Falk6pings Hyresbostdder AB bistar Fastighets AB Mosseberg samt det kommunala bolaget
Hotellfastigheter i Falk6ping AB med fastighetsskotsel och administration. Kostnaderna for dessa

tjdnster faktureras till koncernbolagen.

Styrelse

Styrelsen utses av kommunfullméktige i Falkopings kommun f0r tiden frdn den ordinarie bolagsstdmma
som foljer ndrmast efter det att val till kommunfullmaktige forrattas intill slutet av den ordinarie
bolagsstimma som f6ljer efter nasta val till kommunfullmaktige. Kommunfullméktige utser bland
ledamoterna ordférande och en vice ordforande.

e



Falkopings Hyresbostdder AB 4 (33)
Org.nr 556196-6275

Foljande styrelse adr vald till och med arsstimman 1 april 2023:

Ledamoter

Ulf Eriksson, ordf.

Caroline Lundberg, vice ordf.
Fredy Netiman, andre vice ordf.
Bengt Lundqvist

Jonas Larsson

Emanuel Strom
Ann-Kristin Bergstrom Svahn

Suppleanter
Stefan Lennartsson

Kent Mossby
Arme Gunnarsson
Staffan Nilsson
Tommy Almegren
Stefan Blomgvist
Monica Janzon

Under 2022 har sex styrelseméten hallits. Viktiga fragor under aret har varit avyttringen av GreenlLog,
mojligheter till byggnation i kommunsamhéllen, frigor kring dgardialog samt uppdrag att ta fram
programhandlingar efter beslutet om detaljplan Snickaren 3. Omvarldsfaktorer sdsom rante- och
finansieringsliaget, extrema prishdjningar och svarigheter att genomfora projekt pa grund av
leveransproblem och svarigheter att fa in anbud har ocksa diskuterats.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Omvirldsfaktorer sdsom materialbrist, rantemarknader och elmarknader medfor stora utmaningar for
bolaget och paverkar bade framtida resultat men ocksa investeringsmdjligheterna. Bolaget har under
2022 haft ett fastprisavtal pé el, tecknat 1 maj 2020, och nér det upphort vid arsskiftet har styrelsen
antagit en elinkopspolicy for att uppna en béttre forutsdgbarhet och férhoppningsvis ockséa en lagre
totalkostnad.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Overlag ar hyresmarknaden en riskfaktor i1 en stad av Falkopings storlek. I nuldget liksom de.senaste aren
har efterfragan dock varit betydligt stérre dn utbudet av ligenheter.

FalkOpings kommun har en forsiktigt positiv befolkningsutveckling och efterfrigan pa bostider ar
fortsatt stor och vakansgraden har liksom de senaste aren varit 1dg. Dock har byggpriserna stigit kraftigt
det senaste aret samtidigt som investeringsstodet for byggnation av flerbostadshus har avvecklats. P
kort sikt paverkas mojligheten att producera nya bostader men pa langre sikt ser vi ljust pa framtiden och
kommer att delta 1 utbyggnaden av kommunen.

Bolagets faststéllda rutiner gillande kreditriskhantering har fungerat mycket val. Bolagets kreditforluster
ar fortfarande 1aga i1 forhallande till omsattningen men har anda okat viasentligt under pandemin.

Forandringar i taxor for el, vatten, virme och sophimtning har en stor inverkan pa resultatet. Okningarna
av taxorna har de senaste aren varit visentligt hogre dn inflationen och detta galler sdarskilt infor ar 2023.
Bolaget arbetar konsekvent for att minska anvandningen av fjarrvarme, vatten samt elforbrukning.




Falkopings Hyresbostader AB 5 (33)
Org.nr 556196-6275

Bolagets laneportfolj bestar av 1an med olika 16ptider och fordelning fran olika kreditgivare. Med de
storre projekt som bolaget haft och kommer att ha under de narmsta aren ar det av storsta vikt att
kapitalbehovet sidkerstills genom god framforhéllning och ett aktivt upplaningsforfarande. Nybyggnation
och storre projekt paborjas inte forrdn finansiering har sakerstallts.

Bolaget anvander sig av fastrantelan for rantesdkring. Syftet ar att sikra bolagets rintekostnader och
saledes minska risken for stigande rantenivaer. Den spridning av ranterisken som gjorts med{or att de
kraftigt stigande ridntenivaerna under 2022 kommer resultera 1 6kade kostnader etappvis {6r bolaget.

Bolaget kommer med start 1 februari 2023 att anvanda sig av elprissakringar for att sdkra bolagets
elpriser de nirmsta aren. Policyn som antagits av styrelsen kommer att implementeras gradvis under en

tvaarsperiod.

Forandringar i lagstiftningen for fastigheter kan fa en stor betydelse for bolagets mojligheter och / eller
skyldigheter att investera eller utfora olika atgarder pa fastigheterna.

Miljo |

Inom bolaget pagar ett fortlopande miljéarbete. Arbete pagar kontinuerligt med atgardspaket 1 sytte att
minimera energiférbrukningen for bolagets fastigheter. Energisparprojektet ar ett flerarsprojekt med
atgirder som genomiors pa fastigheterna utfors utifran bedémd ekonomisk och miljémassig nytta. Vid
nybyggnation och renoveringsprojekt beaktas miljoeffekter redan i projekteringen.

Under 2018 beslutade bolaget att gd med i Allmédnnyttans klimatinitiativ, ett gemensamt upprop 1or att

minska utsldppen av vixthusgaser. I bolaget har vi satt mélet att minska energianvindningen med 20
procent fran 2015 till 2030, samt att vara fossilfria senast 2030.

Resultat och stillning

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intakter 174 419 170 018 162 204 158 047
Resultat efter finansiella poster 33 352 18 855 23132 27 729
Balansomslutning 955 736 1 065 816 1 056 360 043 676
Soliditet (%) 23,8 16,6 15,3 15,2
Avkastning pa eget kap. (%) 2359 10,7 14,3 19,3
Antal anstillda 34 34 31 32
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intakter 165 609 155 496 146 584 140 221
Resultat efter finansiella poster 31417 12 944 16 818 28 576
Balansomslutning 023 523 059 581 951 062 827 005
Soliditet (%) 19,1 15,5 14,6 14,9
Avkastning pa eget kap. (%) 17,8 8,7 10,0 15,3
Antal anstéillda 34 34 31 32

©
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Ekonomi
Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 31 417 tkr {6r rakenskapsaret 2022 och koncernens
resultat uppgar till 53 352 tkr.

- Uthyrningsgraden har liksom tidigare ar varit god, med lag vakansgrad, och bolagets hyresintdkter har
okat yamfort med foregaende ar. Hyresbortfallet for outhyrda lagenheter 1 relation till totala hyresintakter
for bostdader utgor 2,2 % (3,3%) varav en del kan forklaras av omflyttningar och hyresbortfall som
bolaget haft i samband med renoveringar. Hyresbortfallet for outhyrda lagenheter, dvs exklusive sadan
som har med renoveringar eller skador att gora uppgar till 1,9% (2,4%)

Bolagets driftnetto ar 1 nivd med féregaende ar trots priser inom branschen som stigit mer dn den relativt
hoga prisutvecklingen i1 samhaéllet i stort. Under de senaste aren har taxorna pa forbrukning av varme, el,
vatten Okat vdsentligt, betydligt mer &n vad som motsvarar de hyreshdjningar som gjorts.

Bolaget har under aret, tack vare positivt kassaflode fran driften, forsaljningen av GreenLog samt
utbetalning av investeringsstod, minskat de langfristiga skulderna med 92 205 tkr och koncernen med
164 655 tkr. Eftersom snittrdntan dkat fran 0,39% till 1,02% per bokslutsdagarna innebir de 15sta ldnen
att rantekostnaderna okar men 4ndd mindre an 6kningen av snittrantan.

Uppfyllelse av ekonomiska mal i dgardirektivet

Gillande dgardirektiv har antagits av kommunfullmaktige 1 maj 2022. I agardirektivet har Falkopings
kommun stéllt upp ekonomiska mal for bolaget. Belaningsgraden far inte 6verstiga 60%, dvs. lan till
kreditinstitut i forhallande till marknadsvardet pa bolagets fastigheter. Vidare ska bolaget bedrivas sa att
bostadsbestandet lamnar en marknadsmaéssig avkastning. Direktavkastningen pa bolagets fastigheter ska
enligt dgardirektivet 6ver tid vara ldgst genomsnittlig direktavkastning enligt Sveriges Allmannyttas
statistik for riket for jamforbara bolag aret fore rakenskapsaret. Med Over tid avses en period pa fem ér.
Direktavkastningen definieras som fastigheternas driftnetto/ fastigheternas marknadsviarde. Driftnetto
utgors av hyresintdkter och andra intdkter forknippade med dgandet av fastigheterna med avdrag for
bolagets samtliga utgifter for drift- och underhallskostnader (inklusive personalkostnader for
fastighetsskotsel och fastighetsadministration). Avkastningen pa eget kapital maste alltid 6verstiga
genomsnittlig lanerinta. Utdver ovan ska bolaget till kommunen arligen dela ut det maximala belopp
som tillats enligt lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

Per den 31 december 2022 uppgar den totala lanestocken 1 koncern till 668 040 tkr (832 695 tkr) och
genomsnittlig ranta i 1dnestocken uppgar till 0,57% (0,41%). Koncernens skulder till kreditinstitut 1
forhallande till fastigheternas bokf6rda véarde uppgar till 73,5% (84,9%). Koncernens skulder till
kreditinstitut i forhéllande till fastigheternas berdknade verkliga virde enligt not 16 uppgar till 33,8%
(41,0%) och for bolaget 35,1% (41,1%).

Direktavkastningen for bolaget uppgar for 2022 till 3,4% vilket genomsnittligt 6ver senaste
femarsperioden blir 3,8%, alltsa hogre dn malet 1 Agardirektivet, som {6r 2022 ar 2,8%. Avkastningen pé
eget kapital uppgar till 17,8%.

Fastighetsvérdering

Under 20142016 samt 2018 och 2020 virderades tre till fem av bolagets fastigheter per ar av en
utomstaende viarderingsman. Varderingarna for bokslutet 2022 har utforts av intern varderare och
varderingen som gjorts internt har stamt vil 6verens med uppriaknade varden fran de tidigare externa
varderingarna. Varderingen har utférts med stéd av analysverktyget Datscha med marknadsméssiga
schabloner fran Newsec, vilka adr vedertagna virderingsverktyg pa marknaden. Virdering ar gjort utifran
avkastningsmetod vilken ar baserad pa en evighetskapitalisering av framtida marknadsméssiga
driftnetton. Nuvirdesberdkningen har gjorts utifran ett bedomt marknadsmassigt avkastningskrav.
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Forandringar i eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:

Utdelning

Forskjutning mellan
bundna och fria reserver

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital

4 600 .

4 600

Aktie-
kapital

4 600

4 600

Ovrigt tillskjutet
kapital

26 184

-5 914

20 270

Reserv-
fond

17 349

17 349

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rakning dverfores

Annat eget kapital
inkl. arets resultat
145 720
253
5914
50 918
202 499
Balanserat Arets
resultat resultat
116 513 10 167
-53
10 167 -10 167
27 047
126 627 27 047
126 627 417
27047 377
153 674 794
56 580
153618 214
153 674 794

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Forslaget foljer dgardirektivet som antagits av kommunfullméaktige 1 Falkopings kommun.

7 (33)

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
pa bade bolag och koncern som verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna
kapitalet, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt. Bolaget har formaga att fullgéra sina
forpliktelser pa savil kort som lang sikt och mdjlighet att f0lja investeringsplan.

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och

balansrikningar samt kassaflédesanalyser med noter.

Totalt

176 504

-33

0
50 918
227 369

Totalt

148 630

-33

0

27 047
175 624

e



FalkGpings Hyresbostdder AB 8 (33)
Org.nr 556196-6275
Koncernens Not 2022-01-01 2021-01-01
4 -2022-12-31 -2021-12-31
Resultatrakning .
Tkr
Nettoomsattning 2 166 742 165 694
Ovriga rorelseintikter 3 7 677 . 4324
174 419 170 018
Rorelsens kostnader -
Drift och underhallskostnader . -76 637 -70 558
Fastighetsskatt -3 254 -2 667
Ovriga externa kostnader -7 250 -7 328
Personalkostnader 6, 7 -25 210 -25 361
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -37 142 -39 507
Ovriga rorelsekostnader 8 -7 903 -54
-157 395 -145 475
Rorelseresultat 17 023 24 543
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 9 41 944 0
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som
- ar anldggningstillgangar 10 0 18
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 11 219 26
Rintekostnader och liknande resultatposter 12 -5 834 -5 732
36 329 -5 688
Resultat efter finansiella poster 53352 18 8355
Resultat fore skatt 53 352 18 855
Skatt pa drets resultat 14 -2 435 -4 009
Arets resultat 50 918 14 846
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Balansriakning
Tkr
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar
Balanserade utgifter f6r programvaror 15 124 205
124 205
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 16 908 375 980 690
Inventarier, verktyg och installationer 17 4 061 15 285
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 18, 19 3023 2775
915 459 998 751
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 20 40 40
Andra langfristiga fordringar 21 0 90
40 130
Summa anlaggningstillgangar 915 623 999 086
Omsittningstillgangar
Varulager m m
Bransle, vitvaror 347 326
347 - 326
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 506 - 600
Aktuella skattefordringar 1 459 1 368
Ovriga fordringar | 2 269 598
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 4 060 2 466
8 294 5032
Kassa och bank 31472 61 373
Summa omsattningstillgangar 40 113 66 730
SUMMA TILLGANGAR 955 736 1065 816
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Koncernens Not

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

. Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Avsittningar for uppskjuten skatt 26

27, 28,
Langfristiga skulder - 29
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 30

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

4 600
20 270
202 499

227 369

20117
20 117

664 840
664 840

3 200
16 996
981

24 235
43 410

955 736

10 (33)

2021-12-31

4 600
26 184
145 720

176 504

19 475
19 475

827 695
827 695

5000
11 744
1 547
23 851
42 142

1 065 816
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet m.m

Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Forandring av varulager och pagaende arbeten
Forandring av langfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar
Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar
Forsdljning av materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i1 finansiella anldggningstillgangar
Forsidljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

53 352
3 058
-1 885

34 526

90

-3 169
3 068
54 493

-28 512
66 880

41 976
80 311

34 400
-199 053
-53

-164 706

-29 901
61 373
31472

11 (33)

2021-01-01
-2021-12-31

18 835
39 451
-3 063

55 243

20
15
34 839
-1 631
88 486

-41 247
140

18
-41 171

42 272
19 101
61 373
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Moderbolagets | Not 2022-01-01 2021-01-01
” : -2022-12-31 -2021-12-31
Resultatrakning
Tkr
Hyresintikter 2 157 340 150 886
fjvriga rorelseintakter 3 8270 4610
165 609 155 496

Rorelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader 5 -74 115 -68 946
Fastighetsskatt/-avgift -3 046 -2 644
Ovriga externa kostnader 7 -6 796 | -7 221
Personalkostnader 6 -25 210 -25 361
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -34 208 -33 291
Ovriga rorelsekostnader -59 -54
-143 434 -137 518
Rorelseresultat 5 22175 . 17 978

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 15 000 0
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar 10 0 18
Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter 11 130 23
Réantekostnader och liknande resultatposter 12 -5 888 -5 074
9242 -5 033
Resultat efter finansiella poster 31417 12 944
Bokslutsdispositioner 13 -1172 0
Resultat fore skatt 30 245 12 944
Skatt pa arets resultat 14 -3 198 -2 777
Arets resultat 27 047 10 167

23
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Balanserade utgifter fOr programvaror

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i1 koncernforetag
Andra langiristiga vardepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och forn6denheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

135

16
17

18, 19

22,23
20

24

29

2022-12-31

124
124

880 523
3 939

3023
887 486

2 895
40
2 935

890 545

347
347

475

963

2 036
3 961
7 435
23 195

32 978

923 523

13 (33)

2021-12-31

205
205

891 420
4322

2 369
898 111

2 895
40
2 935

901 250

326
326

592

3

1 337
323

2 366
4 820

53 184

38 330

959 581

&
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Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 25, 34

Bundet eget kapital

Aktiekapital 4 600 4 600

Reserviond 17 349 17 349

21 949 21 949

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 126 627 116 514

Arets resultat 27 047 10 167
153 675 126 681

Summa eget kapital 175 624 148 630

Obeskattade reserver 1172 0

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 26 18 913 16 910

Summa avsiattningar 18 913 16 910

27, 28,

Langfristiga skulder 29

Skulder till kreditinstitut 664 840 760 245

Summa langfristiga skulder 664 840 760 245

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3 200 0

Leverantorsskulder 16 529 11 495

Skulder till koncernforetag 22 028 0

Ovriga skulder 1111 ] 284

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30 20 105 21 017

Summa Kortfristiga skulder 62 974 33 796

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 023 523 959 581

Ve
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Moderbolagets Not 2022-01-01 2021-01-01
o -2022-12-31 -2021-12-31
Kassaflodesanalys .
Tkr
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 31417 12 944
Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet 34 224 33 238
Betald skatt -821 -1 344
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 64 820 44 838
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
FOrandring av varulager och pagaende arbete -22 20
Forandring av kortfristiga fordringar -2 988 34 944
Forandring av kortfristiga skulder 25 977 -2 928
Kassaflode fran den lopande verksamheten 87 787 76 873
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 immateriella anlaggningstillgangar 0 -82
Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar -23 563 -40 713
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 42 140
Forsidljning av finansiella anldaggningstillgangar 0 18
Kassaflode fran investeringsverksamheten -23 521 -40 637
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 34 400 0
Amortering av lan -126 603 0
Utbetald utdelning -53 -43
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -92 256 -43
Arets kassaflode -27 990 36 193
Likvida medel vid arets borjan 53 184 16 990
Likvida medel vid arets slut 25 195 53 184
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Foretaget har for rdkenskapsar 2020 och 2021 valt att tillaimpa BFNAR 2021:1 Vissa redovisningsfragor
med anledning av coronaviruset och da redovisat rabatter hanforliga till hyra av lokaler i den period som

rabatten avser.
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamf{ort med foregaende ar.

Moderforetaget och koncernen tillaimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Intiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvarvsmetoden. Detta innebér att forvarvade verksamheters

identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt uppréttad forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgdngarna enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag 1 vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer &n 50 % av rostetalet eller pa annat sitt innehar det bestimmande inflytandet och
diarmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
ekonomiska fordelar.

Ett dotterforetags intdkter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten for
forvarvet till och med den tidpunkt da moderforetaget inte langre har ett bestimmande inflytande Gver
dotterforetaget.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksé savida inte transaktionen

motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rakenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrakningen.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Vi
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Immateriella anlidggningstillgangar
Immateriella tillgangar i form av dataprogram (fastighetssystem) som f6rvéarvats ar redovisade till
anskaffningsvirde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod, vilken satts till

fem ar.

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar forutom inkOpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in 1
tillgangens redovisade virde.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader Enlig tabell nedan
Markanldggningar Enlig tabell nedan
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Niar en komponent 1 en anlaggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader och markanldggningar.

Markanlaggningar 20 ar
Stomme inklusive grund 80-100 ar
Stomkompletteringar/ innervaggar 40-50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 40-50 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fonster 40-50 ar
Vame och sanitet 40-50 ar
Ventilation 25 ar
El 30-40 ar
Transport 25 ar
Restpost 10-50 ar

Lopande utgifter {6r nyproduktion och om- och tillbyggnadsarbeten aktiveras i balansrakningen som ett
pagaende arbete tills de ar fardigstillda. Projekt som ¢j fullfoljs kostnadstors omgaende da detta

beslutats.

Foretaget gor arligen en individuell vardering av fastigheterna baserat pa en kassaflodesanalys och
marknadsanpassade direktavkastningskrav, Se vidare not 16.

Nedskrivningar

Vid balansdagen gors en bedomning om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade virde. Om sddan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvirde. Om det inte
gar att berdkna en enskild tillgangs atervinningsvarde berdknas atervinningsvardet for hela den

kassagenererade enheten som tillgangen hor till.
m;é
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Atervinningsvirdet ar det hogsta av verkligt viirde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. vid berdkning av nyttjandevirdet berdaknas nuviardet av de framtida kassafléden som
tillgangen berdknas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvénds ar fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga bedémningar av
pengars tidsvirde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skél
som 13g till grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har f6réndrats.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frin balansrikningen
nér ratten att erhalla kassafloden frén instrumentet har 10pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Réantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsviarde med tillampning av
effektivrintemetoden.

Dokumenterade sikringar av koncernens riantebindning (sakringsredovisning)

Avtal om en si kallad rinteswap skyddar koncernen mot ranteférandringar. Genom sakringen erhaller
bolaget en fast ranta och det 4r denna rdnta som redovisas 1 resultatrdkningen i posten Réntekostnader
och liknande resultatposter. Sdkringsredovisningen avbryts om:

*sakringsinstrument forfaller, siljs, avvecklas eller 10ses in, eller

*sidkringsrelationen inte langre uppfyller villkoren f0r sakringsredovisning.

Resultat fran en sdkringstransaktion som avbryts 1 fortid redovisas omedelbart 1 resultatrakningen.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts {0r aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvérdet niar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestdende och prévas

individuellt.

Varulager
Varulager har virderats till 97 % av det samlade anskaffningsvardet vilket understiger varulagrets

nettoforsidljningsvarde pa balansdagen. Med nettofOrsaljningsvarde avses varornas berdknade
forsdljningspris minskat med forsdljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebér att eventuell

inkurans i varulagret har beaktats.
£
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Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare riakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £6]jd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga viarden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran giallande skattesats pd balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors 1 den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skatteméassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

I koncernbalansriakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Avsattningar
Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rakenskapsaret
eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sdkra eller sannolika till sin férekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersattningar till anstillda

Ersattningar till anstdllda avser alla former av ersattningar som foretaget 1amnar till de anstillda.
Kortfristiga ersdttningar utgors av bland annat Ioner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstéallning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till f6ljd av en tidigare

hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersattningar till anstéllda efter avslutad anstallning
Planer for ersittningar efter avslutad anstiallning klassificeras som antingen avgiftsbestdmda eller

formansbestimda.

Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer dar faststidllda avgifter betalas och det inte finns
forpliktelser att betala nagot ytterligare, utover dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstédllda utfor de
tjanster som ligger till grund for {6rpliktelsen.

re
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I féretaget finns formansbestimda pensionsplaner. Redovisning sker enligt forenklingsreglerna.

Foretaget har forméansbestimda pensionsplaner dir en pensionspremie betalas och redovisar dessa planer
som avgiftsbestimda planer i enlighet med {orenklingsregeln 1 BENAR 2012:1 (K3). Foretaget har
forméansbestdmda pensionsplaner som finansieras via Alecta, vilka redovisas som avgiftsbestaimda planer
da det inte finns tillricklig information for att redovisa planen som férmansbestamd.

I de fall férmansbestimda pensionsplaner finansieras i egen regi redovisas pensionsskulden till det
belopp som erhallits frin KPA.

Ersittningar vid uppsadgningar, i den omfattning erséttningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas som en skuld och en kostnad for foretaget har en legal eller informell

forpliktelse.

Offentliga bidrag |

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde nér det ar rimligt och sédkert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som ar férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tacka investeringar i materiella eller immateriella anlaggningstillgangar reducerar tillgangarnas
anskaffningsviarden och dirmed det avskrivningsbara beloppet.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppriattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tiligodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar 1 sparrade medel redovisas 1

investeringsverksamheten.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgéar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsens intakter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

W
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Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Antal anstéllda
Medelantal anstdllda under rakenskapsaret.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Koncernen

2022 2021
Nettoomséttningen per rorelsegren
Bostader 143 476 138 741
Lokaler 25017 30 359
Ovrigt 3457 3427
Hyresbortfall bostader -3 179 -4 517
Hyresbortfall lokaler -482 -628
Hyresbortfall 6vrigt -329 -377
Avgar rabatter -1 218 -1 309

166 742 165 694

Moderbolaget

2022 2021
Nettoomsiattningen per rorelsegren
Bostader 143 476 138 741
Lokaler 15 599 15 540
Ovrigt 3 457 3427
Hyresbortfall bostader -3 179 -4 517
Hyresbortfall lokaler -466 -619
Hyresbortfall ovrigt -329 -377
Avgar rabatter -1 218 -1 309

157 340 150 886

Not 3 Ovriga rorelseintikter
Koncernen ~ |

2022 2021
Fakturering till hyresgaster 1378 1448
Externt salda fastighetsskotartjdnster 42 4
Fastighetsskotsel, administration, férvaltning koncernbolag 140 119
Atervunna fordringar 64 47
Forsakringsersattningar 4 838 903
Ovriga sidointékter 1 021 1 200
Vinst vid avyttring av maskiner och inventarier 42 140
Erhéllna bidrag | 90 445
SjuklOneersattning 63 18

7677 4 324
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Moderbolaget
2022 2021
Fakturering till hyresgéister 1378 1 448
Externt salda fastighetsskoétartjdnster 42 4
Fastighetsskotsel, administration, forvaltning koncernbolag 756 755
- Atervunna fordringar 64 46
Forsakringsersattningar 4 838 740
Ovriga sidointékter 908 1 200
Vinst vid avyttring av maskiner och inventarier 42 140
Erhallna bidrag 90 258
Sjukloneersittning 63 18
8270 4 610
Not 4 Inkop och forsialjning mellan koncernforetag
Moderbolaget
2022 2021
Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag 1
koncernen 0,00 % 0,00 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen 0,45 % 0,49 %
Not 5 Drift- och underhallskostnader
Koncernen
2022 2021
Fastighetsskotsel och stad 6 950 6 092
Reparationer 10 283 6 675
Underhallskostnader 29 579 26 741
Taxebundna kostnader 14 185 14 158
Uppvarmning 13 623 14 508
Ovriga driftskostnader 2017 2 383
76 637 70 558
Moderbolaget
2022 2021
Fastighetsskotsel och stad 6 832 6 008
Reparationer 10 221 6 368
Underhallskostnader 27 930 26 251
Taxebundna kostnader 14 073 14 064
Uppvarmning 13 107 13 966
Ovriga driftskostnader 1 951 2 288
74 115 68 946
Not 6 Anstallda och personalkostnader i Koncernen och
Moderbolaget
2022 2021
Medelantalet anstallda
~ Kvinnor | 9 8
Min 29 26
34 34
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Loner och andra ersiattningar
Styrelse och verkstdllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstdllande direktor
Pensionskostnader fOr Ovriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala 16ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Till personalkostnader hor ocksé uttagsskatt med 2 370 tkr (2 211 tkr).

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare

Arvode till styrelsens ordférande i moderbolaget uppgar till 120 (118) tkr. Ovriga ledaméters arvoden for
verksamhetsaret uppgar till 128 (123) tkr. Inga 6vriga ersittningar utbetalas utéver vad bolagsstimman

1319
14 164
15 483

418
1 186
4 800
6 404

21 887

29 %
71 %
50 %
50 %

23 (33)

1 262
14 541
15 803

224
1412
4816
6 452

22 255

29 %
71 %
50 %
50 %

beslutat. Samtliga arvoden och ersittningar till styrelsen 1 koncernen utbetalas fran moderbolaget.

Lon till VD under verksamhetsaret uppgar till 1 071 (1 022) tkr, 1 féregdende ars siffror ingar dven
avgaende VD. Pensionférmaner bygger pa allman pensionsplan samt 12 tkr individuell avgift. VD har
mojlighet att arbeta till uppnadd alder i enlighet med 32a§Las. Vid fortida pensionsavgéang ska

bestimmelserna om sédnkt pensionsilder enligt ITP-planen gilla. Vid uppsdgning fran arbetsgivarens sida
utgar utover uppsagningslon pa sex manader ett avgangsvederalag om arton manadsloner (avrakning sker

mot inkomst fran annan arbetsgivare).

Not 7 Arvode till revisorer
Koncernen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget
Skatteradgivning

Ovriga tjinster

2022
154
18
110

283

2021

156

-

160
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Moderbolaget
2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB |
Revisionsuppdrag 120
Skatteradgivning 13
Ovriga tjénster 0
133

24 (33)

2021

120
0
4
124

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter.

Not 8 Ovriga rorelsekostnader

Koncernen
2022
Forlust vid avyttring av byggnader o mark -7 885
Forlust vid avyttring av inventarier, verktyg och
installationer 18
7 903
Not 9 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen |
2022
Resultat vid avyttringar 41 944
41 944

2021
54

54

2021
0

0

Not 10 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar anliggningstillgangar i

Koncernen och

Moderbolaget
. 2022
Resultat vid avyttringar 0
0
Not 11 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen
2022
Ovriga rinteintikter 136
Ranteintiakter fran koncernioretag 84
219
Moderbolaget
2022
Ranteintakter fran Fastighets AB Mosseberg 16
Ovriga rénteintikter 114
130

2021
18

18

2021
29

29

2021

23
23
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Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

Riantekostnader till kreditinstitut
Kommunal borgensavgift
Réantekostnader Gvriga

Moderbolaget

Réantekostnader till koncernforetag
Rantekostnader till kreditinstitut
Kommunal borgensavgift
Réantekostnader ovriga

Not 13 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Forandring av dveravskrivningar

Not 14 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gdllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

E;j skattepliktiga intakter

Skatteeffekt av schablonrinta pa
periodiseringsfond

Andrad beskattning tidigare &r

Skattereduktion mikroproduktion
fornybar el

Skattereduktion inventarier
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

4,56

Belopp

2022
53 352

-10 991

-152
8 640

-10
2

72
-2 435

2022
4 146
1 670

18
S 834

2022
150

4 050
1 670
18

S 888

2022
-1172
-1 172

2022

-1 507
-286

-642
-2 435

Procent

20,60

21,26

25 (33)

2021
3722
1 993

17
5732

2021

3 251
1812
11

5074

2021

2021

-2 723

-1 286
-4 009

Belopp 2021

18 855
-3 884

~112
0

-13
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Moderbolaget
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuel] skatt -909 -1 454
Justering avseende tidigare ar -286 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader -2 004 -1 323
Totalt redovisad skatt -3 198 -2 777
Avstamning av effektiv skatt
Belopp

Procent 2022 Procent  Belopp 2021
Redovisat resultat fore skatt 30 245 12 944
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -6 231 20,60 -2 667
Ej avdragsgilla kostnader -135 -111
Ej skattepliktiga intikter | 3090 0
Andrad beskattning tidigare &r 2 0
Skattereduktion mikroproduktion
f0rnybar el | 3 1
Skattereduktion inventarier 72 0

Redovisad effektiv skatt 10,57 -3 198 21,45 -2 777

Not 15 Balanserade utgiftér for utvecklingsarbeten och liknande arbeten i Koncernen och
Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 224 2 142
Inkop 0 82
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2224 2224
Ingaende avskrivningar -2 019 -1 943
Arets avskrivningar -81 75
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 099 -2 019
Utgaende redovisat virde 124 205
Not 16 Byggnader och mark
Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1426 705 1 345 387
Inkop 21 874 38 844
Forsaljningar/utrangeringar -73 769 -2 618
Omklassificeringar fran pagiende arbeten 2 002 60 096
Erhallet bidrag -1 018 -15 005
Ombklassificering fran inventarier, verktyg, installationer 5 867 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 381 660 1426 705

f <
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Ingaende avskrivningar -438 658 -404 012
Férséljningar/utrangeringar 14 053 2563
Arets avskrivningar -35 456 -37 209
Omklassificering fran inventarier, verktyg, installationer -5 867 0
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -465 928 -438 658
Ingdende nedskrivningar -7 358 -7 358
Aterférda nedskrivningar | 1 500 2 300
Arets nedskrivningar -1 500 -2 300
Utgidende ackumulerade nedskrivningar -7 358 -7 358
Utgaende redovisat virde 908 375 980 690

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

- Verkligt virde 1978 118 2 029 017
Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31

Ingadende anskaffningsvirden 1 299 921 1218 731
Inkop 20 824 38 717
Forsaljningar/utrangeringar -1 373 -2 618
Omklassificeringar fran pagaende arbeten 2 002 60 096
Erhallet bidrag -1 018 -15 005
Ombklassificering fran inventarier, verktyg, installationer 5 867 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1326223 1299 921
Ingiende avskrivningar -401 143 -371 971
Forsaljningar/utrangeringar 1332 2 563
Arets avskrivningar -32 663 -31 735
Omklassificering fran inventarier, verktyg, installationer -5 867 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -438 341 -401 143
Ingdende nedskrivningar -7 358 -7 358
Aterforda nedskrivningar 1 500 2 300
Arets nedskrivningar -1 500 -2 300
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -7 358 -7 358
Utgaende redovisat varde 880 523 891 420

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt virde . 1 901 282 1 846 789

Under 2014-2016 och 2018 varderades ca fem av bolagets fastigheter per ar av en utomstaende
varderingsman. Under 2020 har virdering av en utomstadende varderingsman utforts pa tva fastigheter.
Ovriga virderingar utfors av intern virderare och vérderingen som gjorts internt har stimt vil Sverens
med den utomstaende varderingen. Varderingen har utforts med st0d av analysverktyget Datscha vilket
ar ett vedertaget varderingsverktyg pa marknaden. Vérdering ar gjort utifran avkastningsmetod vilken ar
baserad pa en evighetskapitalisering av framtida marknadsmaéssiga driftnetton. Nuviardesberdkningen har

gjorts utifran ett bedomt marknadsmassigt avkastningskrav. \ﬂ'
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Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 39 736 38 268
Inkop 1 100 1 851
Forsaljningar/utrangeringar -15 617 -382
Omklassificeringar balansrikningen -5 867 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 19 352 39 736
Ingaende avskrivningar -24 451 -22 561
Forsédljningar/utrangeringar 4 897 382
Ombklassificeringar 5 867 0
Arets avskrivningar -1 605 2273
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 291 -24 451
Utgdende redovisat virde 4 061 15 285
Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 25 522 24 054
Ink6p 1100 1 851
Forsaljningar/utrangeringar -2 083 -382
Omklassificeringar balansrakningen -5 867 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 18 671 25 522
Ingaende avskrivningar -21 200 -20 051
Forsaljningar/utrangeringar 2 065 382
Omklassificeringar 5 867 0
Arets avskrivningar -1 464 -1 531
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 732 -21 200
Utgdende redovisat varde 3939 4 322

Not 18 Piagiaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar
Koncernen

Varmeprojekt Amaranten

Freden 14 renovering

Ovriga projekt inklusive ej beslutade
GreenlLog Etapp 2

Moderbolaget

Viarmeprojekt Amaranten
Freden 14 renovering
Ovriga projekt inklusive ej beslutade

2022-12-31
1 352

0

1 672

0

3023

2022-12-31
1352

0

1672
3023

2021-12-31
0

1 903

466

407

2775

2021-12-31
0

1 903

466

2 369

s
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Not 19 Pagaende nyanliggningar

Koncernen

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2775
Nyanskafifningar 6 539
Forsdljningar/utrangeringar -4 290
Omklassificeringar balansriakningen -2 002
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden | 3023
Utgaende redovisat virde 3023
Moderbolaget

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 369
Nyanskafiningar 2 656
Omklassificeringar balansrakningen -2 002
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3023
Utgdaende redovisat varde 3023

Not 20 Andra langfristiga virdepappersinnehav i Koncernen och
Moderbolaget

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 40
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40
Utgdaende redovisat viarde 40
Not 21 Andra lingfristiga fordringar
Koncernen

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 90
Avgaende fordringar -90
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende redovisat virde 0

Y

Avser jamkning av moms, reglerad i och med forsidljningen av Okularet 12.

Not 22 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

2022-12-31
Ingaende anskaftningsviarden 2 895
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 895
Utgaende redovisat varde 2 895

29 (33)

2021-12-31
47 315

13 931

0

-60 096
2775
2775

2021-12-31
47 3135

15 150

-60 096

2 369

2 369

2021-12-31
40
41}

40

2021-12-31
105

-15

90

90

2021-12-31
2 895
2 895

2 895

0 =
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Not 23 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort

Namn andel andel andelar virde
Fastighets AB Mosseberg 100% 100% 40 000 2 895
2 895

Kget

Org.nr Siite kapital

Fastighets AB Mosseberg 556000-5190 FalkOping 51 499

Not 24 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Fastighetstorsakring

Ovriga forsikringar

Upplupen forsikringsersittning
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna ranteintiakter

Ovriga upplupna intikter

Moderbolaget

Fastighetsforsdkring

Ovriga forsikringar

Upplupen forsikringsersittning
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna ranteintdkter

Ovriga upplupna intékter

Not 25 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

Namn
Antal A-Aktier

Not 26 Uppskjuten skattefordran/ skatteskuld
Koncernen

Temporar skillnad fastigheter
Temporér skillnad bolanepost
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver

2022-12-31
1 449

146

1 349

418

129

569

4 060

2022-12-31
1372

146

1 349

418

107

569

3 961

2022-12-31
-19 422
120

-815

-20 117

30 (33)

Resultat
44 7185

2021-12-31
1297

127

277

633

0

133

2 466

2021-12-31
1197

127

277

633

0

133

2 366

Antal
aktier

46 000
46 000

2021-12-31
-17 274
148

-2 349

-19 475

g &
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Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Temporir skillnad fastigheter -19 034 -17 058
Temporar skillnad bolanepost 120 148
-18 913 -16 910
Not 27 Langfristiga skulder
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Skuld till kreditinstitut 652 040 807 695
652 040 807 695
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Skuld till kreditinstitut 652 040 760 245
652 040 760 245

Lanen forlangs successivt i takt med lanens konverteringsdagar och redovisas darfor som langfristiga da
avsikten dr att de ska fornyas dven om de formellt sett ar kortfristiga. Detta giller samtliga 1an férutom
ett 1 moderbolaget dar amortering gors med 3 200 tkr arligen. Under 2022 l6stes samtliga lan i
dotterbolaget som en f6ljd av férsédljningen av Okularet 12.

Not 28 Skulder till kreditinstitut i Koncernen och

Moderbolaget
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Lanestruktur och
rantebindningstid Snittrinta Andel lan Lanebelopp
% Y% 2022-12-31
2023 1,20 36,82 245 976
2024 1,06 32,57 217 575
2025 0,32 10,48 70 000
2026 0,98 20,13 134 489
Genomsnittlig ranta 1,02
668 040
Kortfristig del av langfristig
skuld 3 200
Not 29 Checkrikningskredit
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till 40 000 40 000
Utnyttjad kredit uppgar till -0 0

& <
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Moderbolaget

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 30 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen

Upplupna loner och semesterloner
Upplupna sociala kostnader
Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror

Upplupen fastighetsskatt

Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Upplupna loner och semesterloner
Upplupna sociala kostnader
Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror

Upplupen fastighetsskatt

Ovriga upplupna kostnader

Not 31 Stallda sakerheter Koncernen och
Moderbolaget

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 32 Eventualfﬂrpliktelser Koncernen och
Moderbolaget

Borgensforbindelse Fastigo

Not 33 Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Koncernen

Av- och nedskrivningar

Ej utbetald utdelning

Vinst vid forsdljning av anlaggningstillgangar
Forlust vid avyttring av anlaggningstillgangar
Ovriga poster som inte ingar i kassaflodet

2022-12-31
30 000
0

2022-12-31
2 505

1435

921

12 021
3477

1874

22 233

2022-12-31
2 505

1 435

921

10 540
3044

1 660

20 105

2022-12-31

2022-12-31
310
310

2022-12-31
37 142

-2

-41 985

7 903

0

3 058

32 (33)

2021-12-31
30 000
0

2021-12-31
2 2435

1 381

352

12 372

3 035

4 466

23 851

2021-12-31
2 245

1 381

294

10 168

2 622

4 308

21 017

2021-12-31

36 017
36 017

2021-12-31
276
276

2021-12-31
39 557

0

-158

54
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Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Av- och nedskrivningar 34 208 33 341
Ej utbetald utdelning -2 0
Vinst vid forsaljning av anldggningstillgangar -42 -158
Forlust vid avyttring av anldggningstillgangar 59 54
34 224 33 238
Not 34 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 126 627
arets vinst 27047
153 675

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 57
1 ny rikning 6verfores 153 618

153 675

Falkoping den 15 mars-2023
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r1ksson Caroline Lundberg
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Fredy Netiman Beng?l){undkwst

Jonas Larsson

Tomas Thiel
Verkstillande direktor

ﬁ/’«mtm Bergstrom Svahn

Agr\ 13e Mmors 20LD

Var revisionsberattelse har lJamnats
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

o

Viktor Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Falkdpings Hyresbostéder AB, org.nr 556186-6275
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Falképings Hyresbostader AB f6r ar
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttala_nden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att upprétta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren for bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titlAmpas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller vara uftalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | arsredovishingen och koncernredovishingen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens
och verkstéliande direktérens férvaltning fér Falképings Hyresbostader AB fér ar 2022 samt av férslaget till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberatteisen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med h&nsyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga for att bolagets
bokféring ska fullgdras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett

betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Skévde den 23 mars 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Viktor Larsson
Auktoriserad revisor
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