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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental

kKronor, Avrundningsd

ifferenser kan férekomma. Uppgifter inom parentes avser fdregaende rakenskapsar,
kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet | varldsekonomin, Beddmningen ar att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas tll en del av osdkerheter pa
finansmarknaden.

Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dér koncernmoderbolaget ar
th Market

Sveafastigheter AB (publ). Sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaq First North Premier Grow
den 18 oktober 2024.

Bolaget har andrat namn fran Unobo Linképing Riket AB tll Sveatastigheter Linkdéping Riket 3 AB,

Bolaget har under rédkenskapsaret bytt redovisningspnncip fran Bokfénngsnamndens allménna rad (BFMNAR
20121110l RER 2 Redovisning tor Juridiska personer (Januar 2024) 1 enlighet med reglerna | BFNAR 20123,

Effekten av principbytet ger ingen betydande effekt #ir bolagets stéllming och dérmed e) beaktats retroaktivt.

Verksamhet

Bolaget verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och f6rvalta fastigheter.

Innehav av egna aktier
Holaget har inget innehay av egna aktier,

Flerarséversikt (tkr) 2024
Hyresintakier 31 816
Resultat efter finansiella poster 2 895 953
Balansomslutning (tkr)

2022 2021 2020
' 28 651 2 345

.. 409 595 410 832 436 854 138 734
Soliditet (%) 35,8% 22,3% 29, 2% 28,3% 0,6%

Forslag till vinstdisposition

styrelsen téreslar att tll férfogande staendes vinstmedel {1 kronor):

Balanserad vinst 149 676 031
Arets resultat -3 227 460
146 448 571

disponeras sa att

| Ny rakning dverféres 146 448 577
146 448 571

Signed EH, O, LS, JM
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1jan,. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter 5 31 8186 29 604
Ovriga rérelseintakter 209 58

Summa rorelseintakter 32 025 29 662

Fastighetskostnader 7 -14 774 ~12 486
Ovriga externa kostnader 315 -144
Avskrivningar ay materiella anlaggningstillgangar -2 552 -25 922
Summa rorelsekostnader A7 642 -41 552

Rorelseresultat 14 383 -11 8§90

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 916 27
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -18 192 -14 286

Summa resultat fran finansiella poster AT 276 -14 259
Resultat efter finansiella poster -2 883 -26 149

Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond -2 228 -135
Lamnat koncernbidrag 0 -8 887

Summa bokslutsdispositioner -2 228 10 032

Resultat fore skatt -5 121 -36 181

skatt pa arets resulta 10 1 893 189
Arets resultat 3 927 .35 997

Arets resultat verensstdmmer med totalresultatet fér bolaget.

e e 3 (20)
signed bH, Us, L5, J¥
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i E |

Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaganingstillgangar

Farvaliningsfastigheter 11 405 028
Pagaende nyanlaggningar och frskott

avseende materiella anldggningstiligangar 12 297 12

Finansiella anlaggningstiligs

Uppskjuten skattefordran 13 3 539

Summa anliggningstillgangar 408 935

Omsattningstillgangar
Kortiristiga fordring

144 40
Fordringar hos koncernféretag 12 0 2 000
Ovriga fordringar 567 1 918
Farutbetalda kostnader och upplupna

intakter 16 59 5405

Summa omsatiningstillgangar 661 4 562

Summa tillgangar 409 595 410 832

Signed EH, O, LS, JM
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i E |

Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eqget kapital

Aktiekapital 25 25
Summa bundet eget kapital 25 25

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 149 576
Arets resultat -3 227

summa fritt eget kapital 146 449

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Feriodiseringsfonder 2 363 135

Summa oheskattade reserver 2 363 135

Langfristiga skulder 18
Skulder 1l koncerntéretag 232 876 0

Summa langfristiga skulder 232 876 0

Kortfristiga skulder 18

skulder till kreditinstitut 0
Leverantbrsskulder 362 .
skulder till koncernfbretag 24 645 a4 179
Aktuella skatteskulder 0 2 B37
Ovriga skulder 19 82 67
Upplupna kostnader och forutbetalda

Intaxter 0 2 o 3 31
summa kortfristiga skulder 27 884 318 996
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 409 595 410 832

Signed EH, O, LS, JM
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Aktie- Reserv- UppsKriv-
kapital fond ningsfond

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat 0 0 -35 992 -35 992

Utgaende eget kapital, 25 0 0 91 676 91 701
2023-12-31

Summa eget

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Arets resultat
Aktiedgartiliskott

Utgaende eget kapital, 25 0 0 146
2024-12-31

Signed EH, O, LS, JM
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X

Org.nr 558276-

Lopande verksamhet
Rérelserasultat

Aterléggning av avskrivningar
Betalt rantenetio

Betald skatt

Kassaflode fran den lGpande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Férandring rérelsefordringar
Farandring rérelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamhet
Investering | férvaltningstastighet
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Foérandring av externa lan

Farandring av koncernfordringar

Férandring av koncernskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel | bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

21

22

Signed BEH, Us, Ly, JM

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

1 jan. 2024-

31 dec. 2024

-1 594
-8956
-2 154

-496
396



sveafastigheter Linképing Riket AB
Org.nr 558276-5357

Not 1 Foretagsinformation

Mamn: Sveafastigheter Linkdping Riket AB, séte | Stockholm
Org nummer; 558276-5357

Huvudsaklig verksamhet. Fastig

hetsforvaltning

Koncernforhallanden

Bolaget 4r dotterfdretag tll Sveatastigheter 2.202 AB, 55827 7-2088. MNarmast dverordnade moderforetag som
upprattar koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar ar Sveafastigheter AB, H559445-4328 med séte |
Stockholm. Modertéretag fér hela koncernen dr Samhéallsbyganadsbolaget 1 Norden AB, 258981-76860, med

aite | Stockholm.

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r

varderade till sina historiska anskatmingsvarden,

Mot 3

Forstagangstillampning av RFR 2
Foregaende ar upprattades arsredovisningen 1 enlighet med Ars

redovisningslagen (189551554} och BFNARK

2012:01 Arsredovisning och koncernredavisning enligt K3.

Bolaget har under aret dndrat redovisningsprincip fran Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAK 2012:01)
Arsredovisning och koncernredovisning, K3 till radet fér finansiell rapportering, RFR2. Effekten av principbytet

ger ingen betydande effekt f6r bolagets stallning och har ddrmed e) beaktats retroaktit.

Overgangen medfér andrade avskrivningstider, eftersom komponentavskrivning &j tillampas | RFR2.

Not 4 Véasentliga redovisningsbet
antaganden

|lGmningar, uppskattningar oc

Mar styrelsen och wverkstéllande direktéren upprattar finansiella rmapporter 1 enlighet med tilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattringar och antaganden gbras som paverkar det redovisade vérdet
av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden édr av stor
betydelse f6r féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs

nedan:

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Linképing Riket AB
Org.nr 558276-5357

Véardering av forvallningstastigheter
Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framiida kassaflode
och diskonteringstakiorer. Dessa artaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och

finansiella stallning. Fodr viktiga antaganden och beddmningar | samband med vardering
forvaltningsfastig

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa

ar baserad pa skattesatsen om 20,6 procent,

Not 5 Sammanfatt

Intaktsredovisning
Féretagets intdkter bestar | all vasentlighet av hyresintékter. Intkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska

fordelar kommer foretaget tillgodo och att intikterna kan faststillas pa ett tilitériitligt satt.

Hyresintékler

Hyresintdkter fran fGrvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intéktsredovisas |
ingen linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakd

resultatrdkn ter. | de
fall hyresrabatter fbrekommer har de redovisade hyresintikierna reducerats med vardet av lamnade

hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfnistiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare penoder faststalls tll det belopp som
las tll Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tllampas f6r att

forvantas aterfas fran eller bets

berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

ell iInkomstskatt hanférlig tll poster/ftransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas 1 eget kapital och

inte i resultatrakningen.

Uppskiuten inkomstskatt
Uppskuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden f6r temporara skillnader
mellan tillgangars och skulders skatternéssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas

med tlldmplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas géalla nédr den

g

uppskutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfbrallt pa grund av skillnader mellan bokfdringsméssiga

avskrivningar och skatteméassiga avsknvningar pa férvaltningsfastighster.

Uppskutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida dverskott

koramer att finnas tillgéangliga, mot vilka de temporara skillinaderna kommer att kunna utnyttjas.

alla

Uppskutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt f6r akiu
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordrningarna och skatteskulderna hanfér sig tll

skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.

Signed EH, O, LS, JM
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Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs avy ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter

redovisas som en kostnad | den pernod de uppkommer,

Forvaltningsfastigheter
Farvaliningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byg
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa,

gnad} som Innehas | syfte att erhalla

]

Farvaliningsfastigheter redovizas wvid fbrvarvet tll  anskathhingsvérde, Inkluderat direkt hénfdrbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter l8ggs till det redovisade vardet fOr fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar Orknippad med fastigheten férbattras | férhallande till den niva
som gallde da den ursprungligen anskaffades, Alla andra tillkommande utgift

period de uppkommer, Efter anskatiningstilifdllet redovisas forvaltningsfastigheten tll anskafiningsvarde med
avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilladgg for eventuell uppskrivning.

Litgifter f8r reparationer och lépande underhall kostnadstors | den period de uppkommer,

Avskrniviiing berdknas enligl téliande; Antal ar
Farvaltningsfastigheter 100 ar
Nedskrivning av icke-finansiella anldaggningstillgangar

Tillgangar som lgpande skrivs av skall nedskrnivningstestas narhelst handelser eller fdrandringar 1 férhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte 4r atervinningsbart.

En nedskriviing av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrnivning f6r
forvantade kreditfirluster, gérs med det belopp wvarmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atfervinningsvéardet &4r det hogre av ftillgangens verkliga védrde minskat med
farsaliningskostnader och dess nytijandevarde.

Finansiella instrument

Finansiella Instrument &r varje form av avial som ger upphov tll en finansiell tillgang 1 ett fdretag och en

finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | et annat foretag. Finansiella Instrument som redovisas |

balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, dervatinstrument, dvriga fordringar

och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantOrsskulder, rantebarande skulder, denvatinstrument
och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmassiga villkor. Bundfordringar tas upp 1| balansrakningen nar faktura har skickats och foretagets ratt tll

ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avia

lsenlig skyldighet féreligger att

betala, dven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantrsskulder tas upp nar faktur
En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast
nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med it
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar rattigheterna | avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget férlorar kontrollen Gver dem.
Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansridkningen nar

forpliktelsen | avtalet fullgdrs eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler fér del av en finansiell skuld. Vid

lItalle utvarderar féretaget om det finns objektva indikationer pa att en finansiell tllgang eller

varje rapportt
grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrdkning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar en

a

modifiering av lanet, redovisas | resultatet.

Signed EH, O, LS, JM
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Med anledning av sambandet mellan redovigning och beskatining, tilldmpas Inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL

anskaffningsvardemetoden. Finansiella anldggningstiligangar varderas darmed till anskaffningsvarde och

finansiella omsattr

kreditfériuster enligt IFES © avseende tillgangar s

ingstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning fér forvantade

om ar skuldinstrument., F&r dvriga finansiella tillgangar
baseras nedsknvning pa marknadsvarden. Dervatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld tll det negativa verkliga vardet med vardefdrandring | resultatet. Finansiella skulder redovisas till

upplupet anskafiningsvarde, med tilldmpning av effektivrar

b ]

Bolaget till@dmpar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal tll férman for dot

fer- och Intressebolag

samt jo

Nedskrivning av finansiella biligangar vérderade Gl upplupet anskaffmingsvérde

Medskrivining f6r kreditfdriuster enligt IFRS 8 &r framatblickande och en torlustreservering gors nar det finns en
axponering tor kreditrigk, vanligtvis vid forsta redovisningstilifallet. Férvantade kreditfdriuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafldden hanforliga tll fallssemang antingen fér de néstkommande 12
manaderna eller f&r den forvdntade aterstaende l6ptiden &r det finansiella instrumentet, bercende pa
tillgangsslag och pa kredittérsdmring sedan férsta redovisningstilitéllet. Firvantade kredittdrluster aterspeglar
aett objektivt, sannolikhetsyagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara

prognoser.

§

Den torenklade modellen tillampas f0r leasing-/kundfordringar och eventuella avitalstiligangar, En férlustresery

redovisas, | den frenklade modellen, tor fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende 16ptid.

as av forvantade kreditf

F&r Gvriga poster som omfat Sriuster tilldmpas en nedskrvningsmodell med tre stadier.
Inihialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustresery f6r de nastkommande 12 manaderna, alternativt

for en kortare tidsperiod bercende pa aterstasnde 16ptid (stadie 1). Om det har skett en vasenthg dkning av

kreditrisk sedan forsta redovisningstiliféllet, medfdrande en rating understigande investment grade, redovisas
en forlustreserv 10r tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara Kreditfbrsamrade
reserveras forisatt for forvantade kreditfériuster for den aterstaende [Gptiden {stadie 3). For kreditférsamrade
tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade varde, netio av

forlustreservering, tll skillnad mot pa

bruttobeloppet som | fHregaende stadier.

Varderningen av forvantade kreditférluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och

eventuella avtalstillgangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. For

kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gérs en individuell beddmning dar hansyn tas tll historisk, aktuell

och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditférluster beaktar eventuella sdkerheter och

andra kreditférstarkningar | form av garantier.

w T

De finansiella tillgangarna redovisas 1 balansrakningen tll upplupet anskaffringsvarde, det vill saga netto av

]

bruttovarde och forlustreserv. Férandningar av forlustreserven redovisas | resul

tatrakningen.

Signed EH, O, LS, JM
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L tkvida medel
Likvida medel | kassaflGdesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tllgéngliga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrakningen, samt kortfristiga

likvida placeringar med en I6ptid fran anskafiningstidpunkten understigande tre manader, Likvida medel

omfattas ay kraven pa torlustreservering fér forvantade kreditfdriuster,

Gransdragning mellan omsattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
skulder
Bolaget klassificerar en tillgang som en omsattiningstillgang n&r bolaget trvantas realisera tillgangen, eller

avser att sdlja eller forbruka till

rappor
likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

gangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 1.2 manader efter
perioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart #r handelséndamal eller att tllgangen utgdrs av

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig tas reglera skulden under bolagets normala

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden primart fér

handelsiandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rétighet per balansdagen att senareldgga skuldens

reglering | minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassaflbden fran den lbpande verksamheten redovisas enligt den indire

]

kta metoden, vilket innebdr att

resultatet usteras fr transakitioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster
som avser tidigare sller kommande perioder samt for eventuella intakte

investerings- eller inansieringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och
som inte har tillampats i fortid

Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar i RFR 2

Bolagets beddmning ar att inga kommande andrningar av RFE 2 som ska tllampas for rakenskapsar som
paborjas den 1 januan 2025 eller senare kommer att ha en vasenthg paverkan pa bolagets finansiells
rapporter.

Hyresintikter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintékterna, reducerat med

eventuella hyresrabatter, redovisas inj@rt dver hyrespenoden.

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-

Hyresintad kter
Summa hyresintakter

Framtida odiskonterade hyresintédkter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella

vial per den 31 december &r enligt féljande;

Framtida hyresinbetalningar 8 042 7 655

Stgned BH, 08, L5, M =
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Not 7 Fastighetskostnader

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
— 31 dec. 2024 31 dec, 2023
Reparation och underhall -2 835
Fastighetsskatt ~5.30
Fastighetsadministration -2 548

1jan,. 2024- 1 jan, 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende forvaliningsfastigheter som
genererat hyresintikter 14 774 -15 487

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 deg. 2024 31 dec. 2023

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantekosinader, bank -10 643 -12 032

Rantekostnader, koncernféretag -5 704 -2 068

Réanteskillnadsersatining O 0

Rantekostnader, dvrigt -7 1 -11

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -18 192 14 286

Signed EH, O, LS, JM
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Not 10 Skatt pa arets resultat

december 2024 ar f6ljande.
1 jan. 2024- 1 jan. 2023~
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt -1 377 -84

Fardndring av uppskjuten skatt pa temporéra skilinader 3 270 :2?3
Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fére skatt

Skatt enligt gaéllande skattesats, 20 6%

E | skattepliktiga intdkter 3 5

Ejavdragsgilla kostnader -2 434 - 043
Justering avseende skatter for féregaende ar O O
Justering uppskjuten skatt 3270 273
Underskottsavdrag som e) l@angre redovisas som en tillgang & 0
Under aret utnyttjade underskottsavdrag som tidigare inte redovisats som en

tillgang 0
Schablonintakt periodiseringsfond -1
Summa 1893 189

eget kapital.

Uppskuten inkomstskatt ar hanftarlig ull:

Redovisas enligt foljande i balansrakningen:
Uppskjuten skattefordran 3 539 270
Netto uppskjutna skatter 3 539 270

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Linképing Riket AB
Org.nr 558276-5357

Not 11 Forvaltningsfastigheter

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 445 840 445 306
Inkdp 1 376 484
Dmklassificeringar, akiiverade projekt 285 1

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 447 502

Ingaende ackumulerade avskrivningar -21 412 -13 930
ts avskrivning

tgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade nedskrivningar -18 440 0
Arets nedskrivning 0 -18 440

Utgaende ackumulerade nedskrivningar -18 440 -18 440
Utgaende redovisat varde 405 0938 405 988

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

o

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle Inkasseras | en transaktion vid vardetidpunk

ten mellan

kunniga parter som ér oberoende ayv varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfbrs efter

sedvanlig marknadsféring, dér bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 533 mkr (564 T

balansdagen varderats externt av vardenngsinstitutet savilles sweden AB.

mkr). Samtliga fastigheter har pe

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hantérs tll miva 3 1 verkligt vardshierarkin, Det innebar att
verkligt varde har bestamis med hjglp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har bedémits |
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCl, fbre detta [IPD Svenskt Fastighetsindex,
Varderingshandledningen baseras pa  tlléampning av  International Valuation  Standard, Vs,
Marknadsvarderingen genomférs av externa varderingsféretag och vid vardebedédmningen tillampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstimning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassafldesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

Det ar bolagets bedémning att fastigheten fér ndrvarande anvands pa dess maximala och basts

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 1
Inkép under aret, aktiverade utgifter 571 12
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 297 12

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Linképing Riket AB
Org.nr 558276-5357

Mot 13 ttefordran

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingaende balans 270 0
Tillkommande skattefordringar 3 270 270
Aterférda skattefordringar 0 0

Utgaende balans 3 539 270

Se not 10 Skatt pa arets resultat for ytterligare upplysning och speciiikation avseende uppskuten

Kundfordringar

~36 -4

Aldersfordelning kundfordringar

Forfalina, antal dagar, 2024 Nominelit Varav
belopp reserverat Procent

E| fértallna fordringar 0 . %
Féarfalina fordringar 0-29 dagar 0 . 0%
Forfalina fordringar 30-89 dagar 2 G 0%

Redovisat varde 77 o1+ -51%

Aldersfordelning kundfordringar
Nominellt Varav

gy A belopp __reserverat
E| fértallna fordringar U U %
Férfalina fordringar 0-29 dagar 18 0 U%

Forfalina fordringar 30-89 dagar 12 ¢ 0%

Redovisat varde 80 -40 67 %

Medskrnivning av kundfordringar

Fordringar utgdrs | huvudsak av kundfordringar 6r vilka bolaget har valt att tillampa den fdrenklade metoden
for redovisning av forvantade kreditfdrluster. Detta innebédr att férvantade kreditfériuster reserveras or
aterstaende l6ptid, wvilken forvantas understiga ett ar 6r samtliga fordringar. Fdretaget reserverar 1or

férvantade kreditfdriuster baserat pa historiska kreditfériuster samt framatnktad information. Kunderna har
likartade nskprofiler, varfér kreditrisken inhialt bedéms kollektrd 16r samtliga kunder. Eventuella stérre enskilda
fordringar bedbms per motpart. Foretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon forvantan pa
att erhalla betalning och da aktiva atgarder f&r att erhalla betalning har avslutats.

L

Kortfristiga fordringar pa koncernforetag

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Kortfristiga fordringar pa koncernforetag 0 2 000
Reservering for forvantade kreditfriuster 0 U

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Linképing Riket AB
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31 dec, 2024 31 dec, 2023 31 dec, 2024 31 dec. 2023

Forklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital

Avser det registrerade akliekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och tdriuster 1 bolaget samt | férekommande fall erhallna

aktiedgartllskott och med avdrag for lamnade utdelningar,

Erhallna villkorade aktiedgartiliskott ingar | balanserade vinstmedel med 58 000 tkr (O kr),

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella nsker som féretaget hanterar inom ramen &r den finanspolicy
som godkants av styrelsen. Det dvergripande malet &r att ha en kostnhadseffektiv finansiering inom foretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttia finansiella Instrument. Fdretagets framsta finansiella
skulder utgérs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och finansiella
omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. Fér samtliga finansiella instrument ar det bokférda vardet
en approximation av det verkliga vardet, vartdér dessa poster inte Indelas | nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt 16r ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer | rantesa

e

erna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy 1or ranterisker ar utformad
for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets rdntebéarande externa shkulder
uppgick per balansdagen till O tkr {257 440 tkr).

Kreditrisk

Kreditnsk definieras som nsken att en motpart | en transakbtion inte kan fullfélla sina ataganden. For bolaget

utgidrs denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvangheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.

kund eller motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sékerheter f6r de finansiella nettotillgangarna.

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Linképing Riket AB
Org.nr 558276-5357

Kreditkvaliteten #8r finansiella tillgangar som varken torfallit 4ll betalning eller &r nedskrivna bedéms vara god.

Bedomningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig dkning av krediinisk f6r nagon av bolagets

finansiella tllgangar per balansdagen,

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser rigk f6r svarngheter att erhalla finansiering tr verksambet vid en given tidpunkt. |

bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfdl) ska ha en lophdsstrukiur som reducerar

A

]

refinansieringsrisker,

Riskhantering av kapital
Faretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstiller médjigheten att driva verksamheten vidare f6r

r uppratthalls for att minska

att skapa avkastning till aktieagarna, samtidigt som en optimal strukiu

kapitalkostnadema,

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hantebidrande nettoskuld 232 876
Summa eget kapital 146 474

Férhallande mellan skuld och eget kapital 1,6

Rantebarande lan

Tabellen nedan visar fhretagets rantebarande lan.
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lanagtristiga:
Lan fran koncernféretag 232 878 0

Summa langfristiga skulder 232 876 O

rortinstiga;
Banklan 0 257 440
Summa kortfristiga skulder 0 257 440

Lanebelopp 232 B76 257 440

astruktur

Foretagets lan har foljande ranteforfa

< 6 man 612 man 1 till 5 ar Summa
31 dec. 2024

Lanebelopp 0 0 232 876 0 232 876

Forfallotider f6r langfristiga rantebérande lan ar enligt féljande:
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Mellan 1 och 5 ar 232 8ib §
Senare an 5 ar O 0

Summa 232 B76 0

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Linképing Riket AB
Org.nr 558276-5357

Mot 19

Mot 20

Férutbetalda hyresintakier

Kortfristiga:
Rantebarande skulder,
kreditinstitut 257 440

E| rantebarande skulder,

koncernfiretag 54 179
Langfristiga:
Rantebérande skulder,

koncernféretag 0

~227 440

-29 534

232 876

0 24 645

0 232 876

0 257 520

Per den 31 december 2024 hade fdretaget O kr tillgéngliga | outnyttjade godkanda krediter, for vilka alla

tidigare willkor hade uppfylits.

Bolagets beddmning om férvantade Kreditfbriuster kopplat till likvida medel L

vartér ingen resery for forviantade kreditfériuster redovisas.

se aven not 18 betréffande bolagets finansiella instrument och nskhantering.

eddms avse ovasentliga belopp,

Signed EH, O, LS, JM



sveafastigheter Linképing Riket AB
Org.nr 558276-5357

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 2683 200 263 500

Eventuaitirpliktelser
Inga eventualfdrpliktelser finns | bolaget.

Not 24 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga h&ndelser efter rakenskapsarets slut

Sstockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Ola Svensson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

L ovisa Sorensson
styrelseledamot

WVar revisionsberatielse har [dmnats, datum enligt digital signering
Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor

Signed EH, O, LS, JM
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