Arsredovisning

for

Sparrehus AB

556668-3610

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sparrehus AB intygar att resultatrdakningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma ,U / @ 2024. Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.
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Sparrehus AB 2 (9)
Org.nr 5566638-3610

Styrelsen for Sparrehus AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget forvaltar fastigheter och vérdepapper.
Foretaget har sitt séte i Orebro.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har fastigheten Brynet 18 avyttrats till dotterbolaget PGFF Brynet AB, org nr 559163-2467.
Forsiljningen genomidrdes till skatteméssigt virde vilket resulterade 1 en forlust.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 7121 6 872 6 633 6 470
Resultat efter finansiella poster -1 893 1 622 731 776
Soliditet (%) 63,0 64,1 63,5 67,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

AKktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 52 791 154 1 157 356 54 048 510
Disposition enligt beslut
ay arsstimman:
Balanseras i1 ny rakning 1 157 356 -1 157 356 0
Arets resultat -2 130 992 -2 130 992

Belopp vid arets utgang 100 000 53 948 510 -2 130 992 51 917 518,7@[/
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Sparrehus AB
Org.nr 556668-3610

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 53 948 510
arets forlust -2 130 992
51 817 518

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 51 817 518
51 817 518

I'oretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Sparrehus AB
Org.nr 556668-3610

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsétining

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstil

lgangar
Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag
Fordndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

7120 971
23 122
7 144 093

-3 928 215
-282 042
-261 426

-867 951
-2 393 246
-7 732 880

-588 787

181
-1 304 109
-1 303 928
-1 892 715

-31 000
23 000
-8 000

-1 900 715

-230 277
-2 130 992
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2022-01-01
-2022-12-31

6 872 305
11189
6 883 494

-3 328 926
-281 399
-275 851

-867 951
0

-4 754 127
2 129 367

7

-507 146

-507 073

1622 294

-24 600
22 000

-2 600
1619 694

-462 338
1157 356

-
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Sparrehus AB
Org.nr 556668-3610

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(sJ

2023-12-31

69 192 147
155 800

0
69 347 947

7 000 000
7 000 000
76 347 947

32 049
776 801
121 968

2 040 204
2971 022

3 166 894
3 166 894
6 137 916

82 485 863
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2022-12-31

72 478 285
237 613

115 625
72 831 523

7 000 000
7 000 000
79 831 523

9 840
585 422
10 029
16 814
622 105

4 041 034
4 041 034
4 663 139

84 494 662
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Spartehus AB
Org.nr 556668-3610

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intdkier

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
100 000

53 948 510
-2 130 992
51 817 518
51917 518

73 000
73 000

26 200 000
26 200 000

21 222

0

3387 313
886 810
4 295 345

82 485 863
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2022-12-31

100 000
100 000

52791 154

1 157 356
53 948 510
54 048 510

96 000
96 000

26 200 000
26 200 000

36 823
32 480
3243 3353
787 496
4 150 152

84 494 662
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméidnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning t mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2023 2022
Medelantalet anstédllda 0,5 0,5
Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 81 930 656 31 930 656
Forsdljningar/utrangeringar -2 500 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 79 430 656 81 930 656
Ingaende avskrivningar -9 452 371 -8 666 233
Arets avskrivningar 786 138 -786 138
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 238 509 -9 452 371

Utgaende redovisat virde 69 192 147 72 478 ZSSW
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Sparrchus AB
Org.nr 556668-3610

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaftningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

409 063
409 063

-171 450
-31 813
-233 263

155 800
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2022-12-31

409 063
409 063

-89 637

-31 813
-171 450

237 613

Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliiggningstiligangar

[ngaende anskaffningsviarden

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

[ngaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 8 Stidllda siikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

115 625
0
115 625

-115 625
-115 625

2023-12-31

7 000 000
7 000 000

7 000 000

2023-12-31

26 200 000
26 200 000

2023-12-31

27 900 000
27 900 000

2022-12-31

0
[15 625
115 625

0
0

115 625

2022-12-31

7 000 000
7 000 000

7 000 000

2022-12-31

26 200 000
26 200 000

2022-12-31

27 900 000
27 900 000

)



Sparrehus AB
Org.nr 556668-3610

Not 9 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedémning har foretaget inga eventualforpliktelser.

Orebro j / (/ 2024
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Min revisionsberittelse har ldmnats ) / V7 2024
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Iger Askengren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberatt

Till bolagsstamman i Sparrehus AB
Org.nr. 556668 - 3610

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Sparrehus AB for ar
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Sparrehus ABs finansiella stdllning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvatt-
ningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhal-
lande till Sparrehus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tilirackliga och anda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar ndédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats
om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimtig grad av sdakerhet om huruvida arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revis-
ionsberdtteise som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sdakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskiit eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska

beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt iSA anvander jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
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vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an f6r en vdsent-
lig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information elier asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den dei av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att ut-
tala mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

e uftvdrderar jag [dmpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillho-
rande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander anta-
gandet om fortsatt drift vid upprédttandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhdllanden som kan leda tilt betydande tvivel om bola-
gets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrack-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberat-
telsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte [@ngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och in-
nehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredo-
visningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag daven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Sparrehus AB f6r ar 2023 samt av forslaget
tifl dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstaimman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsirihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar cbero-
ende i forhadllande till Sparrehus AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdackliga och anda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.a/
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande be-

doma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organi-
sation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pad ett betryggande
sdti.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot i nagot
vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

 panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

Orebro den 11 juni 2024
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grad av sikerhet beddoma om forslaget ar forenligt med aktieboilagsla-
gen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda ersdttnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning un-
der hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana at-
giarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och didr avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse fo6r bola-

gets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som dr relevanta for

mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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