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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Apicius intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Gverensstdmmer med originalet, dels ait resultat- och balansrékningen faststélits pa
arsstdmma 2024- 0§- . Stdmman beslot ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.




Fastighetsaktiebolaget Apicius 1(8)

Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Apicius, 559015-8902, far harmed avge arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget skall &ga och férvalta fast och 16s egendom.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Bolaget har under aret salt samtliga andelar i Cibus Nordic Real Estate AB (publ), org nr 559135-0599.

Héandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vdsentliga hdndelser har intraffat efter arets slut.

Flerarsoversikt . Belopp I Kkr
— L .. ... .
2 -1 220 -2 254

Resultat efter finansiella poster 41179 -240 04
13 7,4 62,9

Soliditet, % 11,7 13,2

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
__kapital ___ resultat resultat  Totalf

Belopp vid arets ingang 50 407 906 -268 670 139 286

Resultatdisposition enligt
bolagsstimmobeslut:

Balanseras i ny rékning -268 670 268 670

Arets resultat . o N 30 618 30618
Belopp vid arets utgang 50 139 236 30 618 169 904

Transaktion 09222115557517313218 ()
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Fastighetsaktiebolaget Apicius 2(8)
559015-8902

Resultatdisposition
Belopp i kr

T e T g T
> palanserat resutat _ ._ eael-.... .. .. . 139 236 028
& arets resultat 30618490
ol Totalt 169 854 518
ol

[

A~ disponeras:
S::i balanseras i ny rakning - 169 854 518
Summa 160 854 518

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

- w———————  Transaktion 09222115557517313218 (i
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559015-8902 - -

Resultatra <ning _

Rérelseintikter
Nettoomsattning
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran andelar i intresseféretag
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och

kortfristiga placeringar

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resuitat

Transaktion 09222115557517313218
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12 262

17 985

55463
41 215

30618

30 618

2022-01-01-
_2022-12-31

37 670
-'-2559-;5'{5_‘1
- 861
-18 987

-28 628
-28 628

-268 670

-268 670



Fastighetsaktiebolaget Apicius
558015-8902

Belopp i kkr

" TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (100 000 aktier)

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Skulder till koncernféretag

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

© G ~

11

) Signerat BG, PO

474 802

1136 773

1136773

309 189
374
9 853

319416

17
17

319 433

90

139 236

—Tesod

190

350 .

1286 112

421 516
18 028
745 982

745 982

307 003
339
296

307 638

307 639

1 053 621

50
50

407 906

30618 _  -268670

169 854

139 236
139 286

_190
190

914 145

014 145




Fastighetsaktiebolaget Apicius )
559015-8902

Noter

‘Not1 Redovisningsprinciper

Arsredowsnlngen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Intékter

Intéakter har upptagits till verkhgt véarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intakter
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras
bolaget och intékterna kan berdknas pa ett tillfdrlitligt s&tt. Nettoomséttningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géllande hyresavtal for den period lokalen &r
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter i balansrakningen.
Ranteintakter redovisas i takt med att de intjdnas.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avséatttningar och skuider har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens hyresintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutningen.

——  Transaktion 09222115557517313218 (@)  Signerat BG, PO




Fastighetsaktiebolaget Apicius
559015-8902

Not 2 Anstédllda och personalkostnader

6(8)

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rakenskapsaret. Nagra |6ner eller ersattningar har ej betalts

ut.

Not 3 Resultat fran andelar i intresseforetag
2023-01-01-

2023-7 2-3 1

Realisationsresultat vid avytiring av andelar
Summa

Not 4 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2023-01-01-

2023-12-31

Utdelning
Summa

Not 5 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01-

2023-12-31

Ranteintakter, koncernforetag
Réanteintékter, 6vriga
Summa

Not 6 Ovriga réntekostnader och liknande kostnader
2023-01-01-

Rantekostnader, koncemforetag 43 497

Rantekostnader, Gvriga -2

Summa 44 495

Not 7 Andelari mtresseforetag och gemensamt styrda féretag
_2023-12-31

-Vld arets bbrjan
~Forvarv

Vid arets slut

421 516
53286
474 802

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseféretag
2023-12-31

Intresseféretag/

org nr, sate ~  Andqgeli kapital 7%k
Fastlghetsbﬁlaget Emilshus AB, 22_ 2
559164-8752, Vetlanda

26 797 850

[ ¥ - - W
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2022-01-01-
2022-12-31

2022-12-31
37670
37670

2022-01-01-

861
861

2022-01-01-

18 987

18 987

2022-12-31

298 104
123 412

421 516

Redovisat
vérde
474 802




Fastighetsaktiebolaget Apicius
559015-8802

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

-Forvérv

-Forsaljning

Redovisat virde vid arets slut .

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Tillkommande fordringar

Redovisat virde vid arets slut - 661971

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna ranteintakter __
9 853

Not 11 Periodiseringsfonder
2023-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 - 190 _
190

Not 12 Stéllda sédkerheter och eventualférpliktelser

Stalid

Andra stallda sakerheter ' ' Inga

Eventualforplikteiser
2023-12-31

Ovriga eventualforpliktelser ' o ) “Inga

Not 13 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har intraffat efter arets slut.

Not 14 Koncernuppgifter

© 2023-12-31
306 438

-306 438
-Nedskrivning )

643943 _
18 028

2022-12-31

490 040
75950

-259 552

306 438

2022-12-31

18 028

296
296

2022-12-31
180

190

2022-12-31
Inga

Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till Sagax Stockholm Tva AB, org nr 556713-4837, med séte |
Stockholms stad. Koncernens moderbolag dr AB Sagax (publ.), org nr $56520-0028, med séte |

Stockholms stad.
AB Sagax (publ.) uppréttar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 25 (25) kkr.

Transaktion 09222115557517313218 {6}  Signerat BG, PO




Fastighetsaktiebolaget Apicius
559015-8902

Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bj6rn Garat

Var revisionsberattelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

———————  Transakiion 09222115557517313218 {8 Signerat BG, PO
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Revisionsberédttelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Apicius, org.nr 559015-8902

Rapport om arsredovisningen
Utcatanden

Vi har utfért en revision -av adrsredovisningen fér

Fastighetsaktiebolaget Apicius for &r 2023-01-01 - 2023-12- .

31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Fastighetsaktlebolaget Apiciuss
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredwusmngslaqen

Forvall:nmgsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

VI har utmrt rewsnonen enhgt Internatlﬁnal Standards on

enlugt dessa standarder beskrws narmare i avsmttet Rewsoms
ansvar. Vi &  oberoende | férhallande  till

Fastlghetsakttebafaget Aplcms enllgt god rewsorssed i Sverige

krav..

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att -a-rs-redwisnmgeﬁ
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som: de beddmer &r nedvandlg fér att upprdtta en
arsredovisning som inte mnehailer nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedommningen av b@lagets férmaga att fortsétta verksamheten.

Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte inn &e:h.éiller' nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberitteise som innehaller

vara uttalanden Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men 4dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentllg felaktighet. om en sddan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentllgheter eller misstag och anses vara

vasentllga om de enskllt eller tlilsammanﬁ ramhgen kan for-

-med g_rund._l_arsredowsmngen

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom;.

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentllga f&laktig

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifradn dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillréckllga och andamalsenhga for att
utgora en grund for vara uttalanden Rlsken fm' att mta
heter ar hr.::ugre an fﬂr en vasenthg felaktlghet som beror pa
misstagq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fbrfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskmngsatgarder som ar Eampliga med hansyn till om-

teten | den mterna kantmllen

» utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarvienslutsats omlampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhé&mtade revisionsbevisen; om det finns nagon vdsentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
idrhallaniden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
r:‘ewm'ohsber'a'ttelsen fa‘sta uppmarksamheten p'a

osakerhetsfaktern eller om sédana upplysmngar &r

ot-l;l;l;rackilga modifiera uttalandet om &rsredovisningen,
Vara slutsatser baseras pa de rewsnonsbews som mhamtas

?framtlda handelser eller forhéllanden gora att ett belag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

s ufvédrderar viden ¢ wergrlpa nde presentationen, strukturen
och mnehallet '_i arsredc}vnsnmgen, dar:biand upplys~
llggande transaktidnerna ach héndelsema pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,

Peénneo dokumentnyckel: YJPDA-YOFYI-5GLG6-XP545-8TFQO-AZGYW
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styreisens férvaltning av Fastighetsaktiebelaget'

Apicius for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust:

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende | fbrhallande  till
F astlghetsaktlebalaget Aplcms enllgt god revisorssed l Sverlge

-andamalsenliga som grund fr.ar vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som: har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av

likviditet och

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

stallning i &vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiGpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfarvaltnmgen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfnhet Ar att inhdmta revisionsbevis.

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

s foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig {ill nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget

dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professioneilt omddme och har en professionellt
skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av
foérvaltningen och forslaget till dlspomtloner av bolagets vinst
elfer forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-

skaperna. Vllka tillkornmande gransknmgsatgarder som utfors

baseras pa var prufessnonella bedomnmg med utgangspunkt t

nmgen pa sadana atgarder omraden och ferhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och wertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar*
igenom och proévar fattade besiut, beslutsunderlag, wdtagna
atgdrder och andra forhalianden som &r relevanta fér vart
uttatlande om ansvarsfrifiet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens farslag t|II dlsposltmner betréffande bolagets
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