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Res. efter finansiella poster ] ¢
Soliditet (%) 0,02 0,05 1,41 1,08

Imga pzem?ekﬁzwei i c:im. waﬂ att famts& pﬁverkan pﬁ S _

Forindringar i eget kay

'Bﬁmw vid drets inging
Erhéllna ahméigamllskmt 6553 258
Rewimtdggp enl, beslut av

Bﬁmg}pwd arets u‘tg ,

Bt}iag%t sk&agﬂx och forvalta fast egendom samt bedriva diirmed forenlig verksamhet,
Foretagets site dr Stockholm.

Flerarsjimforelse*

-6 553 258 2516 180 -130 570 14722

*Definitioner av nyckeltal, se noter

'all;e Gﬂh ﬂk&m}m Samt wika f’{ﬁ_‘g dﬁff&kt@r dﬁtta isin mr fﬁr fbr b@iagm

ital

 Ovrigtbundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Akhekamml eget kapital  eget kapital mmltﬂ, eg&t i?mplml:_
50 000 T ! 2516 180 -2.516 180 0

2516180 2516180 0
-6 553 258 -6 553 258

et o

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 6 553 258

arets forlust 6553258

Stymism fﬁmsmﬁ' m:t __

‘Betriffande bolagets resultat och stillning 1 §vrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Gmmas | Hfmsratt AB

. ;n . : _- T kﬁstnd‘d ﬂg
o :_g'm gﬁ exlema kostnader
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran tinansiella pﬂsi::er‘
R&Mﬂkﬁsmﬁé@r och liknande resultatposter
Summa ﬁﬁﬁﬂﬁiﬁﬂﬂ pOs ter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Trasaidion 09222115357460699528 (M} sig

Not

_=3399305

3399 305

-3 153 953

-6553 258

*22&412-31;

-3 153953

~-1733 414

_~182 766

782 766

2516180




rmefnas Hyresriitt AB
Org.nr. 559073-2334

2021-12-31

Qg : 5uma mt ﬁf!ﬁﬁﬂ 3 ﬁ . n S 1 ?8 3 44‘ ? g 1 _____ : 9(} ?73 453

Summa anliggningstillgingar 178 344 791 90 773 453

Omsiittningstillgangar

Pagiende arbeten . _
Fégmnée arbeten for annans rikning 3 9141739 — 293351
Summa varulager mum. 9 141 739 593 375

_Kmﬁmmga fordringar _

() vriga fordringar 1328532 5 l}73 539
Forutbetalda kostnader-och: upplupua intdkter 368438 . 368 438
Summa kortfristiga fordringar T 1696970

Km&a mh hank

Si H kassa mth bank 24 500 639

Summa omsiittningstillgangar 35 339 348 6798 116

SUMMA TJLLGENGAR '. 213 654 139 . 97571 569

i :.-'__..1 ~ o i




2021-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Akmk&mtal I

Summa bundet eget kapital ' 5@00

Fritt eget kapital
1 EﬁaE;a,f‘atS@mE mgmmt

imeemmﬁrsskuldm 8125
Skulder till koncernforetag 39 591 045
j‘-mm sm;mmm 376772
Ov 171 580752
"Upplapm kﬁsmzﬁer och forutbetalda intikter 2077445
Summa Kortfristiga skulder - 213634139

by ..T‘."i.' ﬁ‘kt g

Signerat JA,LE, J5,1B

O

-
38 944 503
248 640

57 472640
855 786

@’? 521 569



Grafnis Hyresritt AB
i) nr S 59073-2334

Not1  Redovisnings- och viirderingsprinciper

sredovisningen ir uppréttad i enli gh&t med arsmdwxsumgfslagfm och BENAR 2012:1 Arsmdmmmng och
koncernredovisning..

Fordringar | o
Fordringar har upptagits till de bﬁlﬂlpp-warmad de berdknas inflyta.

wgga ﬁfigmgm‘ amm‘mmgw W& Skuidw

M kumnulerade avskrivningar och eventuelia
md@k’t‘wmﬂgm Avskmmagar ul‘lampas Bj pd mﬁlamlla aﬂlaggmngﬁmlgaﬁgar da ciasm avser upparbetade kostnader 1
exm@mmng%pmjeif_"t

Noter till balansrikningen

Not2  Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31

Ingdende anskaffmngsvirde 90 773453 3 592 548
Inkop ____B7571338 o %7 13@95
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 178344791 907
Utgmmi& redovisat viirde 178 344 791

90773 453

Redovisat viirde byggnader 178 344 791 90 773 453

178 344 791 90 773 453

Not3 Pagaende arbeten for annans rilkning 2021-12-31 2020-12-31

Ovriga noter

Not4  Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31

19C 000 GO0

Fastighetsinteckningar

Not5  Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets skut

?Panmmn mh :}sak&mamn -s d&ss si,umga aﬁ@ktm kmrstér hkasa s ;alwns arbem m@d att fm}a mvﬁaldmgm féx m

......

félgdﬁff&kt&r 'ar' .1dem1fiamts wd ﬁﬁderslmfmﬂ av dema Msmdawsmng

Det gmga&n}@ kriget i Ukraina och dess sluthga effekter pa vmldgﬁkﬂmmm omviirlden och den -egna verksamheten kommer
vma sviira att beddma. Det kommer paverka alla pa ett eller annat sitt. Fram till uppréttar :dﬁgt av &rsredovisningen har det

inte varit négon materiell pwerkaﬁ pa bﬂlﬁgﬁiﬁ .mﬁammg? resultat eller kassafléde som vi har kunnat forutspa.

G Sigrerat JA, LE, JS, 1B

——ee Transaktion 09222115557459692528



Grafnis Hyresriitt AB

Not6  Roncernforhallanden

N
4 Bolaget ir heligt dotterforetag till Grafnis Holding AB, org.or. ), siite Stockholm.
Overgripande koncernredovisning upprittas av: ALM Eqmty m’g n, SS '549-1656 md giite 1 Stockholm.

Q‘f Not 7

Soliditet
Justerat eget kapital i ps

Sgﬁ%rﬁi JALE S B ot

e {pznsaktion 092221 15557469699528
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Stockholm

)

'. r=4 Joakim Alm Louise Eklund
&2 Styrelseledamot Styrelseledamot
N Ordfdrande '

John Sjﬁlﬁﬁﬁi
Styrelseledamot

Vir revisionsberiittelse har limnats den 2022.

A.uktm mmd revisor

S1gmra‘a JALE, JS, 1B
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Revisionsberédttelse

Tilf botagsstamman | Grafnés Hyresratt AB, org.nr 859073-2334

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arar@dmiﬁn ingen for Grafnds

Hyresratt AB f6r %r 2021-01-01~2021-12-31.
Emig‘t var uppfattning har érsremwsnmgaﬁ upprﬂttatﬁ i mlﬁgﬁ

het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentiiga avse-
enden rattvisande bild av Grafnés Hyresratl ABs finansiella
‘Sta%mmg EE&" c:%aﬂ 31 iaﬁember 2{121 s::t_:h av deﬁa fmam;eﬂa,

Si:zae%ra‘tvi:%z?s»lsm ar ‘fﬁrmllg med arsrmmimmgﬁiﬁs éwnga deiar

Vi tillstyrker ddarfor att bolagsst@mman fasistaller resultat-

rikningen och balansrékningen,

Grund for uttalanden

W mr mejrt rewsmnw enhgt Intemamnai Stanéams m-.

-;ﬁﬁiifﬁi". ‘u‘; é;' @ﬁemende | fﬁrhéllawéhﬁ Grafnéﬁ Hwesréﬁ ﬁaﬁ.
5%&!:%@% mﬁi revisorssed i Sverige och har | Bvrigt fullgjort vart

a ansvar en!ig‘t dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat dr tf!imﬁkhga och
mﬁamaiaem;ga sorm gring ﬁ}r v-a-ra utta!arkdez“i

Styrelsens ansvar

mi ar EWFE?'SSE{} sam har anwaret f'e::ﬁr att arﬁred-w?sn nger}:

&rsmm wmmgﬂiagm Stwgmen answrar aven ftiur ﬁen mmmaf
kontroll som de bedbmer 8r nodvindig for att upmmm en
;mﬁmﬂﬁwmmﬁ som  inte mr;ehalier nagra vasentliga

felaktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for

.-ﬁ%@{}ﬁ"m%ﬁ@@ﬂ ay t}afagefa farmaga att fortsiattaverksamheten.,
Den upplyser, ndr s& 8r tlampligt, om forh&landen som kan
paverka mrmégaﬁ att fortsatta verksamheten och att anvénda
mtaﬁaﬂmt om fartsatt cfrift ﬁmta' an's:}'et om fﬂrtgatt f:irfftt

E!t%mati'ﬁ ta_?_%_a_t% f;sr:rra nagﬁ‘t ay éetta

Revisorns ansvar

’v‘ém il &r.att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att &rs-

mﬁwmmmmm tmlhet mm imehﬁ !ar nagra véaent!iga i’e

§55ta@f @ch em lamna an rewslmﬁbemtteige mm nneh&u@f

vara uttalarnden, Rimlig ﬁékerhet dar en nog grad av sakerhet,
men aringen garaﬁt% for att en revision som utfdrs Eﬂlagt ISA
;m:é"a gmd r&véﬁgmﬁsed i SHEFi@E al’stlﬁzl mmmer att umtacka an:

'umas%a m gmnd av m@gentl agh&tﬁ-r @tl@r mlgswg ﬁi’:h anses varaz

visentiiga om de enskilt eller tillsammans ﬂmligm kan for-

véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

‘med grund i arsredovisningen.

?ﬁmfj@me -;:r:::h har' ef*a pmfesﬁfmeiit gi{epmk mtﬂ ?nm} m&éer*
hela revisionen. Dessutom:

- ;d@nt erar m:h beﬂamer Wi r‘lskerna fw wasemﬂga felaktgg*

5%%5&:}&1#15 som 4r t Iiféf;kllga m:h éndamé amlm fm att
utgora en grund Tor yara uttalanden. Risken f6r att inte
uwt&cka en ‘&fﬁﬁﬁﬂﬂig felaktighet till- fmjel av %@Em[gg*
heter ar---hésc;re an for en vasentiig fﬁrakt;ghﬁt som beror pa
rﬂisﬁagf eftersom ﬁﬁgﬁﬂtlifghé‘tﬁi‘ kan innefatta &@Emme i
maskopi, fﬁrfaiakﬁmg* avaikﬂaga uteldamnanden, felaktig
information efier 8sidosdtiande av intern kontroll,

e skaffar vl ass en forstdelse av den del ay halagefg interna

kontroll som har betydefse f8r var revision fr att utforma
granskningsatgarder som &r lmpliga med hansyn til om-
ﬁt&ﬁd%@h&tﬁmﬁ men Inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrotlen, .

s utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och titnl gheten | stwetseﬂs uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysmingar.

» drarvien slutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
Srsredovisningen, Vi drar ocksd en siutsals, med grund | de
inhimtade revisionshevisen, om det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
férndilanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

fﬁrmaga att f{}rtsétta veﬂimmhgt@n Gm m dwr aélﬁmtﬁm

{}sakerhafﬁf&kmm @Hm: om mdam um&wamwar ar

oti fraz:m;ga modifiera uttalandet om &rsredovi isningen.
Vara stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for mwss{msmrafti@_!wn Dock kan

fmmtlda handelser eller forhal llanden gora att ett m?m
inte iéﬁgre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
m:h innehallet | arsredovisningen, daribland u[}ply?
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
Ii::;fganci& transaktionerna och hanﬁeia@ma g:aﬁ ett sitt som
ger en rgttvisande bild.

pi&f}.ﬁrﬂﬁﬁ ﬁmfattﬂmg ﬁ{;‘h ;nriki:ﬂmg samt mﬁmkmﬁ f@r ﬁEﬂ
Vimaste ocksd informera om betydelsefulls iakitagelser under
ﬁrewsmnen gariblend de eventue la betydande brister | den
interna kontrollen som vi ideniifierat.

z

Penneo dokumentnyckel: 6F



Rapport orn andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
Uttalanden

Wﬁwi@ﬂ av- atwe sens fawaﬁ‘tﬂm@ mf Grafﬁés Hyres-ratt AE M"-'-
-m" 2@21 m, {;}1 = 2@21 :332 3.1 ﬁamt ﬁv fz}rﬁiag&t fill

-Gﬁmﬂﬁ‘?-'fﬁ?ff?‘-'.ﬁiﬁﬁa._fﬁfﬁﬁﬁ'ﬁ'ﬂ_

w mr u’ffé‘iﬁﬁ' revisim en e'migé‘f gﬁ;d rmmmm --S-'?s;eriga Vart
rsnittet Revisorns
.;ammr w &r ﬂbﬁméﬁd& i f‘ﬂmalimd& till Grafﬂéis H?Fﬂﬁr‘éﬁ AR
_m%@t god revisorssed i Swm}% och har | BHyrigt fuiiq;mt vart

yrkesetiska ansvar en[;gt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

Andamaliseniiga som grund fBr vara utialanden,

mymf&ms ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr fOrslaget tilt disposi-

tioner betrdffande bo) aq@tg vinst eller t8riust. Vid fﬁrglag £

utdelning innefattar detta bland annat en hmimmng av om

ﬁtﬂ%lmﬂg%ﬁ mr fwsmr Ef;; meﬁ héﬂsm ti d%‘: krav sﬁm hmm@ts

'.ba&a@%ts @gﬁa ﬁamtai kmwi @Ef%ﬁ@ﬁéﬁ%hﬂv kw:i!;t@t a:;m
stal Inmg FEvrigt.

Vért mdj betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
wrt ﬁttalande om angmmfrihet &’%r att inhﬁmta rwiaimsmws;

® '.fﬁmtasgit nagm atgém ailer ggmst sig skyldig til nagm

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldl @hef mot
-mﬁa@et efler:

« pd ndgotannat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bof agets vinst eller fariust, och ddrmed virt uttalande om
..f:i;ei:ta &r att med rimlig grad av sd8kerhet bedtma om fors) aget

&r forenligt med.akilebolagsiagen.

ﬁ%méi-a Sﬁkerhet -ér-m ﬁég @rm a"u' Eék%rhﬁt mer; mgeﬁ garanti
A

fﬁi‘ﬁﬂl&iﬁ med akts&bmazgsla@m

Som en del av en revision enligh gad revisionissed | Sverige
aﬂvand@r w gﬁmfesmmellt t:tmmma ﬂ{:h har -erz pmf@aszm&ﬁt;

fmwaltmwaﬂ E:-if:h farsiac;%% %ﬁ i diwmtzmer av m!ageﬁz w nﬁtr
“ﬂf’ fm ﬂgt tgmﬁdar 'ﬁig -frémst i:aé rawaim&n mf r&km*'

mseras--pa vat‘ pmfesslmena Ms:smmng mfm utgangsmm 1
risk och vassﬁﬁﬁghﬁt Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana étg&{deg omraden och férhallanden som &r
véﬁeﬂtlgw far wmﬁamh&t% och dar avsteg och dvertradelser
skulie ha' sérskild betydeise f6r bolagets situation, Vi gér
;gﬂmm och: pravar fattade beslut, Eﬁsiutsuﬁdﬂri-ag, Wétm@az
atgarder och andra forhdllanden som 3r relevania for vart
uttalande om ansvarsfrihef. Som underiag foc vart uttalande
om stvmis&ns fﬁrs ag ma diﬁmgtmner t:aatmffmﬁe m mem;

aktiebﬁ{agsiﬁ {Q&ﬂ

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift,

Ernst & Young AB

lda Brandt
Auktoriserad revisor

Sverige

It d mmmm att u;:npimm ﬁtgamw ai er mrwmmelaﬁr som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller atf eft
fc:‘am}a@ il di Smsmmer av bolagets vinst eller fariust inte &r

Penneo dokumentnyckel: 6FZL7-5SAMOS-5JAGN-6KADA-QKOW7-LES8Z
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Detta dokument 5@{5{1&{ genomett Adobe CDS certifikat, Nér du ¢ Opphar

Signaturerna | detta dokument ér juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for siker digital signering.
o Tecknarnas identitet har lagrats, och vises nedan.

=3 | "IMed min signatur bekréiftar jag innehdlffet och alfa datum i detta dokumentet.”
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dakumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifiatat med Penneo e
signature service <pennes@pennea.com> Detta garanterar att dokumentets

innehallinte har dndrats.



