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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Korstensholmen Férvaltning AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fasistallts

pa arsstamma 2023-06-28. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag il
resultatdisposition.

Uddevalla den 30 juni 2023

& O 0 %MMSCW

Stefan Hermansson
Verkstéllande direktor
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Korstensholmen Forvaltning AB
556708-7019

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Korstensholmen Forvalining AB, 556708-7019, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Uddevalla registrerades ar 2006 och bedriver sedan dess verksamhet som

omfattar att aga och forvalta fastigheter.

Vésentliga handelser under rékenskapsaret
Bolaget har under aret salt fastigheten Uddevalla Svanbergslyckan 4.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020
Nettoomsattning 5 166 292 5 800 054 5 428 527
Resultat efter finansiella poster 5 006 539 1195 973 1116 392
Soliditet % 34,8 23,3 21,1

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsaéttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

Belopp i kr
2019

5 355 280
497 634
19,2

(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital

Aklie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 900 000 4 707 681
Balanseras i ny rakning 777 684

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 900 000 5 485 365

Arets resultat
777 684
-777 684

4624 610

4 624 810
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Korstensholmen Forvaltning AB 2(7)
556708-7019

Resultatdisposition

Belopp 1 kr
Till arsstdmmans forfogande star foljande mede/
Balanserat resultat 5 485 365
Arets resultat 4 624 810
Summa 10 110 175
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 10110175
Summa 10 110 175
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Korstensholmen Forvaltning AB
556708-7019

Resultatrakning
Belopp | kr

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och fornodenheter

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa roreisekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resulitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av overavskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Nof

2022-01-01-
2022-12-31

5 166 292
65 467

9 231 759

~110 339
-3 293 643

-583 988

-3 182 935

-7 170 905

-1 939 146

7 696 875
167
-751 357

6 945 685

5 006 539

-200 000
-105 000
6775

-298 225

4708 314

-83 504

4 624 810

2021-01-01-~
2021-12-31

5 800 054
70 500

5870 554

-171 543
-3 044 758

-656 907
0

-3 873 208

1 997 346

0
146
-801 519

-801 373

1195 973

-110 000
-165 000
34 686

-240 314

955 659

-177 975
777 684
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Korstensholmen Forvaltning AB
556708-7019

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Varulager m.m.

Ravaror och fornodenheter
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

W N

2022-12-31

19 202 447
694 967

19 897 414

11 700 000

11 700 000

31 597 414

357 768

357 768

35 297
23
254 329

289 649

1977 424

1977 424

2 624 841

34 222 255

2021-12-31

24 832 999
439 676

25 272 675

4 900 000

4 900 000

30 172 675

394 248

354 248

194 694
123
122 521

317 338

671 586

30 844 261
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Korstensholmen Forvaltning AB
556708-7019

Balansrakning
Belopp | kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Ackumulerade overavskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Obligationsian
Checkrakningskredit
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft

2022-12-31

900 000

300 000

5 485 365
4 624 810

10110175

11 010 175

808 000
302 944

1110 944

225 000
0
20 300 000

20 525 000

455 000
171 311
200 000

29 563
187 887
532 375

1576 136

34 222 255

5(7)

2021-12-31

900 000

900 000

4 707 681
777 684

9 4895 365

6 385 365

703 000
309 719

1012719

5 250 000
330 524
15 667 500

21 248 024

450 000
132 594
557 250
100 883
244 867
712 559

2198 153

30 844 261
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Korstensholmen Forvaltning AB
556708-7019

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre forefag.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop

Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivhingar

Redovisat varde

2022-12-31
32 822 068

-6 868 403

25 953 665

-7 989 069

1708 843
-470 992

-6 751 218

19 202 447

2022-12-31
1650 514

382 820
-87 200

1946 134

-1 210 838

72 667
-112 996

-1 251 167

694 967

6(7)

Ar
25-50
20
5-20

2021-12-31
32 822 068

0

32 822 068

- 422 544

0
-566 525

-7 989 069

24 832 999

2021-12-31
1650 514

0
0

1 650 514

-1 120 456

0
-90 382

-1 210 838

439 676
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Korstensholmen Forvaltning AB
556708-7019

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Not 5 Langfristiga skulder

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

Not 7 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Borgenforbindelse av moderbolaget {ill forman for koncernféretaget

Underskrifter

Uddevalla, den dag som framgar av elektronisk underskrift

Stefan Hermansson
Verkstallande direktor

2022-12-31
4 900 000

6 800 000

11 700 000

11 700 000

2022-12-31

18 480 000

2022-12-31

28 600 000

28 600 000

2022-12-31
0

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Anna de Blanche
Auktoriserad revisor

7(7)

2021-12-31
3 250 000

1 650 000

4 900 000

4900 000

2021-12-31

13 417 500

2021-12-31

35 100 000

35100 000

2021-12-31
16 448 024
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Korstensholmen Foérvaltning AB, org.nr 556708-7019

Rapport om arsredovisningen

Litalanoen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Korstensholmen
Forvaitning AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av Korstensholmen Férvaltning ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen cch
balansrakningen,

{srund Y6y pitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar oberoende i férhallande ftill
Korstensholmen Férvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-
31 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse
daterad 22 juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrefsens oon verlistiffonds direkibrens ansvey

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovishingen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkitren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovishing som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren fér beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldAmpas dock inte om beslut
har fattats om att avweckla verksamheten.

ﬁ'r.,u 3 i . LT . e Tk T P d - T
SQVISOITIS ansvay

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riske!
och inh@mtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och dndamalsenliga f&r
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar higre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uftala
oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktdrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbhevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gdra att ett bolag inte 1&ngre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

Penineo dokumentnycikel: NU7T1-E3F12-JLS25-UDOWI-WTA21-YI2EF
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Rialanoon

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direkitrens férvaltning av Korstensholmen
Forvaltning AB for rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt fGrslaget |
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstallande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Civussied For ustalancen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende |
forhallande till Korstensholmen Férvaltning AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkst@ilande direkiorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att filise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dwrigt Kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktdren ska skéta den |6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga fér
att bolagets bokféring ska fullgéiras | dverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

ROVESQITS Bnsvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om styrelseledamoten eller verkstéllande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedtma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder vi
professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forfust grundar sig frémst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med akticbolagslagen.

Uddevalla den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Anna de Blanche

Anna de Blanche
Auktoriserad revisor
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