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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kjellerups Fastighets Forvaltning AB intygar harmed dels att denna

kopia av arsredowsnmgen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststéllts pa arsstamma 2023- J6 -/ {

Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Loddekopinge 2023~ Jb (4
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Kjellerups Fastighets Forvaltning AB, 556969-3608, far harmed avge arsredovisning fr
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Foretaget med séte i Léddekopinge ager och forvaltar fastigheter och dédrmed forenlig verksamhet.
Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

uppgar till 50%.

Foretaget har under rakenskapsaret aven salt fastigheten Svedala 70:10 till intressebolaget KCC
Fastighets AB Svedala 70:10, 558373-1937 som bildades under aret. 50% av andelarna i bolaget
saldes under 2022 vilket ledde till en reavinst. Kjelierups Fastighets Forvaltning AB 8ger 50 % i
intressebolaget KCC Fastighets AB Svedala 70:10 vid arets slut. Forséljningen av fastigheten har lett
till minskade hyresintékier under rakenskapsaret

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster 4 91

Soliditet, % 8,9

0 75 183 618
0 0.9 0.8 0.3

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserad Arets -
kapital vinst vinst

Vid arets borjan 100 000 485 223 ~ 142 688
Omforing av foreg ars vinst 142 688 -142 688

Arets resultat : 4696 325

Vid arets slut 100 000 627911 4696 325

Villkorade aktiedgartillskott ingar i utgaende balanserat resultat med 350 000 kr.

Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 5 324 236, disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat 627 911
Arets resultat 4696325

ot 5 524 236

Disponeras {0r
Balanseras i ny rékning 5 324 236
Summa 5324 236

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Resultatrékning

2022-12-31  2021-12-31

et i

Rérelseintékter, lagerférandring m.m. .
Nettoomsattning 4 330 796 5291 192
Ovriga rorelseintékter 1222821 '

Summa rorelseintédkter, lagerférandring m.m. . 5553617 5291 192

Rérelsekostnader

Qvriga externa kostnader -2 247 640 -2 470 520
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar - -1016 567 -1491 491

Summa rérelsekostnader -3 264 257 -3 962 011

Rérelseresuitat "2 289 410

1329 181
Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag _ __ | 3 829 500 i}
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 67 .
Réntekostnader och liknande resultatposter 1208888  -1404034
Summa finansiella poster 2620679 -1 404 034

Resultat efter finansiella poster 4910 089

74 853

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag - 217 540

Summa bokslutsdispositioner 217 540

Resultat fore skatt 4910089 142 687

Skaftter
Skatt pa arets resultat -213 764

Arets resultat 4696325 142687
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Balansrdkning _
Belopp i kr . Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgédngar

Taa ¥ T
et

ool ey R

A Wi domd &4

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier 09 /<
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 024 342 58 897 838

1?4:.-&=E"

39 346 859 52994 736
677483 5903102

> e

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernfbretag 9] 20 879 298 20879 298
Fordringar hos koncernféretag 241 318 239 852
Andelar i intressefbretag och gemensamt styrda foretag 2372300 2322500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 23483 116 23 441 650

O~

Summa anliggningstillgangar 63517458 82339 488

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 184 5985
Fordringar hos koncernforetag 101 422
Skattefordran 44 576
Ovriga fordringar 100 173 16 896
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 97661 94 948
Summa kortfristiga fordringar 213018 - 263827

Kassa och bank

Kassa och bank 341657 609 062
Summa kassa och bank 341 657 609 062

Summa omsittningstillgangar 554 675

872 889

SUMMA TILLGANGAR 64 072 133 83 212 377
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Balansrdkning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100000
Summa bundet eget kapital 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 627 910
Arets resultat 4 696 325
Summa fritt eget kapital 5324 235

Summa eget kapital 5424 235
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 8 6 737 250
Summa langfristiga skulder - 6737250

Kortfristiga skuider =~
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 38 995 396
Forskott fran kunder 112 003

Leverantorsskuider 116 885

Skulder till koncernféretag 11 465 §75
Skatteskulder 190 627
Ovriga skulder 436 511
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 593 251
Summa kortfristiga skulder 51 910 648

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 072 133

4(8)
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100 000

100 000

485 223

627 911

10 525 000

10 525 000

59 926 163

95 763
10 857 656

565 140
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
e, allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

= Foretaget &r ett moderféretag, men med hénvisning till Arsredovisningslagen 7 kap 3§ upprattas ingen
koncernredovisning.

Avskrivningsprinciper for amé*ggnmgstmgéngar'
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beridknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstiligangar R N L L | Ar
Immateriella anlaggningstillgangar: o -
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Byggnadsinventarier 5-15

T 1w e—

Skillnaden mel!an ovan namnda avskrwnmgar och skattemassrgt gjarda avskrivhingar redovisas som

Not 2 "P'er-s;onal

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga I6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark
. 202_?-72'3_:1 2027 1 2-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: .
-Vid arets bdrjan 58 954 843 58 900 343
-Nyanskaffningar . 54 500
-Avyttringar och utrangeringar 14603020

44351823 58 954 843

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -5 960 107 -5 063 872
~Avyttringar och utrangeringar 1679 884

-Arets avskrivning enligt plan =724 741 -896 235

5004964  -5960 107

Redovisat vérde vid arets slut 39346859 52994736
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31  2021-12-37

Ackumulerade anskaffningsvarden:
s ~Vid arets bdrjan 7 820 1569 7 820 159
s -Nyanskaffningar 289 641
oy -Avyttringar och utrangeringar -6 281295

) Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid &rets borjan , o
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning anskaffningsvarden
- Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut

-1 917 057
1 057 861

-291 826

_-1151022

677483

-1 321 801

-85 256

.1 917 057

5903 102

Not 5 Andelar i koncernforetag

_2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
\Vid arets borjan 20 879 298 6491 117
~Forvary 14388181
Redovisat virde vid arets slut 20 879 298 20 879 298

Specifikation av dotterbolag

Dotterféretag / Org nr/ Séte -
Kjellerups Fastighets Service, 559077-2116, Léddekdpinge
Kiellerups Svedala AB, 556864-4578, Léddekdpinge

..... e e i i e e : . o et

2322 500 2 322 500

-Forvary 75 000
Avyttring L -25§00

| 2 372 500

m_. it P ——

2322 500

och gemensamt styrda féretag

Intresseféretag/ Antal
org nr, séte N e _ andelari%
KCC Fastighets AB Svedala 122:78 = -
559150-4430, Svedala 50
KCC Fastighets AB Svedala 122:93

559160-6107, Svedala 50
KCC Fastighets AB Svedala 122:88

559150-4450, Svedala 50
KCC Fastighets Holding AB

559373-2182, Svedala 50
KCC Fastighets AB Svedala 70:10

559373-1937, Svedala 50 ,
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Not 7 Fordringar hos koncernféretag
' 2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 230 852 240 458
Tillkommande fordringar 1466

-Reglerade fordringar , -606

Redovisat virde vid arets slut 241 318 | 239 852

2022-12-31  2021-12-31

efter mer &n fem ar efter balansdagen 35688716 8716000

35688716 8716 000

Ovriga skulder till kreditinstitut léper pa 3 manader med rdrlig rénta och omsatts pa férfallodagen,
dérav rubriceras skulderna som Kortfristiga &ven om krediten kommer férléngas under 2023,

Not 9 Stillda sikerheter och eventualfor pllk‘tE|S er

2022-12-31  2021-12-31

Fasfighetsinteckning " - ~ 47108500 61398500
Borgensforbindelse till forman for intressebolag 500 000 1 000 000

Summa stallda sakerheter 47 6.8 500 = 62398 556

Eventualforpliktelser Inga Inga _—
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Underskrifter

Malmé

Nikla¥ Kjellerup V/ " Datum
Styrelseledamot

Vér | I'eViSiC)nSber éttel SE har I émna‘ts 202 3 F&

Ernst & Young

Martin Henriksson
Auktoriserad revisor
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_F?fi‘; Revisionsberdtteise
?Fi' Tili bolagsstdmman i Kjellerups Fastighets Forvaltning AB, org.nr 556969-3608

Rapport om drsredovisningen
Uittalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kjellerups
Fastighets Forvaltning A8 for ar 2022,

Som del av en revision enligt 1ISA anvdnder vi professionellt
omdome GCh har en professionellt skeptisk mstalinmq under
hela revisionen. Dessutom:

Enfigt var uppfattning har drsredovisningen uppréattats i entig-
het medarsredovisningsiagen och ger en j alla vésentliga avse-

enden rdttvisande bild av Kjellerups Fastighets Férvaltning ABs
finansiella stalining per den 31 december 2022 och av deéss

finansiella- resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaitningsberdtteisen dr forenlig med arsredmﬂsmngens

dvriga delar.

.....

raknmgen och balansrakmngen
Grund fér iitslanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart apsvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ér oberoende i farhallande till Kjellerups Fastighets
Forvaltning AB enllgt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi harinhamtat ar tillrackliga och

andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Si’l{rﬂ Is ﬂnﬁ Afievar

Det dr styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna Kontroll
som denbedOmer ar n@dvandlg for att upprédtta en drsredovis-

ning som inte mnehaller nagra vasentliga fetaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrefsen for

beddmningen av bﬂlagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan

pdverka frmagan att fortsdtta verksamheten och att anvidnda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tlilampas dock inte om beslut har fatiats om att avveckla

redovrsnmgen s0m he(het mte mnehaﬂer nagra vasenthga fe( -

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mfsstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upplacka en

vasentilq felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
u;apsta pa grund av Gegenthgheter eller misstag ech anses vara

forvantas ﬁaverka de ekﬁ)nt}m!ska besiut 5GM an\fandare fattar
med grund i arsredovisningen.

AABEIBDRr B oF Eeast & Yaung Glob il Limitoed

interna kontrollen som vi identifierat.

» identifierar och bedbmer viriskerna foér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r :t-i'lzl'l”ﬁ{::kfl'iﬂa och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-

lgheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror

nd  misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
fefaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn till om*
sténdigheterna, men inte far att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimfigheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

» drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antaqandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa enslutsats, med grund | de inham=
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvive! om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdtteisen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otiflrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara siutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten. " |

® uﬁt#érd‘esar--y‘i.d‘en- overgripande presentationen, stru kturen
och fnnehaﬂet i’ argredwtsﬁmgen daribland upplys-
jiggande transa_k_t!_onema gtk liBhdelseina ps ettmsatt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informeraom betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuefla betydande brister i den
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Rapport om andra kray enligt fagar och andra

forfattningar

i f'f:a-i;ﬁ-ndm

r_emsian av styrel_.s.ens_ fﬁrﬁfal._t_n nq av KJell_eru_ps Fa.stighets

Forvaltning AB for 8r 2022 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund f6r uttafanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar, Vi dr oberoende i forhailande tilf Kjellerups Fastighets

Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamaisenliga som grund f&r vara uttalanden.

Stvrelsens ansvar
Det ar styrelsen som- har ansuaret ftzr 'forslaget ti'li'

s..@m_ ml_age_ts uerk.samhetsa_rt _@mfatt_ning och ras.k_er sta[ler _par
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stélining i 8vrigt.

Styrelsen-ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlépande beddma bolagets ekonomiska sztuation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen mch bolagets ekonomiska angeldgenheter

i dyrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om

styrelseledamoten | ndgot vdsentligt avseende:

® foretaqrt nagon atgard eller gjort sig skyidig till ndgon for-

summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller

 pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farstaget till dispositioner

av bolagets vinst efler foriust; och ddrmed vart uttalande om
detta, dratt med rimlig grad av sdkerhet bedbma om forsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet dr en hiog grad ayv sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan fdranleda ersattmngsskyldlghet mc-t bo!aget elier att ett

fGrenhgt med aktiebotagslagen

AOvomberbiroed frngt & “austy Glahat Limiteg

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dsspos&tmner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vllka tiltkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var profe&smne“a bedbmning med utgangspunkt |
risk och vasenthghet Det innebar att vi fokuserar gransk-
.nmg@n pa sddana atgarder omraden och férhaltanden som ér
;vasenthga far uerksamheten och dar avsteg Och overtradelser

om styre!sens f@rslag t:H drspos:tsener betraffande belagets
vinst elter forlust har vi granskat om forstaget ar férenligt med
aktiebolagslagen,

Malmo den 19 juni 2023

Ernst & Young AB
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