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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststillts pa arsstimma 2023-06-09. Arsstimman
beslot tillika godkénna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.
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Styrelsen {0r Fastighets AB Kvévet i Malmé far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2022,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Oresundsregionen och #r ett heldgt dotterbolag inom
Wihlborgskoncernen dédr Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) &r yttersta moderbolag.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget dger endast mark och inga investeringar har gjorts under aret.
Anvindande av finansiella instrument

Betridffande anvéndning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsétining, 356 346 339 333 239
Resultat efter finansiella poster 311 322 316 298 188
Balansomslutning 3711 3396 3 380 3 381 3 341

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till {orfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 845 261
arets vinst 55 670
2900 931

disponeras sa att
| ny rdkning 6verfires 2 900 931

Foretagets resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning
Tkr B, -,

Hyresintédkter
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter fran koncernforetag
Réntekostnader till koncerntéretag
Rpé_:s_g_l_tg]:ieftie;r ﬁi,lan_éi(.al,la poster
Lﬁmn,ade koncernbidrag .
Resultat fore skatt

Skatt pé Arets resultat

}iréts' }'esultat

Not

2022-01-01

-2022-12-31

356

301

-12
289
27
311
-256

56

56
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2021-01-01
2021-12-31

346
313

-12
300

26

322
-300

22

22
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 6 1 901 1 901
Summa materiella anliggningstillgdngar 7 1901 1901

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernfGretag 1 807 1 496
Summa anliggningstillgdngar 3708 | 3 396
Ovriga forc;lringér 3 | - _r'jO
Summa kortfristiga fordringar 3 | 0
SUMMA TILLGANGAR 3711 3 396

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Summa kortfristiga skulder 101 102

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 150 150
Reserviond 30 30 |
| 180 180 E
Fritt eget kapital |
Balanserad vinst eller forlust 2 845 2 824 F
Arets resultat 56 .22
Summa fritt eget kapital 2 901 2 845
Summa eget kapital 3 081 . 3025
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernféretag - 5290 .. % 269
Summa langfristiga skulder 529 269
Kortfristiga skulder :
Aktuella skatteskulder 0 7 |
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 102 96 §
;

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER . 3m1 - 3396
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Rapport éver forindringar i eget kapital

Tkr
Aktie- Bundna
kapital reserver
Ingiaende eget kapital 2021-01-01 150 30
Arets resultat
Utgﬁ_ende eget kapital 2021-12-31 150 30
Arets resu]ta{ -
Utgdende eget kapital 2022-12-31 150 30

Balanserat
resultat

2 824

22

2 845

26

2 901

4 (10)

Summa
eget kapital

3004
2
3025
56

3 081

Aﬁ_tal aktier uppgdr till 1 500. Alla aktier har lika rdstritt, en rost per aktie. Kvotvirde per aktie dr 100 kr.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen rdnta och utdelning

Erlagd rdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fore torindring av rorelsekapital

Forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av térelsefordringar

Forandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forandringar av fordringar pa koncernbolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Nof

2022-01-01
-2022-12-31

289
27

311

-508
-568

260
260

-

5(10)

2021-01-01
-2021-12-31

312

-316
-316
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprttad i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran Radet
for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Hansyn har tagits till uppdateringar i RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS standards, i de fall den
nya standarden beddms ha visentlig effekt. I 6vrigt &r redovisningsprinciper oférdndrade jAmfort med
foregaende 4r.

Finansiella instrument

Fmansmlla instrument i balansrékningen bestar framst av hyresfordringar, 6vriga fordringar och
koncernfordrmgar Bland skulderna dr det framst leveranttrsskulder, [dneskulder, skulder till
koncernforetag samt 6vriga skulder. Fordringar har virderats till det ligsta av anskaffningsvérde och det

belopp varmed de berédknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avsittningar har virderats till
anskaffningsvédrde om annat ej anges.

Intiktsredovisning | .

Intdkterna férdelas i hyresmtakter och serviceintikter. I det forstnémnda ingar sedvanlig utdebitering av
hyra inklusive index samt tilldggsdebitering for investeringar samt fastighetsskatt, Hyresintdkterna
omfattas av IFRS 16 Leasmgavtal som trddde i kraft 1 januar1 2019, lkrafttrddandet har inte inneburit
nagon effekt pa redowsnmgen av hyresmtaktema | serviceintdkterna, som omfattas av IFRS 15 Intikter
fran avtal med kunder, ingar all annan tilliggsdebitering sisom el, véirme, vatten och service till
hyresgdsterna. For att tydliggtra detta har intdkterna delats upp 1 hyresintékter respektive serviceintékter.

Hyresmtakter 1 fastlghetsforvaltmngen aviseras i forskott och resultatfors i den period som de avser. 1 de
fall en hyresgist under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hogre hyra,

| penodlseras denna under- respektive 6verhyra linjirt dver kontraktets 16ptid, savida hyresreduktionen e;
beror pa Successiv mﬂyttnmfr eller liknande. Inkomster i samband med fortidsinlésta hyreskontrakt
mtaktsfors nér inga kvarstaende forpllktelser finns gentemot hyresgésten.

Intakter fran fastlghetsforsaljnmg redowsas ndr kontrollen 6ver fastigheten overgatt til] kopare 1, och da
det dr sannollkt att de ekonomiska fordelarna som dr forknippade med férsédljningen kommer att tillfalla
bolaget. Detta innebr vanligtvis att redovisningen sker vid koparens tilltride, Rénteintdkter resultatfors i
qjen period de avser.

Forvaltnmgsfastlgheter

Fowaltmngsfastlgheter ar fasti gheter som innehas i syfte att generera hyresmtakter eller vardedkning
eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffmngsvarde mmskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventue]la nedskrivningar,

T‘ililkor'n*mande utgifter i samband méd om- och tillbyggnader lﬁggs till det redoviéacle virdet endast om
det dr sannolikt att de fr amtida ekonomiska fordelar som &r forkmppade med tillgangen kommer att
komma foretaget till del och-ans (ﬁffmngsvardet kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt. Alla andra
tillkommande utglﬁer redovisas som en kostnad i den period de uppkommer. Avgorande for
bedommngen nér en tlllkommande utgift laggs till det redovisade virdet &r om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgingen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer 1dggs till det redovisade vérdet. Utgifter for
reparationer kostnadsfors i den period som de uppkommer,
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Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pé anskaffningsvirden, efter eventuella
nedskrivningar, och bedémd nyttjandeperiod. '

Byggnader och markanléggningar skrivs av linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med 1%

o respektive 5%.

EE Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgéstanpassningar och mindre ombyggnatloner skrivs av
- med 15% pa bokfort restvirde vid ingangen av éaret.

&

’gi Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

(] Redovisat vérde pa bolagets anldggningstillgangar prévas varje arsskifte mot anldggningstillgdngens

atervinningsvérde. Fastigheterna virderas enligt en intern virderingsmodell som bygger pa en langsiktig
avkastningsvérdering utifrdn nuvérdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet beroende pa bland annat l4ge, &ndamal, skick och standard. Om en sadan
provning indikerar att det redovisade vérdet Gverstiger tillgdngens atervinningsvérde, vilket dr det hdgsta
av nettoforsiljningsvérdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till &tervinningsvirdet.
Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet 1 den period virdenedgdngen pavisas. I de fall en tidigate gjord
nedskrivning inte l&ngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovérde.

-

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget [anar kapital kostnadsf6rs i resultatrdkningen i den périod
de uppstar. Utgitter t0r uttagna pantbrev kostnadsf6rs inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar, |
- anskaffningsvirdet ingdr kdpeskillingen som erlagts f6r aktierna samt férvirvskostnader. Eventuella
- kapitaltiliskott ldggs till anskaffningsvérdet ndr de uppkommer. |

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

~ Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgéngar till det belopp som
- forvidntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder +
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag f6r :
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets [6ptid med hjédlpav

instrumentets effektivrénta, Harigenom &verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redqvisad_e':b'e'lfjppet
och det belopp som ska dterbetalas. | |

AT LT W oY P W TR - FE TR T P E ER TR

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller eller &r
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats for e;
skattepliktiga intékter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokforingsmissiga och skatteméssiga
avskrivningar pa byggnader, inventarier och installationer samt skatteméssigt direkt avdragsgilla belopp
avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa byggnaderna.

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporéira skillnader som uppstar
mellan bokforda respektive skatteméssiga vérden for tillgangar (frimst byggnader samt inventarier,
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verktyg och installationer) och skulder samt f6r $vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller-andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemé#ssiga
Overskott.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden -

Bolaget #r ett heltigt dotterbolag till Wlhlborgs Fastigheter AB (publ), org nr 556367-0230, med séte
Malma.

Transaktioner med niirstﬁende

Bolaget 4r finansierat via ln fran koncernbolag, Lanebelopp och rintekostnad framgar i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmaissig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driﬁskostnader samt centrala administrationskostnader déar bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktleagartlllskott | .
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som 6kning av akftier i dottelbolag och hos mottagaren som
Skning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar .

Uppréttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
g6rs. Uppskatiningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
sormh under rddande omstdndighetér anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds {0r att beddma de-
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan awika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses, fver regelbundet

Not 2 Fastlghetskostnader

A4A Tl < A TN R - | | . 2022 2021
Drifts-' OCH uﬁderhéllskostnader T - | 4 | )
Fastlghetsskatt 33 33
Fasttghetsadm1mstratlon | 17 0
- - ' 54 33
Not 3. Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har mte haft négra anstéllda och nagra I6ner har e utbetalats,
Not 4 'S'ka“t.t.lfi?a srets resultat | | 5
oo e 2022 2021
Redovisat resultat fore.skatt - | SR | 56 22
Ej avdragsgilla kostnader = - g | -0 - 0
Overtaget negativt rintenetto frian koncernforetag 23 22
Utnyttjat underskottsavdrag -33 0

Not 5 Ovrigt totalresultat
Da det inte finns nagra poster i vrigt totalresultat redovisas ingen Rapport dver dvrigt totalresultat.
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Not 6 Forvaltningsfastigheter |

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 1901 1 901}
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1901 1901
Utgﬁendé redovisat varde 1901 1 901

Not 7 Verkligt virde for forvaltningsfastigheter

Uppgiften om verkligt virde nedan har faststélits med en kombinerad tilldmpning av ortsprismetod,
utifran redovisade jimforelsekdp, och avkastningsmetod. Avkastningsmetoden &r baserad pa
nuvirdesberidkning av framtida faktiska kassafléden som successivt marknadsanpassas, under normalt 5
ar, samt nuvirdet av bedémt restvérde vid kalkylperiodens slut. Virderingen av forvaltningsfastigheterna
har kategoriserats som tillhorande niva 3 1 verkligtvirdehierarkin, da icke observerbara indata som
anvénts i vérderingen har en vésentlig paverkan pa beddmt vérde. Verkligt virde har beddmts av externa,
oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av sévil
aktuella marknadsomréden som typ av fastigheter som virderats. PAgdende investeringar vérderas enligt
samma princip men imed avdrag for aterstdende investeringar. I uppgift om verkligt vérde ingér padgaende
projekt.

2022-12-31 2021-12-31
Verkligt véirde fastighet | 12 000 11700
12 000 11 700
Not 8 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Skulder till koncernfretag 529 269
529 269

Finansiering av verksamheten sker frdmst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig rénta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga réinta. Réntan berdknas och pafors
manadsvis. De koncerninterna lanen &r [Gpande i sin natur men klassificeras som langfristiga da de ér
baserade pa Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det d4r Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen for samtliga bolag i
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststéller arligen en finanspolicy i vilken de vergripande reglerna
for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrinsas.

Bolaget dr thdirekt utsatt {6r f6ljande finansiella risker:

- risk for ottllracklig tillgang till kapital fOr att finansiera verksamheten
- risk att marknadsréntan férdndras pa ett ofdrdelaktigt sitt

- risk for att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden.
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Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter for att jdmna ut
svingningar i betalningsfléden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom maél for kapitalstrukturen
(tordelning eget kapital och lanat kapital) i koncernen och dels genom att efterstriva slutforfallodatuom
pa krediter som sprids ut sd 1angt det dr md&jligt. Risk for stora och ovéintade férandringar i
marknadsrédntan hanteras av moderbolaget genom en kombination av 1an med kort réntebindning och
utnyttjande av finansiella instrument i form av rinteswappar. Motpartsrisken hanteras genom fordelning
av lan mellan olika kreditinstitut.

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 0 0
s e _ . 0 0
Eventualforpliktelser ,
Borgensforbindelser ..~ . | o 0 0

Nof-lO'Vﬁsen_t_liga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte forekominit nagra visentliga hdndelser efter rikenskapsérets slut.

Malmo 2023-05-26

Ulrika Hallengren

Revisorspéteckning

8F Yevisionsberittelse har ldmnats 203-06-09

Deloitté AB

(R
ats Persson
Auktoriserad revisor



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Kvédvet i Malmo

organisationsnummer 556222-8071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fasi“.ighets AB
Kvavet i Malmé for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Kvavet i Malmés finansiella

stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat

och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga
delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Kvavet i Malmd enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig f6r att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tilsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvédnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ocegentligheter ar
hégre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar [Empliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderarvildmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om léampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhdllanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hédndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Kvévet i Malmo
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| térvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande tiil Fastighets AB Kvavet i Malmé
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokiéringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekenomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om {6rslaget ar fGrenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utidrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfGrs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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