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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Maelir Fastigheter Holding AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat~- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma /2 A / (» 2025. Stamman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm 27/ o 2025

Johansson
. Styrelseledamot
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Forvaitningsberattelse

Styrelsen for Maelir Fastigheter Holding AB, org nr 556611-3097 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att direkt eller indirekt &ga och forvalta fastigheter.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 kr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 7611175 8 697 141 8289066 10326 089 9 698 799
Rorelsemarginal % 1,4 - ~ -0,1 -0,5
Balansomslutning 480 322 932 445680790 376626 776 414 954 497 414 423 246
Avkastning pa sysseisatt
kapital % 1,9 9,8 -1,3 35,4 8,3
Avkastning pa eget kapital % 0,3 8,9 -2,2 34,8 7,3
Soliditet % 71,9 80,9 71,8 71,7 70

Definitioner: se not

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital Uppskr.fond Reserviond kapital
Vid arets borjan 500 000 121 980 358 62 419 237 887 935
Aterféring uppskrivningsfond -25 241 000
Arets resultat 0 861 568
Vid arets slut 500 000 96 739 358 62 419 247 849 503
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 247 849 503, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 247 849 503
Summa 247 849 503

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W N

2024-01-01-
2024-12-31

7611175
108 884

7 720 059

-7 611 175

108 884

-2 403 000
8 894 379

-5 687 095

913 168

9 048 400

9 961 568

9 961 568
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2023-01-01-
2023-12-31

8 697 141

8 697 141

8607141

29 102 000
6 307 714

-3 439 162

31 970 552

-13 828 500

18 142 052

18 142 052
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 4 273 262 111
273 262 111
Summa anlaggningstiligangar 273 262 111

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 206 699 784

Ovriga fordringar 55 923
206 755 707

Kassa och bank 305 114

Summa omsittningstillgangar 207 060 821

SUMMA TILLGANGAR 480 322 932

4(11)

2023-12-31

300 518 411

300 518 411

300 518 411

145 107 138
95 211

145 162 349

30

145 162 379

445 680 790
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000

Uppskrivningsfond 5 96 739 358 121 980 358

Reservfond 62 419 62 419

97 301 777 122 542 777

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 237 887 935 219 745 882

Arets resultat 9 961 568 18 142 052
247 849 503 237 887 934

Summa eget kapital 345 151 280 360 430 711

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 135 171 652 85 250 079
135 171 652 85 250 079

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 480 322 932 445 680 790
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Noter

Not Redovisningsprinciper
Belopp 1| kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovishingen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida réakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handeiser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tiligang eller skuld
forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Not Anstalida och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra [oner och ersattningar har inte utbetalats.

Not Arvode och kostnadsersattning till revisorer
Ersattning till revisorerna har belastat annat bolag i koncernen, Maelir AB, org nr 556926-7171, Stockholm.

Not 1 Resultat fran andelar i koncernforetag
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nedskrivningar -2 435 000 -172 000
Aterférda nedskrivningar 32 000 29 274 000

Summa -2 403 000 29 102 000
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Not 2 Rinteintdkter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Ranteintakter, koncernforetag 8 893 666 6 307 093
Ranteintakter, ovriga 713 621
Summa 8 894 379 6 307 714

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, koncernforetag 5 684 395 3 436 462
Rantekostnader, Oovriga 2 700 2 700
Summa 5 687 095 3439 162

Not 4 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 300 518 411 199 439 411
-Aktieagartillskott 387 700 106 000
-Nedskrivning -2 435 000 -172 000
-Reversering av tidigare nedskrivningar 32 000 29 274 000
-Reversering av tidigare uppskrivningar -27 189 000 -
-Uppskrivning 1948 000 71 871 000
Redovisat varde vid arets slut 273 262 111 300 518 411

Arets fordndring avseende andelar i koncernféretag

Aktieagartillskott 387 700 106 000
Katrineholm Lovkojan 10 AB 257 800 -
Vasteras Signalisten 1 AB 66 000 -
Uppsala Ramsjo 4:3 AB 32 400 84 000
Uppsala Jalla 2:9 AB 31 500 22 000
Uppskrivningar 1 948 000 71 871 000
Katrineholm Lévkojan 10 AB - 9 696 000
Upplands Vasby 1:462 AB 547 000 9 396 000
Vasteras Signalisten 1 AB 1401 000 22 400 000
Sundsvall Commercial Center AB - 30 379 000
Reversering av tidigare nedskrivningar 32 000 29 274 000
Mora Sandviken Handel AB - g 861 000
Sundsvall Commercial Center AB - 12 119 000
Katrineholm Lovkojan 10 AB - 7 294 000
Uppalnds Vasby 1:468 AB 32 000 -
Nedskrivningar -2 435 000 =172 000

Mora Sandviken Handel AB -2 370 000 -
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Uppsala Ramsjo 4:3 AB
Uppsala Jalla 2:9 AB

Reversering av tidigare uppskrivningar

Katrineholm Lovkojan 10 AB
Sundsvall Commcerial Center AB

-33 000
-32 000

-27 189 000

-3 874 000
-23 315 000
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-85 000
-87 000
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Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Antal

Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i%
Upplands Vasby 1:462 AB, 556712-2378, Stockholm 100000 100
Mora Sandviken Handel AB, 556658-7795, Stockholm 1000 100
Sundsvall Commercial Center AB, 556658-5427, Stockholm 1000 100
Uppsala Jalla 2:9 AB, 559094-9326, Stockholm 50000 100
Uppsala Ramsj6 4:3 AB, 559116-6342, Stockholm 50000 100
Katrineholm Lévkojan 10 AB, 559159-0772, Stockholm 50000 100
Vasteras Signalisten 1 AB, 559163-0990, Stockholm 50000 100
Upplands Vasby 1:468 AB, 559160-9275, Stockholm 50000 100
Not 5 Uppskrivningsfond

2024-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 121 980 358
Avsattningar som gjorts under aret 1948 000
Belopp som tagits i ansprak under aret -27 189 000
Redovisat varde vid arets slut 96 739 358

Varde som tillgangen skulle ha redovisats till om uppskrivning ej skett 176 522 753

Redovisat
varde

114 622 000
7 591 001
94 207 000
49 500

49 400

24 491 210
31 606 000
646 000

273 262 111

2023-12-31
50 109 358
71871 000

121 980 358

178 538 053

Skatt har inte beraknats pa avséattningen till uppskrivningsfond da det avser andelar i koncernbolag.

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2024-12-31
FOr egna skulder och avséttningar Inga
For koncernforetag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag 193 763 774

Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

2023-12-31
Inga
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Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomsliutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital.
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster | finansnettot som ar hanférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsaft kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réntefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

10(11)
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Underskrifter

Stockholm

Jakob Johansson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats
KPMG AB

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Maelir Fastigheter Holding AB, org. nr §56611-3097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Maelir Fastigheter Holding AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Maelir Fastigheter Holding ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Férvaltningsberattelsen och bolagsstyrningsrapporten ar forenliga med arsredovisningens ovriga
delar, och bolagsstymingsrapporten &r i éverensstammelse med arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéiler resulitatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi é@r oberoende i forhallande till Maelir Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovngt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interma kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—- jdentifierar och beddmer vi riskema for vasentliga felaktigheter |
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &ar
tilirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uftalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroli,

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentiig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den.overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Maelir Fastigheter Holding AB, org. nr 556611-3097, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Maelir Fastigheter Holding AB for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tilistyrker aft bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende j forhallande till Maelir Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stétller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget tiil dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor

Styreilsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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