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Fastighetsbolaget Rotnitet AB
556914-3877

Forvaltningsberattelse

1(9)

Styrelsen och VD for Fastighetsbolaget Rotnatet AB, 556914-3877 far harmed avge arsredovisning for

2022.

Styrelsens sate: Uppsala
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK)

Alla belopp redovisas i kronor.

Agarforhallanden och koncernstruktur

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Sh bygg Fastighetsutveckling AB 556877-6354.

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt aga, utveckla och forvalta fastigheter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i kr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning -~ 354 800 1248 317 92 000 -
Balansomslutning 6582817 10768 318 18237517 18810000 18 834 560
Soliditet % 89,3 99,9 23 21,8 18,7
Definitioner: se not 11
Eget kapital
Aktie- Reserv-  Balanserad Arets
kapital fond vinst resultat Totalt
Vid arets borjan 50 000 4 141 653 6 561236 10 752 889
Omforing av forg ars vinst 6 561 236 -6 561 236 -
Utdelning -7 000 000 -7 000 000
Arets resultat 2 122 578 2 122 578
Vid arets slut 50 000 3702 889 2122 578 5 875 467

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartiliskott uppgick till 169 981 (169 981) kr.
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Fastighetsbolaget Rotndtet AB 2(9)
556914-3877

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen har har 5 825 467 kr till sitt forfogande.

. Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 5 825 467
Summa 5 825 467

s
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Fastighetsbolaget Rotnatet AB 3(9)
556914-3877

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning - 354 800
Kostnader for forvaltning - -190 355
Bruttoresultat - 164 445

Resultat fran andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag 3 375 000 5 847 291
Rorelseresultat 3 375 000 6 011 736
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 157 400 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -3 822 -1 500
Resultat efter finansiella poster 3 528 578 6 010 236
Bokslutsdispositioner | 3 -855 000 -
Resultat fore skatt 2673 578 6 010 236
Skatt pa arets resultat 4 -551 000 551 000
Arets resultat 2 122 578 6 561 236

%/
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Fastighetsbolaget Rotnatet AB
556914-3877

Balansrakning

4(9)

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 50 000 50 000

Fordringar hos koncernforetag . 3 500 000

Uppskjuten skattefordran - 551 000

50 000 4 101 000

Summa anldggningstillgangar 50 000 4 101 000

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 350 000 -

Fordringar hos koncernforetag 6 182 817 ~

Ovriga fordringar - 3 275 000
6 532 817 3 275 000

Kassa och bank - 3 392 318

Summa omsattningstillgangar 6 532 817 6 667 318

SUMMA TILLGANGAR 6 582 817 10 768 318
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Fastighetsbolaget Rotnatet AB 5(9)
556914-3877

Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 3 702 889 4 141 653
Arets resultat 2 122 578 6 561 236
5 825 467 10 702 889
Summa eget kapital 5875 467 10 752 889
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 697 600 -
Skatteskulder - 5 679
Ovriga kortfristiga skulder 9 750 9 750
707 350 15 429
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 582 817 10 768 318

e
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556914-3877

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Koncernredovisning
Foretaget ar ett moderféretag men upprattar ingen koncernredovisning med hanvisning till

undantagsregeln i arsredovisningslagen 7 kap. §7:3.
Bolaget ingar | den koncernredovisning som upprattas av moderbolaget Sh Fastighetsutveckling AB

org. 556877-6354, sate Uppsala.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. .

Skaftt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Ranteintakter, koncernforetag 157 400 -
Rantekosinader, ovriga -3 822 -1 500
Summa 153 578 -1 500

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Lamnat koncernbidrag -700 000 -
Summa =700 000 -

/;
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Fastighetsbolaget Rotnatet AB
556914-3877

Not 4 Skatt pa arets resultat

7(9)

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteintakt/skattekostnad -551 000 551 000

-551 000 551 000

Avstamning av effektiv skaftt

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Resultat fore skatt 2673578 6 010 236
Skatt enligt gallande skattesats -550 757 -1 238 109
Ej avdragsgilla kostnader -551 1789 109
Okning av underskottsavdrag -551 000
Upplosning av underskotssavdrag 551 000
Ovrigt 308
Redovisad effektiv skatt - -
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 2 837 709
Avyttring - -2 837 709
Redovisat varde vid arets sfut - .
Not 6 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 000 50 000
Redovisat varde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar i % varde
Rotnatet Holding 1 AB, 559051-9236, Uppsala 1 000 100 50 000
50 000

-~

/-
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556914-3877
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Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan - 25 000
-Avyttring - -25 000
Redovisat varde vid arets slut s -
Not 8 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen har 5 825 467 kr till sitt forfogande.

2022-12-31
Balanseras | ny rakning 5 825 467
Totalt 5 825 467

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Inga stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapets slut
Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.
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Fastighetsbolaget Rotnatet AB 39)
556914-3877

Underskrifter

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Torbjorn Wennberg Lars Svensson
Verkstallande direktor, Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB
Ingemar Rindstig Asa Felton
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Deltagare

FASTIGHETSBOLAGET ROTNATET AB Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenski BankiD: LARS SVENSSON

Lars Svensson

vD
lars.svensson@shbygg.se
+46705927110

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt Bank!|D: Jan Gunnar Torbjérn
Wennberg

Torbjorn Wennberg
VD

torbjorn.wennberg@shbygg.se
+46705898052

ASA FELTON Sverige

il i

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ASA FELTON

Asa Felton

asa.felton@se.ey.com

IMGEMAR RINDSTIG Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Lennart Ingemar Rindstig

Ingemar Rindstig
ingemar.rindstig@globalprop.se
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Rotnatet AB, org.nr 556914-3877

Rapport om arsredovisningan

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsbolaget Rotnatet AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Rotndtet ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansielfa resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget
Rotndtet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar daven fOr den interna kontroll
som de beddmer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets fér-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa éar
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbhevis som ar titllrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter @r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar [dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighefen i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhrande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen och verk-
stdllande direkidren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmadarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn elter, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet fér revisionsberdtielsen,
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett
bolag infe lIangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
iorfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning av Fastighetsbolaget Rotndtet AB for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstallande direktdéren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r obercende i férhallande till Fastighetsbolaget
Rotnatet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f0r férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr foérsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstallande
direktoren ska skota den |16pande férvaltningen enligt styrel-
sens rikflinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nddvdndiga for att bolagets bokféring ska fullgbras
| Overensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen
ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstédllande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende;

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pad nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersadttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderfag, vidtagna
atgérder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forfust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
akiiebolagsiagen.

Uppsala, den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Ernst & Young AB

Asa Felton
Auktoriserad revisor

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
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