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Arsredovisning

for

IADR Stockholm Bygeln 1 AB

559365-9930

Rikenskapsaret

2024

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 IADR Stockholm Bygeln 1 AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 17 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa /egt,i inehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockhglm den ¥7 juni 2025
s

Ilias Georgiadis
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TADR Stockholm Bygein 1 AB
Org.nr 559365-9930
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Styrelsen for IADR Stockholm Bygeln 1 AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fast egendom samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget dgs till 49,2 % av IADIS JV Foérvaltning AB, org.nr. 559462-4339, och till 50,8 % av ADR

Bostidder AB, org.nr. 559337-3722.

Bolaget dger fastigheten Bygeln 1 1 Stockholms kommun.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under rakenskapsaret f6rvirvats av IADIS JV Foérvaltning AB, org.nr. 559462-4339, och
ADR Bostidder AB, org.nr. 559337-3722, samt dndrat namn fran Vrefast Bygeln 1 Fastighets AB till

IADR Stockholm Bygeln 1 AB.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansielia poster

Soliditet (%)

2024

7 091
-1 074
4.6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 25 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000

e P WA ML Ty e ki

ENcrEraloen

2023 2022
(11 man)
6 989 3134
-18 644 -1 521
6,2 25,6
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
23024 790 -18 643 685 4 406 105
-18 643 685 18 643 685 0
-1 225914 -1 225914
4 381 105 -1 225914 3180 191

L

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-06-17 kl 16:41. Revisorspateckning adderades 2025-06-17 kl 16:48.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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JIADR Stockholm Bygeln 1 AB 3(9)
Org.nr 559365-9930

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 381 105

arets forlust -1 225 914
3155191

disponeras sé att

1 ny rédkning dverfores 3 155 191
3155 191

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-06-17 kl 16:41. Revisorspateckning adderades 2025-06-17 kl 16:48.
Signeringar via Accountec Byraportal.




IADR Stockholm Bygeln 1 AB
Org.nr 559365-9930

Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseimntikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Handelsvaror
Ovriga externa kostnader

526d887b639bi1602af14cae30c80da898{e034fccd00d00i4e8d090e800ededS

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat etter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

7091 182 6 988 782

0 40 239

7 091 182 7 029 021

-2 628 939 -3 160 484

-160 460 -427 177

-1 790 640 -18 636 601

-4 580 039 -22 224 262

2 511 143 -15 195 241

2 0 2
3 -3 584 720 -3 448 446
-3 584 720 -3 448 444

-1 073 577 -18 643 685

-1 073 5§77 ~18 643 685

-152 337 0

-1 225914 -18 643 685
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Arsredowsmngen signerades av hela styrelsen 2025-06-17 kl 16:41. Rewsorspateckning adderades 2025-06-17 ki 16: 48
Signeringar via Accountec Byraportai.
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TIADR Stockholm Bygeln 1 AB
Org.nr 559365-9930

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anldggningstilleangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

63 209 360
68 209 360

68 209 360

107 623
2
51165
158 790

1230 928
1230928
1389 718

69 599 078

5 (9)

2023-12-31

70 000 000
70 000 000

70 000 600

34 250
=
175212
229 464

616 020
616 020
845 484

70 845 484

.
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Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-06-17 kl 16:41. Revisorspateckning adderades 2025-06-17 kl 16:48.
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JADR Stockholm Bygeln 1 AB 6 (9)
Org.nr 559365-9930

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 381 105 23 024 790
Arets resultat -1225914 -18 643 685
Summa fritt eget kapital 3 155 191 4 381 105
Summa eget kapital 3180 191 4 406 105
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 55 200 000 56 400 000
Ovriga skulder 6 833 264 0
Summa langfristiga skulder 62 033 264 56 400 000
Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 000 000 1 800 000
LeverantOrsskulder 91 322 395 697
Skulder till koncernforetag 0 6 908 664
Skatteskulder 283 137 65 400
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1011 164 869 618
Summa kortfristiga skulder 4 385 623 10 039 379
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 599 078 70 845 484
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Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-06-17 ki 16:41. Revisorspateckning adderades 2025-06-17 ki 16:48.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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IADR Stockholm Bygeln 1 AB
Org.nr 559365-9930

$ Noter
™
§ Not 1 Redovisningsprinciper
\
>
& Allmianna upplysningar
% Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
5 rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
¥
= Bolaget har ingen anstilld personal och inga 18ner har utbetalats.
™1
|
<
5

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

50 ar

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter
Rinteintidkter inom koncern

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader
Réntekostnader t1ll kreditinstitut
Ovriga finansiella kostnader
Rintekostnader inom koncem

2024

oo O

2024

-229 936
-3 349 784
-5 000

0

-3 584 720
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2023

e O B

2023

0
-3 448 446
0
0

-3 448 446

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-06-17 kl 16:41. Revisorspateckning adderades 2025-06-17 kl 16:48.

Signeringar via Accountec Byraportal.
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IADR Stockholm Bygeln 1 AB
Org.ar 559365-9930

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Uppgifter om moderforetag

2024-12-31

89 531 920
89 531 920

-2 685 957
-1 790 640
-4 476 597

-16 845 963
0

-16 845 963

68 209 360

2024-12-31

- &

2024-12-31

60 000 600
60 000 000

8 (9)

2023-12-31

89 531 920
89 531 920

-895 319
-1 790 638
-2 685 957

0
-16 845 963

-16 845 963

70 000 000

2023-12-31

49 200 000
49 200 000

2023-12-31

60 000 000
60 000 000

Bolaget dgs till 49,2 % av IADIS JV Forvaltning AB, org.nr. 559462-4339, och till 50,8 % av ADR

Bostdder AB, org.nr. 559337-3722.

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intrdffat efter balansdagen.
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Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-06-17 kl 16:41. Revisorspateckning adderades 2025-06-17 kl 16:48.
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IADR Stockholm Bygeln 1 AB 9 (9)
Org.nr 559365-9930

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

[lias Georgiadis Daniel Ozboyaci
Ordforande Ledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Allians Revision & Redovisning AB

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor
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Allians

REVISION & REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i IADR Stockholm Bygeln 1 AB
Org.nr 559365-9930

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for IADR Stockholm Bygeln 1 AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av IADR Stockholm Bygeln 1 ABs finansiella stédllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststédller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund fior uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till JADR
Stockholm Bygeln 1 AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revistionen av arsredovisningen for foregaende riakenskapsar, 2023-01-01 - 2023-12-31, har utfrts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2024-01-31 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedémer #r nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra

viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti f6r att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

JADR Stockholm Bygeln 1 AB, Org.nr 559365-9930
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Allians

REVISION & REDOVISNING

2 (2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r IADR Stockholm
Bygeln 1 AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Jag dr oberoende 1 térhallande till IADR Stockholm Bygeln 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stilining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed 1

Sverige alltid kommer att upptidcka atgidrder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust mnte ar f6renligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.
Stockholm den dag som framgar av digital underskrift

Allians Revision & Redovisning AB

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

IADR Stockholm Bygeln 1 AB, Org.nr 559365-9930
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e Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. For att verifiera
dokumentets akthet kan det 6ppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-

lasare som stodjer visning av signaturinformation.

e Alla digitala signaturer ar bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®
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