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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tegelfastigheter 1 Virnamo AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 23 april 2025. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Viarnamo den 23 april 2025

Fredrik Almqgvi

Styrelseledamot
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Tegelfastigheter 1 Viarnamo AB 1(9)
Org.nr 536702-55353

Styrelsen for Tegelfastigheter 1 Virnamo AB avger foljande arsredovisning 16r rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmaint om verksamheten

Tegelfastigheter 1 Virnamo AB &r en lokal fastighetskoncern. Inriktningen ar bostadsfastigheter 1

Virnamo kommun.

Verksamheten dr koncentrerad till centrala fastigheter. Bolaget forvaltar och forddlar befintligt
fastighetsbestand samtidigt som fastighetsportfoljen dr foremaél for stindig forddling och utveckling.
Bolaget ér ett helidgt dotterbolag till Uppat och Framat Fastigheter AB (556701-8857).

Bolaget dger de helidgda dotterbolagen FCKM Fastigheter AB (559060-1513), Hoken 4 Fastighets AB
(559056-5049) samt VdrnaBo Fastigheter AB (559270-2335).

Foretaget har sitt sdte 1 Virnamo.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga avvikande hidndelser har intréffat 1 jimforelse med fOregaende ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 1 544 1 700 2042 1 045
Resultat efter finansielia poster -166 65 -410 -391
Balansomslutning 20 170 20 5735 19411 20 284
Soliditet (%) | 34 36 40 38

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 5 100 000 2 595 305 -289 549 7 405 756
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning -289 549 289 549 0
Arets resultat -588 238 -588 238
Belopp vid arets utgang 5100 000 2 305 756 -588 238 6 817 518

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 20 100 000 kr (20 100 000 kr).
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Tegelfastigheter 1 Vdrnamo AB 2 (9)
Org.nr 556702-5555

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 305 756

arets forlust -588 238
1717 518

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 1717 518
1717 518

Foretagets resultat och stéillning i dvrigt framgar av efterf6l] ande resultat- och balansrikning med noter.
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Tegelfastigheter 1 Virnamo AB
Org.nr 556702-3555

Resultatriakning

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frin andelar i infresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag
Fordndring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1 544 253
18 060
1562 313

-10 919
-996 203
-1 338 770

-21 977
-2 367 869
-805 556

750 000
4382 694
-593 376
639 318
-166 238

952 000

-1 374 000
0

-422 000
-588 238

-588 238

3 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

1 700 164
6 902

1707 066

24 243

-987 055
-1 302 296

-18 726
-2 332 320
-623 254

750 000

482 551

-542 649
689 902

64 648

784 000

-1 158 000
19 803
-354 197
-289 549

-289 549
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Tegelfastigheter 1 Virnamo AB
Org.nr 556702-5555

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag
Fordringar hos koncerntoretag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

7,8

2024-12-31

253 377
253 377

158 000
6 096 801

75 000

12 650 000
18 979 801
19 233 178

22 440

661 191

18 673
197 424
899 728

37 299
37 299
937 027

20 170 205

4(9)

2023-12-31

218 699
218 699

158 000
6 306 361

75 000

12 650 000
19 189 861
19 408 560

303 503

508 173
29 376
190 380
1031432

135 284
135 284
1166 716

20 575 276
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Tegelfastigheter 1 Virnamo AB
Org.nr 556702-5555

Balansrikning 11‘“” A2l L1
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5 100 000
Summa bundet eget kapital 5 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 305 756
Arets resultat -588 238
Summa fritt eget kapital 1717 518
Summa eget kapital 6 817 518
Langfristiga skulder

Checkriakningskredit 10 4 528 185
Skulder till koncernttretag 7 900 000
Summa langfristiga skulder 12 428 185
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 297 725
Skulder till koncernforetag 329 064
Skatteskulder 047
Ovriga skulder 51 588
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 245 178
Summa Kkortfristiga skulder 924 502
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 170 205

5(9)

2023-12-31

5 100 000
5100 000

2 595 304

-289 549
2 305 755
7405 755

4 348 438

7 900 000
12 248 438

275 615
304 064

28 634
116 763
196 007
921 083

20575276
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Tegelfastigheter 1 Varnamo AB 6 (9)
Org.nr 556702-5555

. Noter

0 Belopp 1 kr om inget annat anges.

o] Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar . %perar
[nventarier, verktyg och installationer 20
Programvara | 10

Skillnaden mellan ovan nidmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda ayskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingér 1 obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 10r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstilida

Penneo dokumentnyckel: 2LBHE-JBVCB-65AEP-8CSWP-YL7P0-NUGJ

2024 2023
Medelantalet anstillda 3 3
Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Riéntekostnader, koncernioretag 321 064 296 064
Réntekostnader, ovriga 272 312 246 585
Summa 593 376 542 649



Tegelfastigheter 1 Virnamo AB
Org.nr 556702-53555

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Nyanskafiningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Ldmnat villkorat aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

518 407
36 655
575 062

-299 708

-21 977
-321 685

233 377

2024-12-31

1538 000
0
158 000

158 000

7 (9)

2023-12-31
514 247

4 160

518 407
-280 982

-18 726
-299 708

218 699

2023-12-31
150 000

8 000
158 000

158 000

Not 6 Specifikation av bolégets innehayv av aktier och andelar 1 koncernforetag
Redovisat

Namn

Hoken 4 Fastighets AB,
559056-5049, Viarnamo

FCKM Fastighets AB,
559060-1513, Virmamo

VirnaBo Fastigheter AB,
559270-2335, Virnamo

Antal
andelar

500

500

500

i %

100

100

100

varde

50 000

50 000

58 000
158 000

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven overensstimmer med andelen av rdsterna for totalt antal

aktier.
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Tegelfastigheter 1 Virnamo AB 8 (9)
Org.nr 556702-5555

Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31 2023-12-31

| Ingaende anskaftningsvirden 75 000 75 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 75 000 75 000
Utgaende redovisat virde 75 000 75 000

Not 8 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag

Antal Andel i Eget Redovisat
Namn andelar resultat kapital virde
LdnBo Fastigheter AB,
556774-2480, Varnamo 500 50% 50 000
SveBo Fastigheter 1 Virnamo
AB, 556990-7644, Varnamo 250 50% 4 556 976 25 000
75 000

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstimmer med andelen av rdsterna for totalt antal

aktier.

Not 9 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskafiningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 11 Eventualtorpliktelser

Borgensforbindelse till forman for koncernforetag
Summa

2024-12-31

12 650 000
12 650 000

12 650 000

2024-12-31

5 000 000
4 528 185

2024-12-31

25 150 000
25 150 600

2023~12-31

12 650 000
12 650 000

12 650 000

2023-12-31

5 000 000
4 348 438

2023-12-31

25 750 000
25 750 000
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Tegelfastigheter 1 Varnamo AB
Org.nr 556702-55535

Not 12 Koncernuppgifter

Bolaget dgs till 100% av Uppat och Framat Fastigheter AB, 556701-8857, Virnamo.

Virnamo 2025-04-23

Jan-Bertil Strandberg Fredrik Almqvist
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den 23 april 2025

Ernst & Young AB

Kristina Skarstrom
Auktoriserad revisor

9(9)
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Tegelfastigheter i Varnamo AB, org.nr 556702-5555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovishingen f6r Tegelfastigheter | Varnamo
AB for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tegelfastigheter i Varnamo ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund 1or uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande il
Tegelfastigheter i Varnamo AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedmningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att aveckia
verksamheten.

Revisorhs ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar higre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar 1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

 Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppratitandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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EY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{J{talanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Tegelfastigheter i Varnamo AB for rékenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Tegelfastigheter i Varnamo AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
balagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse ait bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdamta revisionsbevis f&r att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tifl nagon férsummelse som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat séft handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar foreniigt med akiiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisioner
av rdkenskaperna. Viika tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Vérnamo den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Kristina Skarstrom

Kristina Skarstréom
Auktoriserad revisor
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KRISTINA SKARSTROM (SSN-validerad)

Signing Partner
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Uppgifternas integritet 4r validerad med hjdlp av ett beraknat hashvérde for
originaldokumentet, Alls Kryptografiska bevis ar Inbaddade i denna PDE, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.
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Sa hir verifierar du dokumentets dkthet:
Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det 4r

certifierat av Penneo A/S, Detta

bekréftar att dokumentets innehalt

forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer vifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan
validator, https://penneo.com

kontrolleras med hjdlp av Penneos
fvalidator, eller andra validerings

verktyg for digitala signaturer,
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