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Réikenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighet AB Kérrholmen mtygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 30 mars 2023. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Stockholm den 30 mars 2023

Kjell Bergman
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Fastighet AB Kérrholmen, med séte 1 Stockholm, far hdrmed
i avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

2 Forvaltningsberiittelse

2

.Informatian om verk*samheten

Bolaget ager utvecklmgsfastlgheten Bro .:tista 2 13 1 Upplands~Bro kommlm

Bolaget har ingen anstélld personal och inga 16ner eller erséttningar har utbetalats till styrelsen. Tjédnster
inkdps fran systerbolaget Véderholmen Fastighetsforvaltning AB.

Lagakraftvunnen detaljplan erholls 1 september 2022 for Upplands—-Bro Klovberga Foretagspark etapp 1
.omfa‘ttande ca 26 Hektar Verksamhetsmark Arbeten har mletts med 1ordn1ngstallande av végar och

Arbete pagar med avsikt att erhélla detaljplan for ytterligare en etapp 1 Klévberga Foretagspark,
angridnsande till etapp 1 och exponerat mot E18. Diskussioner pagar med en stdrre aktor f6r sin placering
1 omradet.

Vaderhalmen

Agarforhallanden _ _ _
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Kirrholmen Holding AB (556946-1873).

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 7 6 7 106 400
Resultat efter finansiella poster -984 -1 242 -769 -688 -387
Soliditet (%) 95 ] 0 0 0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 81 322
aktiesgartillskott 51200 000
arets vinst 126 056

dispoﬂeras sd att
i ny rikning &verfores 51407 378

Foretagets resultat och staﬂmng 1 ovrigt framgar ay efterf6ljande resultat- och balansrikning med
tﬂlaggsupplysnmgar NI
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Not 2022-01-01 2021-01-01

Resultatrikning )2~ ~Uz.
e e 5 -2022-12-31 2021-12-31

Rirelsens intikter 2

Nettoomséttning 3 6 672 6 487
Rorelsens kostnader

Forvaltningsarvode -949 507 -529 414

Ovriga externa kostnader -178 184 -185 207

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 4 147 028 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 9956 2534 036

137072 534 036
Resultat efter finansiella poster -983 947 -1 242 170
Bokslutsdispositioner 5 1 110 003 1511000
Resultat tore skatt 126 056 268 830

Skatt pa rets resultat 0 166 097

Arets resultat 126 056 102733 44
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Fastighet AB Kirrholmen

Balansrikning

TILLGANGAR

A.IIlﬁ-ggnﬂin..g'stillgﬁngar

- Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar avseende materiella
anlédggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Pagaende arbeten

Pagaende arbete for annans rikning

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

37 460 054

46 336 327

2 855 348

49 191 675

4 694 738

745 015
4 807
749 822

5 444 560

54 636 235

4(11)

2021-12-31

19 973 288

16 101 018
36 074 306

37 854 306

82 227

4 507
86 734
66 153

152 887

38 007 193 é 11
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Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forfust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader
Summa kwtfristig.a skulder

\PITAL OCH SKULDER

SUMMA EGET K.

50 000

51 281 322
126 056

51 457 378

269 000

386 783
62 9838

1 849
2 909 857

54 636 235

50 000

21 411
102 733
81 322

131.322

269 000

36 618 798

316458

533 532

136 415

988 073

38 007 193

WL
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Aktie-
kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 000

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 000

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000

Aktiefigartillskott

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000

Balanserat
resultat

81322
51 200 000

51 281 322

81322

Summa

102 733
131322
131 322

51 200 000
126 056

6 (11)
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprineiper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden ddr inget annat anges.

Bolaget har inga anstillda, inga loner har utbetalats under rdkenskapsaret.

Virderingsprinciper balansrikningen

Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar redovisas mitialt till anskatiningsvérde eller tillverkningskostnader
inklusive utgifter for att fa tillgdngen pé plats och i skick for att kunna anvindas enligt intentionerna med

iinv-e;Steringan

I a'n*skaffningsvé;rdet ingﬁr' iﬂkipspris et‘ och 'aﬂdi a dire'{t hfa',nffjrli ga utgifter sasom utgifter for leverans,

Anskaf mngsvardet pa balagets byggnader hal fordelats pa komponenter

Materiella anléggningstillgAngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan.

Avskrivningar av materiella anldggningstilgangar gors av tlllgangens/komponentens avskrivningsbara
belopp dver dess nyttjandeperiod och paborjas nar tillgangen/komponenten tas 1 bruk. Avskrivning gors

linjart.

Forvaltningsfastigheter
Foérvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas for att generera hyresintdkter och/eller for

Vardestegrmg Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskafiningsvérde, dvs. pa samma sitt som

ovriga materiella anlaggmngstﬂlgangar
F()rvaltnmgsfasugheter mgar i pesten Iyggnader och mark

Inkomstskatter

Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrikningen

utom da en underliggande transaktion redovisas i eget kapital varvid dven tillhorande skatteeffekt

redovisas 1 eget kapital.

Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
kvittas i de fall det finns en legal kvittningsritt.

Aktuell skatt

den .del, av t1d1gare rakenskapsars mkom,s.t5k.att. som 4nnu .mta .wd.@msats .Aktu.ell .skati: V.ardaras tﬂl det

sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen och [\J( ‘%)

nuvirdesberdknas inte.
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Likvida medel

och andra kertfrlshg& hkwda placermgar som latt kan omvandlas tﬂl kant belopp DCh som ar utsatta fc)r
obetydlig risk for vérdefluktuationer. Sadana placeringar har en 16ptid p& maximalt tre méanader.

De laneutgifter som uppkommer d4 foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatriikningen i den period
de uppstar.

Koncernforhallanden

.F asti ghets AB‘ Kéi‘:rh olmeﬂ ar e’r:t h‘e’]ﬁgt d'otterbolag t’iH Kéilfholmen Hol’din g AB cjr'g or 556946-1873.

._koncemmd@wsmng upprattas

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning _ _ _
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster , - ,
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

tlllampade redowsmngs— mh Varde:[ mgsprmmper gora vissa uppskattnmgal bedomnmgar och
antaganden som paverkar redowsmng och vardermg av tlllgangar avsattmngar skulder mtakter GCh

och som darmed kan paverka resultat- ooh balcmsrakmngama i framtlden beskrws nedan

Betydande bedomningar

F 013 a,nde ar be‘tydande bedemnmgar som har gjorts Vld tﬂlampnmg av de av Feretagets

2023 Vardermgen har g]orts mtem och drlftnetton och framuda mvesterlngm har nuvardesberaknats 1
en kalkylperiod om tre &r med direktavkastningskrav mellan 6,5 - 7,5 %.

Redovisning av uppskjutna skattefordringar

Bedomningen av i vilken omfattning uppskjutna skattefordringar kan redovisas baseras pa en bedémning
av sannolikheten av Foretagets framtida skattepliktiga intdkter mot vilka upp%kjutna skattefordringar kan
utnyttjas. Dessutom krivs vésentliga Sverviganden vid beddmning av effekten av vissa réttsliga och

ekonomiska begrinsningar eller osikerheter i olika jurisdiktioner.

Bedomning av osiikra fordringar
Kundfordringar virderas till det kassaflode som forvantas mﬂyta till foretaget. Didrmed gbrs en

detaljerad och objektiv genomgang av alla utestdende belopp pa balansdagen. u
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Osiikerhet i uppskattningen
e~ Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa
e .redowsnmg och viirdering av tillgdngar, skulder, intikter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika

£0 Nedskrivningar

& For att beddma ned’skri'vni'ngsbehovef berdknas atervinningsvirdet f6r varje tillgang eller
kassagenererande enhet baserat pa forviintade framtida kassafléde och med anvindning av en ldmplig
rinta f6r att kunna diskontera kassaflodet. Osiikerheter ligger 1 antaganden om framtida kassafldde och

faststéllande av en ldmplig diskonteringsrinta.

Nyttjande[)eriﬂder fﬁl’ avslkrivningsba‘ra ﬁllgﬁngar

Netto Qmsattnmg_ fordelassp_é_.féljande, verksamhetsgrenar
2022 2021

Lokaler -6 672 -6 488
Gvr_igt 0 -1

-6 672 -6 489

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021

Rénteintékter frin koncernforetag 146 749 0
146 749 0

Not 5 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Avsittning till periodiseringsfond 0 269 000
Mottagna koncernbidrag 1110003 1780 000
1110 003 511000 4 ju1
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Ingaende anskatfningsvirden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat viirde

Verkligt virde

Bokfort virde mark

Not 7 Pagaende nyanliggningar

Arets nyanskaffningar

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Pagaende arbete for annans rikning

2022-12-31

19973 288
17 473 016
37 460 054

37 460 054

37 460 054

239 000 000

37 460 054

2022-12-31

16 101 018
10 248 272
-17 473 017
8 876 273

8 876 273

2022-12-31

1780 000
1075 348
2 855 348

2 855 348

2022-12-31

4694 738
4 694 738

10 (11)

2021-12-31

0
0

19 973 288

19 973 288

2021-12-31

14 485 967
1 615051
0

16 101 018

16 101 018

2021-12-31

0
1 780 000

2021-12-31
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Not 10 Inkop och forsdljning mellan koncernforetag

Arets inksp fran koncernbolag har skett med 945 000 kr (525 002 k).
Arets forsiljning till koncernbolag 0 kr (0 kr).

B
VLY

= ey o wn el LT

Not 11 Stéllda siikerbeter och eventualférpliktelser
Foretaget har inga stillda sikerheter och inga eventualférpliktelser har identifierats

-F'-. e [y o 4
AL LSV AL

If I'i'g..h:

Not 12 Hiindelser efter balansdagen
Inga héndelser som leder till justeringar eller betydande hindelser som inte leder till justermgar har
intréffat mellan balansdagen och datumet f6r utfirdande.

Stockholm den 30 mars 2023

/
f
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Styrelseordforande/verkstillande direkttr Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-03-30

Grant Thoraton Sweden

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor




Till bolagsstamman i Fastighets AB Kérrholmen

Org.nr. 556946 - 1907

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen fér Fastighets AB Kérr-
holmen f&r &r2022.

Enligt vé&r uppfattning har &rsredovishingen upprdttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Karrholmens finansiella stdlining

per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret

en_llgt_ _u_rsredwl_anlngslage-n-. F-Q_W;t:l_I-tn.t.n-gs_.be-rf::tte_l.s.en ar ffﬁl"-a.n'lig
med é’:rs:r_a_dwisn'ing._eﬁs &if«rigu delar.

ningen mh __b_c.x |_c1.-n_s-rctkn.| hgen.

Grund fér uttalanden
Vi'har utﬁ'ﬁrt- -rmiéimen-en!igt ln'fernc:'timal Standards on Auditing

dc.i.rd.er.b.ask;ws narmare | wsn-lttet.-Rewso.ms. gﬂamr.. VI ar ﬁ?-bE};T'G"

ende i férhallande till Fastighets AB Karrholmen enligt god revisors-

sed j Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och
dindamdlsenliga:som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild

enligt firsredtavisnfngsfﬁgen' Styrelsen och verkstallande direkté-

ren ansvarar dven 18r den interna kontroll. som de beddmer ar nod-
viindig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehélier

nagra vasentliga felaldigheter, vare sig dessa beror pc:i oegentlig-

heter eller misstag.

Vidupprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-

stdllonde direktdren f6r beddmningen av bolagets forméga att
fortsétta verksamheten. De uppluser, ndr s& &r tillampligt, om or-
héllandén som kan péverka férmégan att fortséitta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift Hilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
tdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhat inte innehdller ndgra visentliga felaktig-
heter, vdre sig dessa beror pd cegentlighetér eller misstag, 6ch att

dmna en revisionsberattelse som innehdller v&ra uttalanden.

vdnds och rlmllgheten i styrelseng och verkstdllande

fﬁr- atten revision som ;u_tfc;u rs .ﬁnl ig-t ] SA _rs-::h g_e_d ;rews.‘.cmssed;{ -S_v;e-
rige alltid kommer att upptécka en véisentlig felaktighet om en s&-
dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund dv cegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-

mans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anv8ndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt om-
dome och har en professionelit skeptisk instdlining under hela re-
visionen, Dessutom:

« identifierar och beddmervi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller

misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-

'f'ré’i*n des’s’-r:] -ris—:k-er- och *i-‘nhE:': m‘ttfir ravi-sica-n-sb-evis som 'E:':t'r ﬁ I’l-rE:':z--'c'kl-i'gﬂ

Rl_sken-far fatt mt.e- u.p_p.tﬂc.kc: en v s.entl.lg -falc:-k.tlgh-at tr,l.l £ J-d. ay.oe-
gentligheter ar hég re an tor en_.:u&':ls-e_ntl_ig szl_c;-kﬁg.het som ;b-em;r; pE’:
m'isstdg, eﬁersam”negentli'g{'heter kan i’hnefﬂt’cﬂﬁ agerd’nde 'i' mas-
I.er-t::mzd-a-sc:-t’tﬂﬁde av in.tem kontrol I.-.

» skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f5r var revision f&r att utforma gransknings-
&tgdirder som &rl&mpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte {6r att uttala oss om effektiviteten i den interna koritrollen.

o utviirderar vi lampligheten | de redovisningsprincipér sem an-
s direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstal-
Itmde 'dirEk?tEire_n 'anvﬁ'n'd'ef* c:nt'ﬂg-andet om 'fc:rt'St:tt d'riﬁ'v'id u p‘p—

-g_rund a e_:a"e; H’;’lhﬁmtﬂdﬁ rews;f--:::-n-sbev-tsem.om .h;uru.wda.d.&t ﬁnn-s na-

gon vasentlig ostikerhetsfaktor som avser sGdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f&r-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns'en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen

om den vésentliga ostkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplys-

ningar @r otillrckliga, modifiera uttalandet.om qrs.re.d ovisningen.

'Vﬁr'f::i sl’u’c'sﬁt’ser' bcrsems p&’: de 'rav'i:s’i:cmsbwi's som iﬁhﬁmms frcim

sam hﬁt&ﬂ o

« utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplisningarna, och om
.&rsredwis“hihgaﬁ '&tei*ga;r da uh'dErliggﬂnde' tr‘ﬂﬁsc:'ktiﬁhernti och




Ariing
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srant Thornton

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade emfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste

ocksd informerd om betydeisefuila iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Ropport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revis-

jon av styrelsens och verkstdlldnde direktdrens férvaltning fér Fas-

tighets AB Karrholmen foér &r 2022 samt av férslaget till disposit-

ioner betréiffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker ott bolagsstémman dispenerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och

verkstdilande direktdren angvarsfrihet f&r rdkenskapséret.

Grund for uttalanden:

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart dn-

aroberoende i férhallande fill Fastighets AB Kdrrholmen enligt god

revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrgckliga och

andamalsenlige som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller Torlust. Vid forslag till utdelning inne-

svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

att bolagets bokféring ska fullgéras i Bverensstimmelse med lag
och f6r att medelsférvaliningen ska sktas pé ett betryggande
st

Revisorns ansvar

Vart mél betrgffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

med en rimlig grad av sékerhet kunna baeddma om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktdran i ndgot véisentligt avseende:
- foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till négon f5rsum-
melse som kan foranleda erstttningsskyldighet mot bolaget, eller

»  pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-

redovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

kommer att upptdcka atgarder eller fdrsummelser som kan f6ran-

leda ersattningsskyldighet mot bolaget,; eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktie-

der vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk in-
stéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller friust grun-

dar sig frimst pa revisionen av rGkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgdrder som utférs baseras pd var professionella be-

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fSrvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortle-

pande bedbma bolagets ekonomiska situation och att ti];;gg;qtt_m-?

lagets organisation ar utformad s& att bokfringen; medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras: pf‘fi ett betryggande satt. Verkstéallande direktdren ska skdta

den [Bpande frvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-

ningar oc¢h bldnd anndt vidta de &tgérder som &r nédviindiga for
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démning med utgngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pd séddana atgérder, omraden och fér-

héllanden som &rvdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Bvertrédelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi

gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgtirder och andra férhéllanden som &r relevanta for vért utta-

fahde om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag till disposit-

férslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.



