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FS Svartgarn AB
Org nr 559345-4118

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fOrdndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foéregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i FS Svartgarn AB intygar harmed att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstdmma den Z2G2C -( G -2 (.

Arsstimman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer
med griginalen.

Stogkholm dén/)g2s5 -0¢ 77_@
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Erik Dansbo
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver projekt- och exploateringsverksamhet.
Bolaget dger fastigheten Svartgarn 2:691.

Bolaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit ett aktieagartiliskott om 2 800 tkr.

I §vrigt har inga andra visentliga hdndelser intraffat under rakenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling och vasentliga riskfaktorer

Under det kommande aret forvdntas verksamheten att bedrivas med oférdndrad inriktning.
Fastigheten kommer fortsitta att forvaltas och utvecklas med malsdttningen att ge en bra avkastning.

Bolagets verksambhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sarskilt gillande fastighetsviarderingar, pd bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaflode ar frimst hanforliga till kreditrisk samt forandringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering dr
centraliserad till SI4tt6 Value Add I AB och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets

arsredovisning,

Assenlly: 4e467b81¢c16cee22 1aa2idaf05047791ef4cd835500764502528¢1 1e00fd1¢77be(548de8h1c5cd8abhb6170816defdf3801abix356936be75c048663b16eb75
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Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

| 2024 2023 2022/2021
Hyresintakter tkr 1 539 [ 925 47
Driftnetto tkr 1014 1786 -350
Resultat efter finansiella poster tkr -2 280 -1 004 -371
Balansomslutning tkr 32 311 26 523 30 839
Soliditet % 2,1 1,0 0,1
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 3052 180
Arets resultat -2 385 236

kronor 666 944
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rakning overfors 666 944

kronor 666 944

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.

Assently: 4e467hb81¢16ceu2212a2bdal05047791:i4cd835500764502528¢11e00{d1c77be6549dcBb1c5cd9abb561706916deidi3BMalh356936bet75c048663h16eb75
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Resultatrakning ‘_ Not

Hyresintakter 5
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader

Driftkostnader

Underhall

Forvaltningsadministration

Driftnetto

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 6
Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat 7

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8
Rintekostnader och liknande resultatposter 9
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat ' 10

Arets resultat

2024

1 25%
-25

-213
-287

1014

-1 217

264

-1 481

-467

-1 813

-1 813

-2 280

-105

-2 385

4(18)

-923

-241

-1 164

622

-1 633

-1 626
-1 004
-99

-1 103

Det forekommer inget Svrigt totalresultat varfor arets totalresultat dverensstimmer med érets resultat.

Assently. 4ed67h91c16¢cee2212a2bdal0504779(efdc4835500764502528¢11e001d1¢77be6549de8b1c5cdY9abhb6176916defdi380falh356936beG75c048G63b 16eb75
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Balansrakning
Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

12

13

2024-12-31

32 052

32 052

32 052

118
24

142
117

259

32311

5(18)

2023-12-31

26 082

98

26 180

26 180

127
118
98

343

343

26 523

Assently: 4e467b8tc16cee221aa2hdal050477591ei4c4835500764502528¢11e00fd1¢c77he(548dc8b1¢c5cdBabb56176916defdi38MHalb356936be6750048663b16eb75
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Assenily: 4e467b81c10cee221aa2bdal0504779{eldc4835500764502528c11e00fd1¢77be(G548deBb1¢5ed¥abhb0 176916deldi380{a0b356936he675¢048G63116eb75

Not

14

4,77

15

2024-12-31

25

3 052
-2 385

667

692

204

204

| © |

16 853

14 223
222
117

31415

32311

6(18)

2023-12-31

25

1 335
-1 103

232

277

99

29

16 843

16 843

641
660

7 692
19
292

9304

20 343
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Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2022-12-31

Erhallna aktieagartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Erhallna aktiedgartiliskott
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Aktiekapital

Bundet eget
kapital
Aktie-
kapital

25

25

25

Fritt eget
kapital
Fritt eget
kapital

S

1 350
-1 103

252

2 800
-2 385

667

7(18)

Summa eget
kapital

30

1 350
-1 103

277

2 800
-2 385

692

[ posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 25 000 st och

kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i1 bolaget med, 1
forekommande fall, avdrag for utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 4 726 tkr (1 926 tkr).

Assently: 4e407b91¢16cee221aa2bdal05047791ei4c4835500764502528¢11e00id 1¢77be6549deBb1¢Bed9abhs6176916defd{380abh356936be675c048663L 16eb75
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet, mm

Avskrivningar av anldggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rianta

Kassaflode fran lopande verksamheten exKl.
rorelsekapital

Okning/minskning rorelsefordringar
Okning/minskning rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Assenlly. 4e467b81c16cee221aa2bdal0b5047791eldc4835500764502528¢11e00fd1c77beb849dcOb1c5cd3a6bb6176916deldi3801a0b356936be(G750.048663h16Geb75

Not

16

2024

-467
264

-1 813

-2 016
201
> 899

4 084

-6 136

-6 136

2 800
-631

2169

117

8(18)

2023

622

241

-1 633

2763
-341
-4 032

-5 136

-13 332

-13 332

1 350
-630

720

-17 7438

17 748

|
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Noter

Not 1 Allman information

FS Svartgarn AB med org nr 559345-4118 har sitt séte i Stockholm.

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Fondamentor Skolfastigheter AB, org nr 559226-2991, som har
sitt sdte 1 Stockholm.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som FS Svartgarn AB ar dotterbolag till och dir
koncernredovisning upprattas ar Sliatto Value Add I AB, org nr 556994-4464, med séte 1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.

Rekommendationen innebar att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med héansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som giller 1 forhallande till IFRS.

Andrade redovisningsprinciper .
Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under foregdende

rakenskapsar.

Intakter
Bolagets intidkter bestar av hyresintikter frin uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.

Hyresintiakterna redovisas 1 den period som hyresgasten nyttjar lokalen. Hyresintakter delas upp i1 tva
delar - Hyresintikter och Serviceintdkter. Den forstndmnda ingriper sedvanlig hyra inklusive index,
tillaggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt medan sistnimnda avser all annan
tillaggsdebitering 1 form av extratjdnster sasom varme, vatten, el, kyla, snorojning med mera. I de
fastigheter som bolaget ager kan hyresgésten inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha annan
paverkan pa utforandet. Bolaget har bedomt att den service som tillhandahalls till hyresgisterna ar en
integrerad del av hyran och all erséttning redovisas ddrmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 forskott och redovisas linjart som en
intdkt 1 resultatrakningen over kontraktsperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart

over hyreskontraktets 1optid.

Rénteintiakter redovisas 1 den period de avser.

Assently: 4e4G7b91¢16cer221aa2bdal0504779(ef4c4835500764502528¢11e00fd 1¢77beb549dcBb1c5cd8abbb6176916defdi380{alb356936het750048663116eb75
A
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Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeftekt redovisas 1
eget kapital.

Uppskjuten skatt d4r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till {6]jd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjuten skatt beaktas inte for temporéra skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av
tillgangar och skulder och som inte ar rorelseforvarv.

Leasing

Moderbolaget tillampar inte IFRS 16, 1 enlighet med undantaget som finns 1 RFR 2. Som
leasingstagare redovisas leasingavgifter som kostnad linjart 6ver leasingperioden och sdledes
redovisas inte nyttjanderitter och leasingskulder 1 balansrakningen

Uthyring av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintakterna redovisas

linjért under leasingperioden.

Redovisningsprinciper materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter niar komponenterna har
visentligt olika nyttjandeperioder.

-Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag for berdknat restvarde om detta
beddms vara visentligt. Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Byggnader | 100 ar
Hyresgistanpassningar 15 ar
Markanlaggningar 20 ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintikter eller virdestegring eller en
kombination av dessa. Fastigheter som anvands i1 den egna verksamheten klassificeras som
rorelsefastigheter. Fastigheter som kopts in uteslutande for att sidljas inom en snar framtid eller {or att
foradlas fore forsialjningen klassificeras som fastigheter som imnehas for forsaljning.

Nedskrivningar av anldggningstillgangar

Redovisade virden for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gors om
atervinningsvardet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens
redovisade virde efter aterforing inte 6verstiger det redovisade virde som tiligangen skulle haft om

nedskrivning inte skett.

Assently. 4e467b91¢16¢cee221aa2bdal0504779]ei4c4835500764502528¢1 1200fd1¢77be549deBb1cbed8a0b56176916deldi3801alb356936beb75c048663h16eb75
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Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebiar att koncernbidrag som erhalls
eller lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras 1 aktier och andelar hos givaren, 1 den man nedskrivning ¢j erfordras.
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en okning av fritt eget kapital.

Finansiella instrument
Bolaget har valt att inte tillampa IFRS 9 Finansiella instrument avseende redovisning och vardering

av finansiella instrument. Finansiella instrument varderas med utgangspunkt ifran anskaffningsvirdet
. Finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaftningsvarde minus eventuell nedskrivning och
finansiella omséattningstillgangar enligt {4gsta vardets princip.

For finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde gors reservering for
forvantade forluster baserat pa en individuell bedomning av reserveringsbehov.,

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i1 enlighet med RFR 2 kriver att styrelsen och
foretagsledningen gor beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,

intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena édr baserade pa historiska erfarenheter och
ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedoma redovisade varden pa tillgangar och
skulder som inte annars framgér tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedomningar.

Inom omradet virdering av fastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stillning och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprovning. Varderingen kriaver bedomning av och antaganden om det framtida
kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den
osdkerhet som finns 1 gjorda antaganden och bedomningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett
osakerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antagandena och bedémningar
som har gjorts framgar av Not 11 Forvaltningsfastigheter.

Assently: 4e407h81016cee221aa2bdal05047791el4c48355007G4502528¢11e00fd1c77beb6549dcOb1¢bedalhb6176916defdi3801al0b356836be675c048663016eb75
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk.

Syfte med den finansiella riskhanteringspolicy ar att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstar 1
f6ljd av bolagets verksamhet. Koncernens overgripande riskhanteringspolicy fokuserar pa
oforutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella
ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat. Det ir bolagets styrelse som 4r ytterst
ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De ramar som
giller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststalls av styrelsen 1 en
finanspolicy och géller for varje enhet inom koncernen.

Marknadsrisk

Ranterisk
Med rénterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av dndrade

marknadsriantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. De
lanen som loper med rorlig ranta innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid

andrade marknadsrintor.

Bolaget har finansierats med externt 1an som loper med rorlig ranta pa STIBOR 3 manader plus
marginal. En 6kning av marknadsriantan med 100 rintepunkter berdknas medfora en kostnadsokning

om 169 tkr(174 tkr).

Bolaget har finansierats med koncerninternt 1an med genomsnittsranta pa 8,56 %. En 6kning av
genomsnittsrintan med 100 rintepunkter berdknas medfora en kostnadsokning om 142 tkr (77 tkr).

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att moéta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa

tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Tabell nedan sammanfattas framtidas avtalade odiskonterade betalningsfloden avseende riantor och
amorteringar pa finansiella skulder per balansdagen 31 december 2024

Per 31 december 2024 Mindre dn 1 ar Mellan 1-2 &r Mellan 2-4 ar
Skulder till kreditinstitut 16 859

Skulder till koncernforetag 14 223

LeverantOorsskulder -

Ovriga skulder 222

Upplupna kostnader 117

iBolaget saknar finansiella skulder som forfaller om mer an 5 ar fran balansdagen.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hantorlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation {0ljs 10pande upp tor att pa ett tidigt
stadium identifiera varningssignaler. Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras

Assently. 4e467b91¢18cee221aa2bdaf0504779(ef4c4835500764502528¢1 1e00fd1677be6548dcOb 1c5cdBabbot 176916deldi380ialh356836bet 7500486631 16eb75
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av bokforda varden pa samtliga finansiella tillgangar.

Hantering av Kapitalrisk

13(18)

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksambhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppritthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen fériandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital

till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sdlja tillgangar for att minska skulderna.

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen 1 bolaget 4r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasningsavtal.

Avtalen avser uthyrning av lokaler. Framtida minimileasningsavgifter som hanfor sig till

icke-uppsdgningsbara operationella leasningsavtal forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintdkter

innehaller aven serviceintikter.

2024
Forfaller till betalning inom ett ar -
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar -
Avtalade hyresintakter senare an fem ar -
Summa 0
Per balansdagen finns inga hyresavtal.
Not 6 Ersattning till revisorerna

2024
KPMG ,
Revisionsuppdraget . 8
Summa 8

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning och Ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Assently, 4e467b81c16cee221aa2bdaf05047791e14c4835500764502528c11e00fd1¢77beb548dc8bic5cdBath56176916deidi380{alb350936Gbe75c04866G3b16eb75

2023

2 056
8 224
24 672

34 952

2023
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Not 7 Transaktioner med narstaende

Bolaget har en narstaende relation med bolag inom fonden Slatté Value Add I AB.

14(18)

Bolagets totala inkop och forsidljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhdr presenteras 1 tabellen nedan:

| | 2024 2023
Forsaljning (tkr) - -
Inkop (tkr) - y
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 118 118
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 14 223 7 692
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernfoéretag (tkr) - .
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024
Ranteintiakter, koncernforetag -
Summa 0
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024
Riantekostnader, koncernforetag -772
Riantekostnader, ovriga -1 031
Ovriga finansiella kostnader -10
Summa -1 813

Assenlly: 4e4G7b81c¢16cee221aa2bdai06047791e1dc4835500764502528¢11e001d1c77be6549dc8b1¢5cd9abbb6176216defdf3801a0b356836beG 750048663 16eb75
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gallande skattesats (20,6%)
Skatteetfekt av e) avdragsgilla kostnader
Skatteetfekt av generell ranteavdragsbegrinsning
Skatteeffekt underskottsavdrag

Redovisad skattekostnad

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskatfningsvarden
Overfort fran pagiaende nyanldggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvdrde enligt plan

Varav bokfort varde mark

2024

-105

-105

-2 280

470
-38
-373
-164

-105

2024-12-31

15(18)

2023

-1 004

207

-371
65

-99

2023-12-31

26 323
6 234

o e

241
264

-505 -

32 052

2 258

2 258
24 065

26 323

-241

-241

26 082

2258

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 34 300 tkr (ingen virdering gjordes foregaende ar).
Vardering av fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende varderare.

Varderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
ddr hdansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadslige, hyresnivaer, drifts-, underhalls-
och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgor 10 ar.
Under kalkylperioden utgors intakterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For
perioden darefter beraknas hyresintakterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats

Assenlly. 4e467b81¢16cee221aa2bdal05047791el4c4835500764502528¢1 1e001d 1¢77be(543dcYb1cbeiBaths6176916defdf380falb356G936be67500480663116eb75



FS Svartgarn AB
559345-4118

16(18)

till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms oka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-varden.

Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och bedoms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylrdnta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern varderares erfarenhetsmassiga

bedomningar av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa

observerbara marknadsdata).

Not 12 Piagiaende nyanlaggningar

Redovisat viarde vid arets borjan
Nedlagda utgifter
Omklassificeringar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Ovriga poster

Summa

Not 14 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats 1 resultatrakningen samt & andra sidan den
inkomstskatt som beloper sig pa verksamheten utgors av

uppskjuten skatt pa temporira skillnader mellan skatteméssiga
och redovisade virden pa forvaltningsfastigheter och pagiaende

projekt

Summa

2024-12-31

98
6 143
-6 241

0

2024-12-31

2024-12-31

204

204

2023-12-31

10 831
13 332
-24 065

98

2023-12-31

2023-12-31

Assently” 4e467b981¢c16cee221aa2bdal0b047791el4c4835500764502528¢1 1e00fd1¢c77be(540dcYb165cd8abbb6176816defdf380{a0b356836be675c04866G3h166Db75
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Summa

Not 16 Likvida medel

Banktillgodohavanden

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

Not 17 Stallda sikerheter

For egna avsiattningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

2024-12-31

3
112

11

2024

117

117

2024-12-31

18 300

17(18)

2023-12-31

182
110

—_—————

292

2023

2023-12-31

18 300
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Not 18 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hiandelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Erik Dansbo Christian Bratt
Styrelseordforande
Robert Nilsson Johan Urdén
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