Arsredovisning for

Byttorpshdrn 2 AB

556759-1697

Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Byttorpshorn 2 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 2023-03-27. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Boras 2023-03-27
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Patrik lvarsson
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Forvaltningsberattelse
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Allmant om verksamheten
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verksamhet.
Sate: Boras

Agarférhallanden

Styrelsen for Byttorpshdrn 2 AB, 556759-1697 far harmed avge arsredovisning for 2022

1(8)

Bolaget bérjade sin verksamhet ar 2008. Bolaget skall forvalta fastigheter samt darmed férenlig

Per 2022-12-31 ar Byttorpshérn 2 AB ett heléagt dotterféretag till Jarngrinden Fastighets Holding AB,
559383-3253 . Jarngrinden AB, 556645-7221, &ger samtliga aktier i Jarngrinden Fastighets AB,
556872-7860, som i sin tur &ger 96% av akiterina i Jarngrinden Fastighets Holding AB 4% &gs av

Kopparasen Invest AB .

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har Jarngrinden Fastighets Holding AB férvarvat samtliga andelar i Byttorpshérn 2 AB.

Flerarsjamforelse

2022-12-31
Hyresintakter ” 1673
Resultat efter finansiella poster 767
Balansomslutning 17 462
Soliditet % 7,3

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Eget kapital

. Eget kapital 2021-12-31

Utdelning
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Aktiekapitalet bestar av 5000 aktier

2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
1 603 1 589 1 566
{of 714 761
8 650 8 964 9 303
284 - 26,4 24,8
Aktie- Fritt eget
kapital kapital
500 000 1 960 844
-1 800 000
- 456 862
500 000 617 706

¥
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Belopp i Tkr
2018-12-31
1530

677

9704

22,7

Summa eget

Kapital
2 460 844

-1 800 000
456 862

1117 706
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel: -

ﬂ, balanserat resultat 160 844
E,E% ’ arets resultat 456862
wr Totalt 617 7086
5
ﬁ:g disponeras for
g‘g} balanseras i ny rakning f o 617 706
™ Summa 617 706
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Byttorpshorn 2 AB
556759-1697
Resultatrakning -
Belopp i kr | Not 2022-01-01- 2021-01-01-
o o - 2022-12-31 2021-12-31
E’i 1,2
= Nettoomsattning 1673441 1603432
& 1673 441 1603 432
7 ~ Rérelsens kostnader
&= Ovriga externa kostnader -331 222 -336 197
Av- och nedskrivhingar av materiella och |
immateriella aniaggningstillgangar -412 535 -412 536
Rorelseresulfat 9290 6384 854 699
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakler och liknande resultatposter 25 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -162 464 -98 182
Resultat efter finansiella poster 767 245 756 517
~ Bokslutsdispositioner 4 -191 800 1095 000
Resultat fore skatt 575 445 1851 517
Skatt pa arefs resultat -118 683 -394 520
Arets resultat 456 862
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Balansrakning . o - B S
Belopp 1 kr o B - Not 2022-12-31 2021-12-31
e TILLGANGAR 1,2
f Anldggningstillgangar
th Materiella anlaggningstillgangar
i Byggnader och mark g 7 116 168 7 467 653
» Pagaende nyanlaggningar och férskott
™ avseende materiella anlaggningstillgangar 6 _ 290 016 -
| 7 406 184 7 467 653
Finansiella anlaggningsftillgangar
Fordringar hos koncernforetag 7 ~ 8500000 B -
8 500 000 -
Summa anlaggningstillgangar . 15 906 184 7 467 653
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 535 200 633 730
Ovriga fordringar 25 97
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 067 -
| 547 292 533 827
Kassa och bank a 1 008 149 648 177
Summa omsittningstillgangar | 1555441 1182 004
SUMMA TILLGANGAR 17 461 625 8 649 657
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Balansrakning | - . _
Belopp | kr _ | | Not 2022-12-31 2021-12-31
3 EGET KAPITAL OCH SKULDER 1,2
LE Eget kapital
¥ Bundet eget kapital .
(7 Aktiekapital 500000 500000
3 500 000 500 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 160 844 503 848
Arets resultat 456 862 1 456 997
617 706 1 960 845
Summa eget kapital 1117 706 2 460 845
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 191 800 -
191 800 -
Langfristiga skulder | 8,9 |
Ovriga skulder till kreditinstitut 14550000 3 750 000
| 14 550 000 3 750 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8,9 450 000 1 565 000
Leverantdrsskulder 290 016 -
Skatteskulder 191 037 241 988
Ovriga kortfristiga skulder 100 390 104 864
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 670676 526 960
1602 119 2438 812
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 461 625 8 649 657
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

SiD

L1537
AT

Intakter
Andra typer av intakter
Hyresintakter redovisas i den period de avser.
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inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen

Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade tére
balansdagen.

Uppskjutna skatter i bolaget ar hénfoérbara till skillnader | skattemé&ssiga respektive bokférda
avskrivningar pa fastigheter. Skatieskulden redovisas under rubriken avséttningar i batansrakningen.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas tili anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanfoéras till férvarvet av tillgangen.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Fdljande avskrivningstider tillampas.

Anlaggningsfastighet
Stommar 25 ar
Fasader, yttertak, varme, el 25 ar
Hissar, inre ytskikt, ventilation 25 ar
Ovrigt 25 ar

Finansijella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar kundfordringar och évriga

fordringar.

Kundfordringar och &vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt beddémda osékra fordringar.

l.aneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaftningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av .
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Uppgifter om moderforetag
Moderfdretag i den stdrsta koncern dar Byttorpshorn 2 AB ar dotterféretag och koncernredovisning

uppréattas ar Jarngrinden AB , 556645-7221, Boras.

Inkdp och férsiljning avseende koncernféretag
Inkdp fran koncernféretag har gjorts med 50 000 kr.

Personal
Bolaget har inte nagon anstalld personal. Nagra I6ner eller ersattningar har ej betalats ut.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i forhallande {ill
balansomslutningen.
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

i | samband med upprattandet av de finansiella rapporterna enligt tillampade redovisningsprinciper gor
2 styrelsen och féretagsledningen vissa beddédmningar och uppskattningar som paverkar redovisade

" poster samt [Amnad information i évrigt. Beddmningarna och uppskattningarna baseras pa

"E erfarenheter och antaganden som styrelsen och foretagsledningen bedémer vara rimliga utifran

e radande omstandigheter. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir foljden av dessa

Ef:;i kommer, definitionsméassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De omraden dar

uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse fér bolaget och som kan komma att paverka de
finansiella rapporterna om de andras ar fastigheter.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, koncernfdretag 5 565 -
Réantekostnader, kreditinstitut 156 370 08 182
Réantekostnader, Gvriga | 529 50
Summa | 162 464 98 232

Not 4 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Periodiseringsfond, arets avsattning 191 800 -
Periodiseringsfond, arets aterféring - -1 095 000
Summa 191 800 -1 095 000

Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bdrjan 12 468 873 12 468 873
-Nyanskaffningar 61050 o
Vid arets slut 12 529 923 12 468 873
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -2 887 745 -2 475 209.
--Arets avskrivning : -412 535 -412 536
Ackumulerade nedskrivningar 2113475 2113475
" Vid arets slut -5 413 755 -5 001 220
'Redovisat virde vid arets slut ~ ‘ 7 116 168 7 467 653

Varav mark 2 216 550 kr

Fadrvaltningsfastighet
Fastigheten ar varderad till anskaffningsvérde. Enligt den marknadsvérdering som ar gjord av extern
varderingsman for koncerndndamal visar pa ett marknadsvarde som vasentligt dverstiger bokfort

varde.

Fastigheten innehas for langsiktig uthyrning och hy;rs ut till extern hyresgast. Den klassificeras darfor

som férvaltningsfastighet.
Forvaltningsfastighetens redovisade varde uppgar till 7 116 tkr (7 468 tkr).
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Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31

Vid arets bérjan

') "

F:-E Under aret nedlagda kostnader 290016 -
v Redovisat virde vid arets slut | 290 016 -
) Not 7 Fordringar hos koncernforetag

™) |

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: |
-Tilitkommande fordringar | 8 500 000 -

Redovisat varde vid arets slut 8 500 000 -

Not 8 Langfristiga skulder |
2022-12-31  2021-12-31

Skulder som forfaller senare a&n fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstifut 12 750 000 1 400 000

Summa 12 750 000 1 400 000

Not 9 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 15 000 000 12 000 000
Summa stallda sakerheter 15 000 000 12 000 000
Underskrifter

Boras Datum som framgar av digital signering

Patrik lvarsson Tobias Johannesson
Styrelseordférande ’

Var revisionsberéttelse har [@mnats Datum som framgar av digital signering
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Byttorpshdrn 2 AB, org.nr 5567569-1697
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{’”:E Rgppoﬂ om arsredovishingen

0

5 Uttalanden

i

‘“-; Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Byttorpshérn 2 AB for ar 2022.

il
-

Enfigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden ritivisande bild av Byttorpshdrn 2 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen 6r Byttorpshorn 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tiil

- Byttorpshorn 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ il att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Byttorpshérn
2 AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1 1av?
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Byttorpshérn 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

(o4
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ot Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.
provmd
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i Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid

- forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. .

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och ait tillse att bolagets organisation ar
- utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolieras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

! o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

o pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagstagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schuitz
Auktoriserad revisor
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