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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-06-17.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jessika von Malmborg, Styrelseledamot
2024-06-17



Yjon Fastigheter AB 1(8)
Org.nr 559060-5480

Styrelsen for Yjon Fastigheter AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolagets verksamhet ér fastighetsforvaltning och dédrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Planen for 2023 var att genomfora 16pande underhéll i samtliga fastigheter och prioritera insatser i tva
fastigheter.

Tunnlandsvégen 34-38:

Stambyte och renovering av ldgenheter. 38:an Igh 1101.
Forbered for att byta och uppgradera el.

Beredskap att byta bergvarmepump.

Snovitsvigen 2-6:
Sétta in en el-spets till bergvirmepumpen. Kabeln fran gatan behdver bytas och uppgraderas. Samtidigt
forbereda for att kunna byta ut el-centralen och sékra upp fastigheten for framtiden.

Samtliga fastigheter:
Frascha upp portarna i samtliga hus, under sommaren.

Under 2023 har arbete pagatt enligt plan och ndmnda tvé fastigheter har varit prioriterade i forsta hand. I
ovrigt har 16pande underhall och tradgéardsskotsel genomforts. Lopande underhall har pagétt utifran
behov som exempelvis uppfraschning av portarna samt 16pande underhall/markskoétsel och snérojning.
Dessutom har ytorna p& samtliga parkeringar justerats (utom Hokmossevégen och
Drottningholmsvégen). Avtal med ny utforare av trddgardsskotsel for fastigheterna i Bromma har
tecknats for det 16pande underhallet.

Tunnlandsvégen:

Arbetet med stambyte har pagatt enligt plan. Byte av bergvirmepump uppstod akut och genomfordes
efter sommaren. Kvarstér att byta oljespetsen till el, det arbetet &r planerat till varen 2024. Renovering av
lagenhet i 38:an (Igh 1101) har genomforts enligt plan i anslutning till stambyte. Ett lickage i stammen
till ett badrum har inneburit att badrummet behdvde rivas ut och aterstéllas.

1 borjan av december uppstod en brand i en av ldgenheterna hogst upp i port 36. Ingen ménniska kom till
skada och det &r endast berdrd ldgenhet som ar skadad. Det dr ldgenhetsinnehavaren som har orsakat
branden och ska aterstilla ldgenheten.

Snovitsvigen:
Oljepannan togs bort under varen och ersattes av en el-spets till bergvarmepumpen. Kabel frén gatan
(Fortum) behdver ocksa bytas. Detta arbete ér inte genomfort, kontakt dr tagen med Fortum och
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véntetiden &r lang. Samtidigt pagér ett undersdkande for att se om det dr mojligt att byta ut el-centralen
och sdkra upp fastigheten for att i framtiden exempelvis kunna sétta upp laddstolpar pa parkeringsplatser.

Samtliga fastigheter:

Lopande underhall har pagatt utifrdn behov som exempelvis uppfréschning av portarna och l6pande
underhéll/markskdtsel och snérdjning. Dessutom ytorna pa samtliga parkeringar justerats (utom
Hokmossevigen och Drottningholmsvégen).

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 8 250 7892 7 681 7398
Resultat efter finansiella poster 885 -3285 7 -162
Soliditet (%) 2,0 1,2 0,4 0,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 4333 250 -3 284 956 1098 294
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning -3 284 956 3284 956 0
Arets resultat 676 357 676 357
Belopp vid arets utging 50 000 1048 294 676 357 1774 651

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 6 980 000 kr.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 048 293

arets vinst 676 357
1724 650

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 1 724 650
1724 650

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.



Yjon Fastigheter AB
Org.nr 559060-5480

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

8250436
0
8250 436

-3 787 029
-609 406
2 -673 309

-1 921332
-6 991 076
1259 360

9414
-383 505
-374 091

885269

885269

-208 912
676 357
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2022-01-01
-2022-12-31

7 892 148
304 412
8196 560

-7 802 035
-634 726
-676 997

-1 989 487
-11 103 245
-2 906 685

0

-378 271
-378 271
-3 284 956

-3 284 956

0
-3 284 956



Yjon Fastigheter AB
Org.nr 559060-5480

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Maskiner och andra tekniska anldggningar 4
Inventarier, verktyg och installationer 5

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

79 757 993
30917

1 963 403
81 752 313

81 752 313

1477 187
51875

1 091 840
176 039
2796 941

4110178
4110178
6907 119

88 659 432
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2022-12-31

81451123
2052
1793314
83 246 489

83 246 489

1451776
34 625
941 856
206 523
2634780

2700 905
2700 905
5 335 685

88 582174
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

50 000
50 000

1 048 293

676 357
1724 650
1774 650

22 182 630
61539 351
83 721 981

48 000
244

579 035
184 694
21137
2329 691
3162 801

88 659 432
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2022-12-31

50 000
50 000

4333 250
-3284 956
1048 294
1098 294

22231983
62 053 564
84 285 547

46 800

0

710 638
177 802
21367
2241 726
3198 333

88 582 174
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

50 ar
5ar
4-10 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiillda
Medelantalet anstéllda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023

2023-12-31

92 419 749
92 419 749

-10 968 626
-1 693 130
-12 661 756

79 757 993
67 411 000

90 708 000
158 119 000

2022

2022-12-31

92 419 749
92 419 749

-9 275 496
-1 693 130
-10 968 626

81 451 123
67 411 000

90 708 000
158 119 000
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

179 662
35000
214 662

-177 610
-6 135
-183 745

30917

2023-12-31

2118 586
392 156
0

2510 742

-325 271

0
-222 067
-547 338

1963 404

2023-12-31

S

2023-12-31

22 054 000
22 054 000

7 (8)

2022-12-31

179 662
0
179 662

-169 400
-8 210
-177 610

2 052

2022-12-31

2037 482
660 104
-579 000
2118 586

-606 475
453 550
-172 346
-325 271

1793 315

2022-12-31

S

2022-12-31

22 054 000
22 054 000

Foretaget dr heldgt dotterbolag till Jon Hem AB, org nr 559055-7491, med site i Stockholm.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift 2024-06-11
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Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-06-12

Patrik Zettergren
Patrik Zettergren
Auktoriserad revisor

Tomas Edelsvird
Tomas Edelsvird
Ledamot

Jessika von Malmborg
Jessika von Malmborg
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Yjon fastigheter AB, org.nr 559060-5480

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Yjon fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Yjon fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Yjon fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Sida 1(4)



Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Yjon
fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Yjon fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm
2024-06-12

Patrik Zettergren

Patrik Zettergren
Auktoriserad revisor
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