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Forvaltningsberattelse

1(10}

Styrelsen och verkstallande direktoren for Ostergard 3 Fastighets AB, 559033-1558, med séte i, far

harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2021-10-01 - 2022-09-30.

Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades 2015-11-02 och férvarvade fastigheten med samma namn, Ostergéard 3,
2016-12-22 fran Osterled Fastighets AB. En uppskrivning av fastigheten gjordes under 2017, bolaget

redovisar enligt K3-regler.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllning Belopp I kr

2022-09-30 2021-09-30™ 2020-04-30 2018-04-30 2017-04-30~
Nettoomsattning 1249 987 2 170 584 1485 457 1 485 457 1619 729
Rérelseresultat 675 641 1486 791 848 866 826 504 907 889
Arets resultat 117 095 159 214 414 846 409 428 223 504
Balansomslutning 19906 715 18155808 15984275 15796593 15996 392
Kassalikviditet 65,1 104,2 89,2 47.7 27,7
Soliditet % 31.1 335 36,7 33,6 29 7

Definitioner: se not 12

*Raékenskapsar 2015-11-01--20170430 **Rakenskapsar 2020-05-01--2021-09-30

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser.
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Eget kapital
Aktiekapital, Reservfond
nyemission Uppskrivhings- ovr bundna
Bundet eget kapital under reg fond fonder
Ingaende balans 50 000 4 143 225
Justerad ingaende balans 50 000 4 143 225
Féréndringar direkt mot eget kapital
Minskning av uppskrivhingsfond -33 232
summa -33 232
Vid arets utgang 50 000 4 109 993
Balanserat
Overkurs- Fond fér resultat inkl
Fritt eget kapital fond  verkligt varde  arets resultat
Ingaende balans 1473 367
Justerad ingdende balans 1473 367
Arets resultat 117 095
Férandringar i redovisade vérden som
redovisas direkt mot eget kapital
Skatteeffekt 42 605
sSumma 169 700
Vid arets utgang - 1633 067
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 633 067, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Balanseras i ny rékning 1633 067
Summa 1633 067

Vad betraffar resultat och stalining i évrigt héanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tithérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-10-01- 2020-05-01-
2022-09-30 2021-09-30

Nettoomsattning 2 1249987 2170584

1 249 987 2170 584

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -246 521 -174 755

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -327 825 -509 038

Rorelseresultat 675 641 1486 791

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter - 188

Réantekostnader 3 -161 481 -533 180

Resultat efter finansiella poster 514 160 953 799

Bokslutsdispositioner -365 700 -750 000

Resultat fore skatt 148 460 203 799

Skatt pa arets resultat -31 365 -44 584

Arets resultat 117 095 159 215
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-09-30  2021-09-30

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Goodwill 4 i -

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 5 13 904 173 14 204 925

Inventarier, verktyg och installationer 6 - 27 073

13 904 173 14 231 998

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 3 350 000 1 700 000
3 3560 000 1 700 000

Summa anlaggningstillgangar 17 254 173 15 931 998

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 2 161 581 1746 257

Ovriga fordringar 318 635 26 880

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 127 979
2 480 216 1901 116

Kassa och bank 172 326 322 694

Summa omsittningstillgangar 2 652 542 2 223 810

SUMMA TILLGANGAR 19 906 715 18 155 808
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-09-30 2021-09-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 4 109 993 4 143 225
4 159 993 4 193 225

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 1515 972 1314 152

Arets resultat 117 085 169 215
1633 067 1473 367

Summa eget kapital 5 793 060 5 666 592

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 7 490 000 524 300

490 000 524 300

Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld 8 1169 230 1 168 603
1159 230 1168 603

Langfristiga skulder 9 -

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 392 500 8 662 500
8 392 500 8 662 500

Kortfristiga skulder .. _

Skulder till koncernféretag 400 000 784 250

Skatteskulder . <

Ovriga kortfristiga skulder 1 065 459 790 374

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 2 606 466 559 189
4 071 925 2133 813

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 906 715 18 1565 808
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Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper

% Belopp i kr om inget annat anges

" Allméanna redovisningsprinciper

o~ Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
= allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga immateriella anldggningstillgangar

Ovriga immateriella tillgangar som férvarvats av féretaget ar redovisade till anskaffningsvarde minus
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. Utgifter for internt genererad goodwill och

varumarken redovisas i resultatrakningen som kostnad da de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Immateriella anldggningstillgangar Ar
Internt upparbetade immateriella tillgangar

Férvédrvade immateriella tillgangar
Goodwill 5

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset &ven
utgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tiligangarnas bedémda
nyttiandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade véarde. Utgifter
for Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [ange vilka] har skillnaden | férbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

- Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.
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Materiella anldggningstiligangar Ar
Byggnader ; 50-100
Inventarier, verktyg och installationer 5-25
Uppskrivhingsfond 50-100

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Vardet pa
uppskrivningsfonden férdelas pa identifierade komponenter och avskrivningstiden kornmer att variera.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 50 ar
-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10 ar

Skaftt

Skatt pa arets resultat i resultatradkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och fér mdgjligheten att | framtiden anvanda skatteméssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell férpliktelse till f6ljd
av en intraffad h&ndelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera férpliktelsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan
fortfarande vara osaker.

Avsattningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststalld och utférlig omstruktureringsplan

har utarbetats och inférts, eller om féretaget minst har offentligjort planens huvuddrag till dem som
berdrs av den. Avsattningar redovisas inte fér utgifter som hér samman med den framtida

verksamheten.

En avsattning redovisas fill den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprak fér de utgifter som avsattningen
ursprunligen var avsedd for. Avsattningen diskonteras till sina nuvarden dar pengars tidsvérde ar

vasentligt.




Ostergard 3 Fastighets AB 8(10)
559033-1558 |

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rorelsegren

2021-10-01- 2020-05-01-

2022-09-30 2021-09-30
Hyresintakter 1249 987 2170 584
Summa 1 249 987 2170 584
Not 3 Rantekostnader

2021-10-01- 2020-056-01-

2022-09-30 2021-09-30
Réantekostnader 161 481 533 180
Summa 161 481 533 180
Not 4 Goodwill

2022-09-30 2021-09-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 44 525 44 525
Vid arets slut 44 525 44 525
Ackumulerade avsKkrivningar
-Vid arets bérjan -44 525 -35 620
-Arets avskrivning -8 905
Vid arets slut -44 525 -44 525
Redovisat vdrde vid arets slut - -
Not 5 Byggnader och mark

2022-09-30 2021-09-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan 15 710 131 15710 131
Vid arets siut 15 710 131 16 710 131
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 505 206 -1 079 140
-Arets avskrivning -300 752 -426 066
Vid arets slut -1 805 958 -1 505 206
Redovisat varde vid arets slut 13 904 173 14 204 925
Varav mark 636 007 636 007
Redovisat varde vid arets slut 636 007 636 007
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2022-09-30 2021-09-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan - 345 344 345 344
345 344 345 344
Ackumulerade avskrivningar -
-Vid arets bérjan -318 271 -244 204
-Arets avskrivning -27 073 -74 067
-345 344 -318 271
Redovisat virde vid arets slut - 27 073
Not 7 Periodiseringsfonder
2022-09-30 2021-09-30
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 34 300
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 95 000 95 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 170 000 170 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 175 000 175 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 50 000 50 000
490 000 524 300
Av periodiseringsfonder utgér 104 860 kr (112 200 kr) uppskjuten skatt.
Not 8 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2022-09-30 Skattefordran Skatteskuld Netfto
Véasentliga temporéra skillnader
Uppskrivningsfond 1159 230 1189 230
Uppskjuten skattefordran/skuld 1169 230 1169 230
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1159 230 1159 230
2021-09-30
Vésentliga temporéra skillnader
Uppskrivningsfond 1168 603 1 168 603
Uppskjuten skattefordran/skuld 1168 603 1168 603
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1168 603 1168 603
Not 9 Langfristiga skulder
| 2022-09-30 2021-09-30
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 8 392 500 8 662 500
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 7 312 500 7 582 500
Stallda sdkerheter for ovriga skulder
2022-09-30 2021-09-30
Fastighetsinteckningar 9 000 000 9 000 000
9 000 000 9 000 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2022-09-30 2021-09-30

Upplupna rantekostnader 28 036 14 511
Forutbetalda hyresinkomster 54 730 132 270
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda inkomster 2 489 722 412 408
2 572 488 559 189

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Kassalikviditet
(Omséttningstillgangar-lager-pagaende arbeten)/kortfristiga skulder

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Visby 2023-03-30

Johan Gate



