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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fOr Fortinova Bostéader 50 AB, 556225-4614, far harmed avge arsredovishing for
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-12-31.
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» Verksamheten
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C Allmant om verksamheten

Bolaget ar et helagt dotterféretag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 5656826-6943. Fortinova

Fastigheter AB (publ) &r moderféretag i den koncern bolaget ingar.
Bolaget &ger och forvaltar 30 fastigheter | Skévde med omnejd. Verksamheten bestar av uthyrning av

bostéder samt lokaler. Den uthyrningsbara ytan uppgar till ca 41 800 kvm, varav 13 300 kvm avser
lokaler.

Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret
Under rékenskapsaret har fusion genomfoérts avseende bolaget Fortinova Bostader 40 AB org.nr

559303-4464 per den 2022-01-13.

Det har varit ett ovanligt ar pa manga satt med Rysslands anfallskrig mot Ukraina, skenande inflation,
energikris och kraftiga rantehéjningar fran varldens centralbanker. Det som direkt har paverkat

Fortinova ar hégre energi- och finansieringskostnader.

Flerarsoversikt Belopp 1 KKr

2022(16 man) 2021 (8 man) 2020 2019
Nettoomséttning 59 346 29 011 43 837 41 894
Resultat efter finansiella poster 13 041 -16 563 8 224 6 688
Soliditet, % 30 20 11 14

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivhings- Reserv- Fritt eget

kapital fond fond kapital
Vid arets borjan 1 000 413 200 69 646
Aktieggartillskott, erhalina 227 538
Fusionsresultat -67 598
Utdelning -69 500
Arets resultat | 9 345
Vid arets slut 1 000 413 200 169 431
Resultatdisposition

Belopp | kKkr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 169 430 950, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 160 086
Arets resultat | 9 345
Totalt 169 431
Disponeras for
Aterbetalning aktieagartillskott 42 400
Balanseras i ny rékning 127 031

Summa ] | 169 431
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Resultatrakning
Belopp | kkr Noft 2021-09-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-08-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsatining 59 346 29 011
Aktiverat arpete for egen rakning - 267
Ovriga rérelseintakter 514 890
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 59 860 30 168
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader -28 D27 -11 038
Administrativa kostnader -2 693 -
Ovriga externa kostnader -581 -2 261
Personalkostnader -312 -3 966
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -7 213 -3 396
Summa rorelsekostnader -39 326 -20 661
- Rorelseresultat 20 534 9 507
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar - 528
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 642 19
Rantekostnader och liknande resultatposter -8 135 -26 617
Summa finansiella poster -7 493 -26 070
Resultat efter finansiella poster 13 041 -16 563
Bokslutsdispaositioner
Lamnade koncernbidrag -2 600 -
Forandring av periodiseringsfonder - 10 225
Forandring av Gveravskrivningar - 1416
Summa bokslutsdispositioner -2 600 11 641
Resultat fore skatt 10 441 -4 922
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 096 -3 133
Arets resultat 9 345 -8 055
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Balansrakning

Belopp | kkr Noft 2022-12-31 2021-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 498 309 327 880
Inventarier, verktyg och installationer 4 841 1812
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende |
materiella antdggningstillgangar R 392 5316
summa materiella anlaggningstillgangar 499 542 334 708
Finansiella anl&dggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 6 42 400 -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 42 400 -
Summa anlaggningstillgangar 541 842 334 708
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar *
Kundfordringar 7 630 359
Ovriga fordringar 2 795 1482
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter, 1497 _ Afd
summa Kortfristiga fordringar 11 922 2 418
Kassa och bank

Kassa och bank 11 728 24 626
Summa kassa och bank 11 728 24 626
Summa omsattningstillgangar 23 650 27 044

SUMMA TILLGANGAR 565 592 361 752
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egel kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 1 000
Uppskrivningsfond 413 413
Reservfond 200 200
Summa bundet eget kapital 1613 1613
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 160 086 77 707
Arets resultat 9 345 -8 055
summa fritt eget kapital 169 431 69 646
Summa eget kapital 171 044 71289
Avsaltningar

Ovriga avsattningar 10 862 -
Summa avséattningar 10 862 -
[.angfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 359 279 273 933
Summa langfristiga skulder 359 279 273 933
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 472 5 600
Forskott fran kunder 9 11
|_everantdrsskulider 2 629 1293
Skatteskulder 874 4 067
Ovriga skulder 747 311
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 676 5278
Summa kortfristiga skulder 24 407 16 560
SUNMNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 565 592 361 752
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Noter

Belopp 1 kkr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resuitatrékningen.

Materiella anldggningstillgangar: Nyttiandeperiod

-Byggnader 100

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund 16r avskrivningen pa
byggnader: |
-Stomme 100 ar

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet |
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tiligangar

Notf 2 Personal

Personal
2021-09-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-08-31

Medelantalet anstéllda ' . /
Summa 7
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Not 3 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 364 229 358 441
-Nyanskaffningar 6 641 8 175
-Avyttringar ocn utrangeringar * -2 087
370 870 364 529
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-\Vid arets borjan -59 108 -H6 288
-Avyttringar och utrangeringar 43
-Arets avskrivning enligt plan -4 388 -2 864
-63 497 -59 109
Uppskrivningar och koncernmaéassiga évervarden
-Vid arets borjan 28 821 29 096
-Tillkommande koncernmassiga évervarde 171178
-Arets avskrivhing pa uppskrivet belopp -2 702 275
197 297 28 821
Nedskrivningar
-Vid arets boérjan -6 361 -6 361
-6 36~ -6 361
Redovisat varde vid arets slut 498 309 327 880
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-08-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 3 165 4 106
-Nyanskaffningar 253
-Avyttringar och utrangeringar -1 243 -1 194
Vid arets slut 1922 3 165
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -16563 -2 093
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 700 697
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -128 -257
Vid arets slut -1 081 -1 653
841 1512
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar _
2022-12-31 2021-08-31
Vid arets boérjan 5 316 227
Investeringar 5 089
Omklassificeringar -4 924
Redovisat varde vid arets slut 392 5 316
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Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Tillkommande fordringar | 42 400

Redovisat virde vid arets slut 42 400

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 20271-08-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 359 279 2971 533

359 279 - 251 533

Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sadkerhefer
2022-12-37 2021-08-37

Fastighelsinteckningar 388 954 330 268
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Not 9 Koncernuppgifter
Overgripande koncernredovisning uppréattas av Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943.

Underskrifter

Varbgrg den.. 3(3/@262 -

ders Johansson

Auktoriserad revisor
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Uttalanden

Revisorns ansvar

Revisionsherdttelse

Till bolagsstdmman i Fortinova Bostader 50 AB, org. nr 556225-4614

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fortinova Bostader 50 AB for rakenskapsaret 2021-09-01—2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Fortinova Bostéader 50 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for rékenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen ach balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fortinova Bostéder 50 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och atf [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
ailtid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvidndare fattar med grund i1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

tifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

lfrdckliga och &ndamalsenliga for att uigéra en grund fér vara
ttalanden. Risken for att'inte upptécka en vésentlig felaktighet
| féljd av oegentligheter &r higre an foér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

il gl e

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar t
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatit drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns hagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysnhingarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland

kontroll sam har betydelse for var revision for att utforma de eventuella betydande brister i den interna konfrollen som vi ‘T’w
granskningsatgarder som &r [ampliga med h&nsyn till identifierat. %

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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Grund for uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Fortinova Bostédder 50 AB for
rdkenskapsaret 2021-09-01—2022-12-31 samt av farslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till Fortinova Bostédder 50 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
fGrsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stalining 1 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon -
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

VVart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om deita, ar att
med rimlig grad av sdkerhef beddma om férslaget ar forenligt med
akfiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Géteborg 2023-06- -5

KPMG A

Auktoriserad revisor

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar biand annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detfa fér att kunna beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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