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dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansréakningen faststéllts pa ordinarie

arsstamma den 26 mars 2025, Stdmman beslot tillika godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Stockholm den 26 mars 2025

Verkstéllande direktor




Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaliningsberattelse

Koncernens resultatrdkning

Kaoncernens balansrdkning

Kaoncernens forandring av eget kapital
Koncernens kassaflddesanalys
Moderforetagets resultatrakning
Moderféretagets balansrakning
Moderforetagets fordndring av eget kapital
Moderforetagets kassaflodesanalys
Notfortecknin
Tillaggsupplysningar




:F
Y e 3

3

14

-

%o
g
[

Sid: £ (33)

Vaderholmen Holding AB
556946-1881

.i  -WJj¢=WGFéR
DERHOLMEN HOLDING AB

S84

0230

g

- i - Fastigheten Sigtuna Rosersberg 11:10 har avyttrats via b

rakenskapséaret m;m;m - 2024-12-31,

Verksamhetens art och inrikining
Bolaget och koncernen dr huvudsakligen inriktade pa att utveckla och férvalta fastigheter | Storstockholm
med fokus pa langsiktig uthyrning | egen férvaltning.

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget samt dotterbolag. Administrativ och teknisk férvalining
inklusive drift sker genom dotterbolaget Vm@rmﬁmm Fastighetsférvalining AB. Av koncernens hyres-
intékter 2024 kommer 7 % fran bostadsfastigheter 33 % fran kontor och resterande 60% fran industri-
och verkstadsfastigheter,

Inga l6ner e

ller ersattningar har utbetalats till styrelsen.

Vdsentliga hdndelser under rikenskapsaret
Rakenskapsaret 2024 har fortsatt praglats av god efterfragan pa verksiadslokaler, industrikontor och
vostader i Stockholm.

agsforsélining till en granne i omradet.

Agandet av bostadsfastigheten Stockholm Killingen 30 har bolagiserats i Fastighets AB Killingholmen.
Projektering for renovering av fastigheten pagéar for planerad byggstart hdsten 2025.

-~ | Osteraker pagar arbeten med hyres;
utveckla Brannbackens F@mﬁ:ﬁggmr%ﬁ E’Eﬁp :
for industrigandamal.

1 Upplands-Bro pagar %xpmtwﬁgmmﬁmn for att skapa det nya verksamhetsomradet Kldvberga
Fﬁmﬁ&gﬁpﬁrk Em;m 1 mm ca Eﬁﬂa ls Ewm Ewartammm{ och allmé&nna anlaggningar. Diskussioner

Planférslaget for Ornsbergs utveckling har bearbetats av deltagande byggaktérer och Stads-
byggnadskontoret for att kunna tas vidare till granskning och godkand detaljplan. Beslut beddms

- kunna tas i fullméaktige hasten 2025 med forhoppning om en lagakraftvunnen detaljplan sommaren
2028, Vi deltar med avsikt att bygga pa var industri/kontorsfastighet Provrdret 13 med tva kontorsplan
med ¢a 3700 kvm tillkommande ljus BTA.

I-astigheten &éﬁéﬁéa Bredgarden 1:8 har genomgatt en stdrre renovering for fortsatt anvandning av befintlig
hyresgast. 1t
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Omsatining, resultat och stalining (kSEK) (Koncernen)
2@24 2023
al 199 812
72972

Nettocomsattning
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster 50 732
Balansomslutning 1 EE}% Em 1 832 087
Soliditet ' 39% 35%
Avkastning pa eget kapital * 16,4% 7.9%

Avkastning pa totalt kapital 2 7.6% 4,1%
Medelantal anstallda 15 15

1} Eget kapitad/ Balansomalulining
2} Resuitat efter finansiella poster § Genomanitiligh eget kapital
3 (Hesultat efter finansialla intikier coh kostnader + rintekostinader) ! Ganomeanittliy balansomsiuining

Omsattning, resultat och stallning (KSEK) (Moderbolag)
2024 2023

Mettoomsattning () {

Resultat efter finansiella poster 6 1562 6 126
Balansomslutning 10 143 g 937

Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

2022

179 360
a7 237
03 923
1745 165
36%
8.9%
4,0%

15

2022

0
5 8963
9 646

2021

170 358
67 224

76 565

1 644 261
36%

2021

0
6 004
g 387

Inga vasentliga handelser som paverkar bolagets stéllning och resultat har intraffat efter rakenskaps-

arets slut.
Vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer

Kreditrisker

Genaomgang av kundfordringar sker lopande enligt faststallt program. Kundfordringarna i balansrakningen

innehaller inga risker ulover normal affarsrisk. Nya hyresgaster kreditprovas innan kontraktens pa-

tecknande.

Ranterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafladen fluktuerar till foljd av andrade
marknadsrantor. Foretaget ar huvudsakligen exponerad for rénterisk genom dess lanefinansiering.
|.anen [oper delvis med rorlig rénta vilket innebar att féretagets framtida finansiella kostnader paverkas

vid andrade marknadsrantor. For att minimera risken tecknas |2
givare och dven med bunden ranta i enlighet med bolagsts policy.

Uthyringsgrad

nen pa olika loptider med olika kredit-

| radande goda uthyrningsklimat har risken varit lag for betydande vakanser. Framgent kan uthyrnings-

graden paverkas av konjunktur och politiska beslut.

Forslag till vinstdisposition {(kronor)

Till arsstammans farfogande stér féljande vinstmedel
Balanserat resuliat
Arets resultat

Styrelsen och verkstéllande direkttren foreslar att
till aktieagarna utdelas
I ny rakning balanseras

5%‘? E‘E%

& %‘F% ?35

6 000 000

679 735

6 879 735

Betraffande bolagets resuliat och stalining | ovrigt hanvisas 1ill nedanstaende resultat- och balans-

rékningar, kassaflodesanalys samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tusental svenska kronor y fi f-,

(KSEK) dar ef annat anges.
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Remmﬁamm ach underhall

Drifthetto

Hyresgastanpassningar
Fastighetsskatt

Personalkosinader

AvsKrivningar a
Farlust vid avyttri

Rorelseresujtat

v materiella anlaggningstillgangar
ng av materiella anlaggningstillgangar

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernfératag

¢

Resultat fran andelar i intresseféretag
Rénteintdkte

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Uppskjuten skait

Aktuell skatt

Varav hanforligt till moderbolaget
Minorietetsintresse

Sid: 4 (33)

o WD

2024-01-01
2024-12-31

220 049

~26 5256
-3 655
-1 151
-6 748

175 970

-8 883
-15 421
-62 582

-538

88 536

b2 496
19
1193
20 973
26 735

115 271

 2023-01-01

2023-12-31

& ME

205 857

159 062

-8 091
-15 362
-60 118

-2 519

72 972

1 021
-23 261
22 240

50 732

-10 067
-4 488

106 945

36177

103 085
3 860

32 255
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% KONCERNI

Not 2024-12-31 2023-12-31

Anlagg

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 1497732 1513634

Markanlaggningar 11 21 167 20 536
Byggnadsinventarier och andra inventarier 12 24 632 27 371
Pagaende nyanlaggningar och forskott 13 252 569 182 026

ansiella anlaggningstillgangar

Andelar | intresseforetag

Fordringar hos intresseforetag

Uppskjuten skattefordran 15

L

______________________________________________________________________________ B 1 .4
28 085 514

Summa anlaggningstillgangar 1824 185 1744 081

Omsadttningstillgangar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank 64 258 52 358

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2024-12-31  2023-12-31

Aktiekapital 18 120
Annat eget kapital inkl arets resultat 742 762

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare 742 882 645 ?9‘?

Minoritetsintresse 10 259 g 284

e fodatintintnntontonss

sSumma eget kapital 753 144 655 081

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 19 141 806 146 728
Ovriga avséttningar 20 8 859 8859
150 765 155 587

Langfristiga skulder 21

okulder till kreditinstitut 368 077

Ovriga langfristiga skulder 233 R

5?2 332

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21 283 982 32% ’325
Leverantorsskulder 23 664 0
Checkrakningskredit 22 34 731
Aktuella skatteskulder —
Ovriga kortfristiga skulder g 284
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 23 49074 |
400 ?35 449 ﬂ3?
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Ingaende eget kapital per

Annat

eget kapital
Aktie- inklusive Minoritets- Summa

kapital drets resultat _intresse  Eget kapital

1 januari 2023 120 619 422 6 285 625 827
_____ rets resultat 32 295 3822 36177
S:a formbgenhetsforandringarexkl. 00
transaktioner med aktiedgare —

Utdelning

S:a transaktioner med akfiedgare - ~ 6000 923 6 923

S:a transaktioner med aktiedgare

31 december 2023 120 645 677 9 284 655 081

Ingaende eget kapital per
1 januari 2024 120 645 677 9 284 655 081
Arets resultat o - 103 085 3¢ 106 945

S:a formdgenhetsforandringar exkl.
transaktioner med aktieagare -
Utaelning

Utgéend% egét kammé per
31 ¢

december 2024 120 742 762 10 259 753141 il
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Not  2024-01-01  2023-01-01
2024-12-31  2023-12-31

belopp ar i kKSEK

Rorelseresultat | 86 536 72 972

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar och nedskrivningar
Realisationsresultat

Ovriga poster

Erhallen ranta m.m.

Erlagd réanta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital |
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -1 1563

Minskning(+)Yokning(-) av fordringar -988
Minskning(-)/okning(+) leverantorsskulder 7 224
Minskning(-J/8kning(+) av kortfristiga skulder 1 10

summa forandring i rorelsekapitalet 6 893

Kassaflode fran den lopande verksamheten 132 151 89 849

Investeringsverksamheten
Forvarv av koncernforetag ~100 o
Avyttring av dotterféretag 572 AQR _
Forvary o investeringar i materiella anlaggningstillgangar 10, 11, 12, 13 -128 608 -181 520
Forsalining av materiella anlaggningstillgangar 12 299 2 051
Investering i finansiella anlaggningstillgangar -26 757 -
Ovriga forandringar finansiella anl&ggningstillgangar _ ~250

Kassaflode fran investeringsverksamheten ' -90 987 179 469

Finansieringsverksamheten
Farandring checkrakningskredit ~f 7371
Upptagna lan 45 000
Amartering av skuld -57 648
Utdelning till minoritet -2 885
Utbetald utdelning : 6 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -29 264

Arets kassafléde 11 900
Likvida medel vid arets borjan 52 358

Likvida medel vid arets siut 64 258
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2024-01-01  2023-01-01
202412-31 2023-12-31

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
Ranteintakter
Ranteintdkter fran koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

8 000
1
163

6164

6 126
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MODERFC RETAG

BALANSRAKNING
(alla belopp a&“‘l&e;SEK}

Not  2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncemfioretag

Summa anlaggningstillgangar 466

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 9 440 9 238
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 192 163
' 9632 9 401

Kassa och bank 45 70

Summa omsdattningstillgangar 9677 9 471

SUMMA TILLGANGAR
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belopp ar i KSEK)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktlekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultaf

sSumma eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Qvriga skulder

AT RS

Not

2024-12-31

Sid: 11 (33)
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Fritt

Balanserad
vinst
Aktie-~ inklusive
kapital arets resultat

Ingaende eget kapital per
1 januari 2023 120 6 523
Arma resultat

------ Bundet eget kapital ~ eget kapital

Summa
Eget kapital

ut _ﬁmm @gm mpsm mr
31 december 2023 120 6 687

%

Ingaende eget kapital per
1 Januari 2024 420 6 687
Arets. resultat

S:a férmbgenhetsférandringar exkl.
transaktioner med aktiedgare — 6 192
Utdelning -6 000

S a tmnmk‘tmner med aktiedgare . = -6 000

Utgaende eget kapital per
31 december 2024 120 6 879
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Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ranta m.m.

Erhallen utdelning

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning(+)/okning(-) av fordringar
Minskning(-)/ckning(+) av kortfristiga skulder

Summa fordndring i rérelsekapitalet

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning langfristiga skulder
Erhallnaf/utbetalade koncernbidrag
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Sid: 13 (33)

2023-12-31

14
40
-6 000

-5 946

25
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Nottext:

Allméan information
Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Viktiga uppskattningar och beddmningar

gren

Ovriga rorelseintakter
Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning

Resultat fran andelar i koncernforetag
Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

P

Byggnader och mark
Markanlaggningar

11
-' Inventarier

12
13
14
15

Andelar i intfresseforetag
Fordringar hos intresseforetag
Uppskjuten skattefordran

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
19 Aktiekapital
20 Uppskjuten skatteskuld
21 Avsatiningar
22 Langfristiga skulder
23 Checkrakningskredit
24  Upplupna kostnhader och forutbetalda intakier
Stallda sakerheter
268 Ansvarsforbindelser
27 Medelantal anstallda, loner, andra ersattn
'8 Handelser efter balansdagen

ngar och sociala kostnader

Tillhdrands noter ar en integrerad del av koncernens och moderféretagets bokslut,
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> NOTER TILL ARSREDO
2 (alla belopp &r i kSEK)

Not 1 Allman information

Vaderholmen Holding AB med organisationsnummer 556946-1881 ar ett akliebolag registrerat | Sverige med sate |
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Vastberga Alle 36C, 126 30 Hagersten.

Bolaget och koncermen &r huvudsakligen inriktade pa att utveckla och forvalta fastigheter | Storstockholm

med fokus pa langsikiig uthyming | egen forvaltning.

Moderbolagets verksamhet bestar i alt aga och farvalta akfier { dotterbolag.
Faljande varderings- och omrakningsprinciper ar tilldmpade | arsredovisningen:

Not 2 Redovisningsprinciper och v%sﬂ%ﬁ&g&pﬁmp%

med foregaende ar.

Koncernredovisning
Kancernredovisningen omfatta
eller indirekt har bestdmmande inflytande (dotterforetag). BestAmmande inflytande innebar en ratt att utforma ett annat
foretags finansiella och operativa sirategier | syfte att erhéalla ekonomiska fordelar. Vid bedomningen av om etl
bestdmmande inflylande foreligger, ska hansyn tas till innehav av finansiella instrument som ar potentielit
rostberattigade och som utan drojsmal kan utnyttjas eller konverteras till rostberattigade eget kapitalinstrument.
Hansyn ska ocksé tas till om foretaget genom agent har mdjlighet att styra verksamheten. B

estammande inflytande
foreligger | normalfallet da moderforetaget direkt eller indirekt innehar aktier som representerar mer an 50 % av
riisterna.

Ett dotterféretags intdkter och kostnader tas in | koncernredavisningen fran och med tidpunkten for férvarvet till och
med den tidpunkt da moderforetaget inte langre har et bestammande inflytande over dotterforetagel. Se avsnitt
Rorelseforvarv nedan for redovisning av forvarv och avytiring av dotterforetag.

Redovisningsprinciperna for dotterforetag overensstammer med koncernens redovisningsprinciper. Alla
koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och forluster hanforliga till koncerninterna
transaktioner har eliminerats vid upprittandet av koncernredovisningen.

Minaoritetsintresse
Koncernens resultat och komponenter | eget kapital ar hanforligt till moderioretagets agare och minoritetsintresse.
Minaritetsintressen redovisas separat inom eget kapital i koncernbalansrakningen och i direkt anslutning till posten
Arets resultat i koncernresultatrékningen. Om koncernméssigt eget kapital avseende dotterforetaget &r negativt,
redovisas minoritetsintresset | dotterféretaget som en fordran pa minoriteten, en negativ post inom eget kapital,
endast om minoriteten har en bindande férpliktelse att ticka kapitalunderskottet och har férméaga att fullgéra , {1 .
forplikielsen.

b
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Rorelseforvary
Rérelsefbrvarv redovisas enligt forvarvsmetoden,

kopeskillingen for rorelseforvarvet varderas il verkligt varde vid forvarvstidpunkten, vilket beraknas som summan av
de verkliga vardena per forvarvstidpunkten for erlagda tillgangar, uppkomna eller overtagna skulder samt emitterade
egetkapitalinstrument och utgifter som ar direkt hanfoérliga till rérelseférvarvel. Exempel pa ulgifter ar
transaktionskostnader. | kopeskillingen ingar villkorad kopeskilling, forutsatt att det vid féwéwgﬁdpmm@ﬂ ar sannoliki
att kopeskillingen kommer att justeras vid en senare tidpunki och att beloppet kan uppskattas pa ett tillidrlitligt sait.
Anskaffningsvardet {or den forvarvade enheten justeras pa balansdagen och nar den slutliga kbpeskillingen faststalls,

dock &) senare an ett ar efter forvarvst

idpunkten.

De identifierbara forvarvade tillgangarna och overlagna skulderna redovisas till verkligt varde per
forvarvstidpunkten med foljande undantag:
- pensionsforpliktelser faststalls enligt K3 kapitel 28 Erséttningar till wmﬁﬁda
- Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder faststélls enligt K3 kapitel 28 Inkomsiskaller,
- skulder for amm%mwm@ ersatiningar fasistélls enligt K3 kapital 26 Aklierelaterade erséttningar,

- immateriella tillgangar utan aktiv marknad, samt
- mwmﬁmmmmmr vilka varderas enligt K3 kapitel 21 Avsétiningar, ansvarsforbindelser och eventualtiligangar.

En avsétining som avser utgifter for omstrukiurering av.den forvdrvade enhetens verksamhet ingar | férvarvsanalysen
endast i den utstrdckning som den forvarvade enheten redan fore forvarvstidpunkten uppfyller villkoren for att fa
edovisa en avsatining.

Vérdering av minoritetens andel av tillgangar och skulder vid férvérvstidpunkten

Vid férvarv av farre an samtliga andelar av den férvérvade enheten laggs vardet av minoritetens andel tilf
anskaffningsvardet. Minoritetens andel av den forvarvade enhetens tillgangar och skulder, inklusive goodwill eller
negativ goodwill varderas till verkligt varde.

Goodwill och negativ goodwill

Vid rorelseforvary dar summan av kopeskillingen, verkligt varde pa minoritetens andelar och verkligt varde vid
farvarvstid gm nkten pa tidigare aktieinnehav éwmfgm verkligt varde vid forvarvstidpunkten pa identifierbara forvarvade
nettotillgangar redovisas skilinaden som goodwill | koncernbalansrakningen. Om skillnaden ar negatlv, ska vardet pa
identif @mam tillgangar och skulder omprévas. Negativ goodwill som motsvarar forvantade framtida forluster
intakisfors | takt med att forlusterna uppkommer. Negativ goodwill som motsvarar verkligt varde pa icke monetara
tillgangar uppltses i resultatrakningen under tillgangarnas kvarvarande vagda genomsnittliga nyttiandeperiod. Den del
av negativ goodwill som overstiger de identifierbara icke-monetara tillgangarnas verkliga varde redovisas direkt |
resultatrakningen. Se aven avsnitt Goodwill nedan.

Foréandringar i innehavet
Farvarv eller avyttring av &mmmr f fﬂmmg S0Im &r ¢
transaktion mellan agare och effekte

Forvarvas yiterligare andelar i ett foretag som inte ar dotterforetag sa att bestammande inflytande uppkommer,
anses de ursprungliga andelarna i koncernredovisningen avyttrade, Den vinst eller forlust, beréknad som skillnaden

mellan verkligt varde och koncermméssigt redovisat varde, redovisas i koncernresultatrakningen.

MNar moderforetaget forlorar bestammande inflvtande dver stt dotterforetag, anses samiliga andelar avyitrade och den
vinst eller forlust som uppstar vid avyttringen redovisas | koncernresultatrakningen. Finns andelar kvar efter
avytiringen, redovisas de enligt kapitel 11 Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvérdet, kapitel 14
Intfresseforetag eller kapitel 15 Joint Venture med det verkliga vardet vid forsaljningstidpunkien som

anskaffningsvarde. g
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i Intakter
n Nettoomséatiningen innefattar det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas fér salda varor och
= {jfnster | koncernens l6pande verksamhet. Nettoomsatining redovisas exklusive mervardeskatt, returer och rabatter.

— [ntakter redovisas nar inkomsten kan beréknas p4 ett tilifériitligt sétt och nér huvudsakligen alla risker och
rattigheter som ar forknippade med dgandet dvergatt till kdparen, vilket normalt intraffar | samband med leverans.

& Detinflade av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning redovisas som
intakt, Intakler varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att ernallas, med avdrag ér rabatter.

| de fall kopevillkoren innebar att koparen erhaller en finansiering ar intaktens verkliga varde nuvardet av alla framtida
betalningar.

Hyresintékter

Hyresintékier periodiseras linjart dver kontrakisperioden savida inte villkoren | hyreskontrakten &r sadana att
periodisering pa annat satt battre speglar hur de ekonomiska férdelarna som hanfors till uthyrning av
forvaliningsfastigheten forandras over tiden. Forskotishyror redovisas som forutbetalda intakter. | bruttohyran ingar
poster avseende vidaredebiterade kostnader for fastighetsskatt, el och varme. Storre hyresrabatter har periodiserats
Gver konfraktens 16ptid.

1jdnsteuppdrag forvaliningsarvode och fastighetsskolsel
Inkamst fran uppdrag avseende fastighetsférvalining och skotsel redovisas som intakt | takt med att arbete utfors.

Ovriga Intékter

Ovriga intédkter som férekommer | mindre utstrackning inom koncernen kan besta av exempelvis forsékringsersétining.
Dessa redovisas | samband med att ersétining erhallits.

Realisationsvinst pa forsdljining av fastigheter redovisas nar dgandet enligt kontraktet overgar till koparen, normalt
filltradesdag.

Tjdnsteuppdrag och entreprenadavtal — fast pris

Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intakt och kostnad med
utgangspunkt fran fardigstallandegraden pé balansdagen (successiv vinstavrakning). En befarad forslut pa ett
uppdrag redovisas omgaende.

Rénta och ufdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transakiionen sannolikt kemmer att tillralla
foretaget samt ndr inkomsten kan beréknas pa et tiliforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivriantemetoden.

Utdelning redovisas nar behorigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lamnas.

Valuta

Moderfaretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).

Laneutgifter
L.aneutgifter redovisas | resultatrakningen i den period de uppkommer.

Ersattningar till anstallda

Ersatiningar till anstallda i form av lonsr, bonus, betald semester, betald sjukiranvaro m m samt pensioner redovisas
| takt med intjanandet. Betraffande pensioner och andra ersatiningar efter avslutad anstalining klassificeras dessa
som avgiftsbestédmda eller formansbestamda pensionsplaner.

Foretaget har endast avgiftsbestamda pensionsplaner.

Det finns inga dvriga langfristiga ersattningar till anstélida. | J{}.
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Koncernbidrag _ o . _ L o
Erhallna och lamnade koncembidrag redovisas som bokslutsdisposition | resultatrakningen.

1416000

Inkomstskatter | | | -
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

< Aktuell skatt
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det
redovisade resultatet i resultatrakningen dé det har justerats for ej skattepliktiga intékter och e avdragsgilla
kostnader samt for intakter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder, Aktuell
skatteskuld bergknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder | de
finansiella rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvands vid berakning av skattepliktigt resultat.
Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for | princip
alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas | princip for alla avdragsgilla
temparara skillnader | den omfatining det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga
Ovarskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras till den del det inte
langre ar sannolikt att tilirackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga for att utnytijas, helt eller
delvis, mot den uppskjuina skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skait baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvantar sig att atervinna det redovisade
vardet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet for motsvarande skuld. Uppskjuten skatt beraknas
baserat pa de skatlesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

Aktusll och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom nar skatten ar hanforlig

till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sddana fall ska aven skatten redovisas direkt mot eg
kapital.

gangar

Materiella anlaggningstill
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eveniuella nedskrivningar.

Anskafiningsvardet bestar av inkopspriset och uigifter som ar direkt hanfarliga till forvarvet for att bringa den pa plats
och | skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillge

ingen eller redovisas som en separat
tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillifalla
foretaget och att anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla ovriga kostnader for
reparationer och undernall samt tillkommande ulgifter redovisas | resultatrakningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i farbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillgangen upp pa dessa komponenter. , f§i
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Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde, eventuellt
minskat med beréknat restvarde vid nyttjiandeperiodens slut, skrivs av linjart over dess bedbdmda nyttjandeperiod. Om
en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nylfjandeperiod.
Avskrivning paborias nér den materiella anldggningstifigangen kan tas i bruk. Materiella anlaggningstillgangars

nyttjandeperioder uppskattas till:

Byagnader:
Stomme och grund 100-125 ar
Stomkompletteringar och innervaggar mm a0 ar
Varme, sanitst 40 ar
El 40 ar
Ventilation 20 ar
Inre Yiskikt 10 ar

Markanlaggningar 20 ar

Inventarier : 5 m

Nyttiandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

har forandrats vasentligh jamfort med uppskatiningen vid féregaende balansdag. Da foretaget andrar bedtmning av
nyttiandeperioder, omprévas aven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av dessa andringar redovisas
framatriktat.

Borttagande fran balansréakningen

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrékningen vid utrangering eller avytiring
aller nér infe nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning eller utrangering/avytiring av tillgangen elier
komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstiligang eller en komponent tas
bart fran balansrakningen ar skillnaden mellan vad som eventuglit erhalls, efler avdrag fér direkta
forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade varde, Den realisationsvinst eller realisationsforiust som
uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i

resultatrdkningen som en ovrig rorelseintiakt eller dvrig rérelsekosinad.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena for materiella anlaggningstiligangarna

for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat | varde. Om sa ar fallet,

herdknas tillgangens atervinningsvarde fér att kunna fastsialla vardet av en eventuell nedskrivning. Dar det inte ar
mbjligt att berédkna atervinningsvardet for en enskild tillgang, beraknas atervinningsvardet for den kassagenererande
enhet till vilkken tillgangen haor.

Atervinningsvérdet ar d avdrag for forsaliningskostnader och nyttjandevardet. Verkligt
varde med avdrag for forsdlningskostnader ar det pris som foretaget beraknar kunna erhalla vid en forsaljning mellan
kunniga, av varandra oberoende parter, och som har elt intresse av att transaktionen genomfors, med avdrag for
sadana kostnader som ar direkt hanforliga till férséaljningen. Vid berakning av nyttjandevarde diskonteras uppskatiat
framtida kassaflode till nuvéarde med en diskonteringsranta fére skatt som aterspeglar akiuell marknadsbedémning av
pengars tidsvarde och de risker som forknippas med tillgangen. For att berakna de framtida kassaflédena har

foretaget anvéant budget och prognoser fér de kommande fem aren.

et hgsta av verkligt varde med
i%f

Om atervinningsvérdet for en lillgang (eller kassagenererande enhet) faststalls till eft lagre varde an det redovisade
vardet, skrivs det redovisade vardet pa tillgangen (eller den kassagenererande enheten) ned ill atervinningsvardet.
En nedskrivning skall omedelbart kosin

adsforas i resultatrakningen. | b
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Vid varje balansdag gdr foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen Inte langre &r motiverad. Om s &r
mu let éwﬁém ﬁmm@méﬂgm égmg eam haEi Gé en ﬂmgkﬁwﬁg éterf“‘ém okar tillgangens (den kassagenererandes
av nedskrivning far Inte overskrida det

mdw ame vami% 50m sg%:uila mmmalsm om ng%n nadgmmmg ggmg av tillgangen (den kassagenererande enheten)
under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Andelar i dotterforetag
Andelar i d&%ﬁeﬁémt&g redovisas till anskaffningsvarde. Utdelning fran dotterféretag redovisas som intakt nar ratten
ﬁﬁ fé. Eﬁtﬁ% ning beddms som saker och kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar féretaget blir part till instrumentets
avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nér den avtalsenliga ratten till kassaflodet
fran tillgangen upphor, regleras eller nar foretaget forlorar kontrollen over den. En finansiell skul

d, eller del av
finansiell skuld, bokas bort fran balansrakningen nér den avtalade forpliktelsen fullgrs eller pa annat satt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfallet varderas omséattningstiligangar och kortfristiga skulder till anskaffningsvarde.
Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder varderas vid det forsta redovisningstillfallet till upplupst

anskaffingsvérde. Laneutgifter periodiseras som en del | l[anets rantekostnad enligt effektiviantemetoden (se nedan).

Vid vardering efter det forsta redovisningstilifallet varderas omséatiningstillgangar enligt 18gsta vardets princip, dvs, det
lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvérdet pa balansdagen. Kortiristiga skulder varderas till nominellt
belopp.

l.Angfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta redovisningstillfallet till upplupet
anskaffningsvérde.

Likvida medel
Likvida mede! inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt andra

kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandias till kontanter och ar faremal for en obetydlig risk for
vardefluktuationer, For atl klassificeras som likvida medel far 16ptiden inte dverskrida tre manader fran tidpunkien for
forvarvet.

Avsattningar

Avsattningar redovisas nar foretaget hm en befintlig forplikielse (legal eller informell) som en foljd av en intraffad
handelse, det ar sannolikt atl ett utflade av resurser kommer att kravas for att reglera farpliktelsen och en tillforlitlig

uppskatining av beloppet kan goras.

En avséttning omprovas varje mmmmg och justeras s& att den aterspeglar den bista uppskatiningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen 1ill risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen. Nar en avsatining beraknas genom att uppskatta de utbetalningar som férvantas
kravas for att reglera forpliktelsen, motsvarar det redovisade vardet nuvardet av dessa uthetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en avsatining forvantas bli ersatt av en tredje part, ska
gottgtrelsen sarredovisas som en tillgang i balansrékningen nér det &r sa gott som sakert att den kommer att
erhdlias om foretaget reglerar férpliktelsen och beloppet kan berdknas tillfériitligt.

Aktiedgartillskott
Am mgm sﬁmﬁ mm en agmﬁa Mmmr rw@wsag som en —ﬂmmg av andelens redovisade varde, Akliedg:
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%1 Ansvarsférbindelser
=2 En ansvarsforbindelse ar en mojlig forpliktelse till fljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att

~uteblir, eller en befintlig férpliktelse till foljd av intréffade
2 avsatining

! bekraftas av att en eller flera oskra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraffar eller
handelser, men som inte redovisas som skuld eller
gftersom det inte ar sannolikt att et utflode av resurser kommer att kravas for att reglera farpliktelsen eller

| forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillricklig tillférlitighet.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapséret,
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfatiar endast
transakiioner som medfort in- och utbetalningar.

Not 3 Vkﬁga uppskattningar och bedémningar
Nar finansiella rapporter uppréttas magm g’sw%mm och den verkstallande direkitéren i enlighet med tillampade

redovisnings- och varderingsprinciper gbra vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar
redovisning och vardering an tillgangar, avséttningar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dar sadana
uppskattningar och bedomningar kan ha stor betydelse for foretaget, och som darmed kan paverka resultat-

och balansrakningarna i framtiden beskrivs nedan.

Betydande bedomningar
Foljande ar betydande bedbmningar som har gjorts wm tillampningen av de av foretagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekien pa de finansiella rapporterna.

Fastighetsvardering -

Fasligheterna har varderats med vardetidpunkt 31 december 2024, Varderingen baseras pa hyreintakter for
2025, Varderingen har gjorts internt och drifinetton och framtida investeringar har nuvérdesberaknats i en
kalkylperiod om 3 ar med direktavkastningskrav mellan 2,3 - 8,0 %

Redovishing av uppskjutna skattefordringar

Beddmningen av i vilken omfattning uppskjutna skatiefordringar kan redovisas baseras pa en beddmning av
sannolikheten av féretagets framtida skattepliktiga intékter mot vilka uppskjutna skattefordringar kan utnyttjas,
Dessutomn kréavs vasentliga dvervaganden vid beddmning av effekten av vissa ratisliga och ekonomiska
begransningar eller osakerheter | olika jurisdiktioner.

Redovishing av forlustrisker i entreprenaduppdrag

Redoavisning av bedémda forslustrisker | pagaende arbeten aterspeglar den basta bedomningen av uifallet i
respeklive uppdrag. Att beddma forlustrisken kraver en god férstaelse for hur arbetet fortskrider i respektive
projekt och en historisk erfarenhet av liknande bedémningar. Da projekien annu inte ar avslutade finns en
betydande osékerhet i bedémningen.

Bedomning av osakra fordringar
Kundfordringar varderas till det kassafidde som férvantas inflyta till foretaget. Darm
och objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

ad gors en detaljerad

Osakerhet | uppskattningen
Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pé

och varderingen av tillgangar, skulder,intakter och kostnader, Utfallet fran dessa kan avvika vasentligt.

redovisningan

Nedskrivningar

Far att baddma ﬁﬁéﬁkﬁﬁmﬂgﬁbhmﬁﬁ beraknas atervinningsvardet for varje tillgang eller kassagenererande

mhm baserat pa forvantade framtida kassaflide och med anvandning av en [amplig ranta for att kunna diskontera
aflddet, Oskerheten li igger | antaganden om framtida kassaflide och faststallande av en [Bmplig diskontert ﬂgsmmﬁ
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Not 4 Nettoomsattning per rorelsegren

Rorelsegren
N%ﬁwmaéimmg

Kmmmm

’am 2%3
% 583

........................................................... 21% %32
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Koncernen ar endast verksamt pa en geografisk marknad; Stockholm

Avtalade framtida hyresintikter for lokaler, inklusive koncernforetag:

Koncernan

2024 2023

ml R Ao

Avitalade hyresir
Aﬂaima hwmmmmm ar 2
Avtalade hyresintakter ar 3
l; |
E |

Avtalade hyresintgkter ar 4
Avialade hyresintakter ar 5

Not 5 Ovriga rorelseintikter

Ovriga intakter

206 807
160 949
113 108
52 751
25 925

ZGE 32%

Koncernen
2024
2 033

Moderforetaget
2024

Extern forvaltning och skotsel
FOrsakringsersatining

Not 6 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersatining

Koncernen
2@24

Moderforetaget
2024 2023

" Grant Thornton
revisionsuppdrag
gmﬁemcﬁ givning

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer na bolagets revisorer att utféra samt radgivning eller

ide som foranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller genomfarande av sadana avriga
arbetsuppgifter. Alit annat ar dvriga uppdrag.

annat hitre

Not 7 Resultat fran andelar | koncernforetag

Kaoncernen
2024

a0 LR

Uﬁ%ﬁ rg'mg ' :

Mﬂd%ﬁw&mgm
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Moderforetaget

Efgéﬁm koncernbidra

Summa fldon ot - T 38

02305 141600
é
!

e

Mot 9 Skatt pa arets resultat

Konhcernen
2%%5 _ - 2023

Foljande komponenter ingar i skattekostnaden:
Aktuell skatt -13 671
Justering av skatt tidigare ar 41

Uppskjuten skatt avseende:
Obeskattade reserver -1 775 2 088 - -
Skillnad mellan bokférings-

Redov. resultat fore skatt 115 271 50 732 6192 6 164
Skatt enligt gallande skattesats

20,60% ~23 746 -10 451 -1 276 -1 263
Skatieeffekt av:
Justering av skatt tidigare a 834
Ej avdragsgilla kostnader -29 -143 - .
E| skattepliktiga intakter 10 994 88 1236 1 263
Schablonintékt periodiseringsfone -312 -268 - .
underskottsavdrag 1280 212 - .
Temporara skillnader 1 074 -17 570 - -
Kvitining negativa rantor 40
Nekade ranteavdrag -301 -3 311 - -
Direktavdrag 249 17 115 ’ .

Ingaende balans - 514 5O : i
Arets féréndring 064 17 . - -

Ingaéende balans
Arﬂ%%ﬁ f%réﬂé rgng .........................................................................................................................................................................................................................................................

Utgaende balans




Vaderholmen Holding AB
556946-1881

Not 10 Byggnader och mark

Koncernen
2024-12-31 20231 2-31

RN ) R

Ingaende anskaffningsvarden 2 011 967 1801 357
Forsaliningar -15 280 -2 316
Omféringar -4 2(} -2 182
Omklassificeringar 0 360 115 108
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 2046 627 2 011 967

<R 7o - A

Ingaende avskrivningar -498 333 -448 151
Farsaliningarfutrangeringar 3 011 Hh22
Omklassificeringar
Arets avskrivningar

enligt plan 58578 50 704
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -548 895 -498 333

restvarde 1 497 732 1513 634

Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Koncernen
2024-12~31 2023-12-31
1513 634
3 568 000

Redavisat varde

Sid: 24 (33)

Moderforetaget

2024-12-31

Moderforetaget

2024-12-31

2023-12-31
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- Not 11 Markanléggningar

Moderforetaget
 CHPANE] | PO

Koncernen
. 2&23#1 2-31

...................................................................................................................... S s g

- ingaende anskaffningsvérden __ 28 667 - -
Forsaljningar/utrangeringar -300
Omklassificering '
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
FFarsaliningar/utrangeringar 75
Omeklassificeringar - -
Arets avskrivningar
enligt pla
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

restvarde

Mot 12 Inventarier

Kaoncernan

2024-12-31

Ingaende anskaffning
Inkop
Forsaliningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Omforing
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaliningar/utrangeringar

enligt plan
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

2023-12-31

68 933
442

A

restyarde

t

67 484
80
-367
1598
138
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Haggningar och forskott

Koncernen Moderforetaget
- 202412-31 - 2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31

ngaende anskaffningsvarden 182 026
Inkdp 128 166
Farsaljiningarfutrangeringar -276 - -
Ombklassificeringar -56 812 -117 441

Omfaringar -535 -5 580 . -
Utgaende ackumulerade -

anskaffningsvarden 252 569 182 026 - -

Utgaende planenligt
restvarde 252 569 182 026 - n

Not 14 Andelar i koncernféretag
Moderforetaget
2024-12-31  2023-12-31

Ingdende anskaffningsvarden _ 466 466
Utgdende ackumulerade -
anskaffningsvarden 466 466

Utgaende planenligt
restvirde 466 466

Direkt dgda dotterforetag Antal Kapital Bokfort varde
Foretags namn andelar andm Y 2!}24 ’lEaS*t EMEWZMM

Fﬁgﬁghgf~fﬁ: ....................................................................

Direkt 8gda dotterforetag Organisations- Arets
Foretags namn | - nummer Sate ~ Land resultat
Fastighets AB Vaderholmen 556772-9552 Stackholm Sverige 40 430

indirekt &gda dotterféretag
Fastighets AB Vdderholmen Antal Kapital Bokfort varde
Foretags namn - - _ ~ andelar andel% 2024- 12-{31 2@234&3‘@
Fastighets AB Kaninholmen 10 000 100,0% 34
Fastighets AB Skarvholmen 300 100,0%
Fastighets AB Algholmen 2 500 mﬁ E}%
Fastighets AB Getholmen 4 000 /
Fastighets AB Hammarholmen 250 000
Vaderholmen Fastighetsforvalining AB 3000 8 7.
Karrholmen lmmm ing AB - 50 000 'HZ}G ﬁ% 176 259
Fastighets AB Kéarrholmen 50 000 um G% 176 ESG
Fastighets AB Klavberga 3 50 000
mmgmm AB Spwmﬁmm 1 000
Brannbacken Hol élﬁg .

Brénnbacken Bygg och Fastighet AB 50 ﬁﬁ

ME} CB%
50 00 100,0%

H@élmsmm

Brannbacken Fﬁmmmg ﬁaE

Erg nnbacken Industriforete
FFastighets AB Elekiraholmen 207 88,5% -
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Vaderholmen Holding AB
556946-1881

24 Indirekt agda dolterforetag genom

S  Fastighels AB Véderholmen Organisations-
~ Foretags namn _____hummer _ Sdte
- Stockholm

Stockholm

-1 Fastighets AB Algholmen 556036-7327 Stockholm
1 Fastighets AB E
Fastighets AB Hammarholmen 556835-4491 Stockholm
Vaderholmen Fastighetsférvalining AB 556043-0851 Stockholm
Kéarrholmen Holding AB 556946-1873 Stockhal
Faslighets AB Karrholmen 556946-1907 Stockhol
Fastighets AB Kldvberga 3 5593942401 Stockhol

|

§

i

i

|

§

i

Getholmen 556066-2271 Stockholm

£

=)

175 300
50

e

Fastighets AB Spovholmen 556673-3688 Stockho
Brannbacken Holding AB 558042-6812 Stockho
Brannbacken Bygg och Fastighet AB 5568476368 Stockho
Hjalmsétra Holding AB 550042-6861 Stockho
Brannbacken Forvaltning AB 558042-6853 Stockholr
559042-6846 Stockholm

Fastighets AB Elektraholmen 550188-7194 Stockholm

=

I
m
Il

Brannbacken Industriforetag AB

Not 15 Andelar i infresseforetag

Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 ~ 2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31

Resultatandel, netto efter 19 . ; )
skatt
Forandring av ingaende
andelsvarde 26 738 . - - -
Bobindeaclomlindy
anskaffningsvarden 26 757 - -

Utgaende planenligt
restvarde 26 757 - " -

Antal Kapital
Foretags namn

Organisations-
— e R Site  Land

B Killingholmen 559503-8901 Stockholm Sverige




Vaderholmen Holding AB
556946-1881

Kongcernen

2024-12-31  2023-12-31

Moderforetaget
2024-12-31  2023-12-31

Sid: 28 (33}

___-i;;-;;.--;:. ngaende anskaffningsvérden ~
Okning under aret 250 -

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 250 -

Utgaende planenligt
restvarde 250 -

Not 17 Uppskjuten skattefordran

Koncernen
%ﬁh‘@ 2-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 514 591
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 1078 514

S R e —————————————————————ielele s e B B R R BB A RS

Moderforetaget
2024-12-31  2023-12-31

restvarde ) 1078 514
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen

Moderforetaget
2024-12-31  2023-12-31

Forskottsbetald frsakring 1328 1370
- 417 1572

164 23

Summa 1745 2 042

164 23 A AU
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s Not 19 Aktiekapital

< Aktieslag Aktiekapital
' 40

40

Sid: 29 (33)

Aklieslag

A-aktie

B-aklie

C-aktie
sSumma

|1 dvrigt hanvisas till koncernens respektive moderforetagets specifikationen Férandring av eget kapital.

Not 20 Uppskjuten skatteskuld

Koncernen Moderforetaget

2023-12-31  2024-12-31

T e T

Obeskattade reserver 1383 2001
Summa

141 906 146 728 ;

Not 21 Avsattningar

20234231

Koncernen Moderforetaget

_______________________________________________________________ 202412-31  2023-12-31 2024-12-31

2023-12-31

8850 8 859 )
Utgaende avsattningar 8 859 8 859 -




- Not 22 Langfristiga skulder

Vaderholmen Holding AB
556946-1881

Koncernen Moderforetaget

Sid: 30 (33)

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31

Langfristiga skulder som férfaller ti Il betalning senare &n

@iﬁ: ar men m&m mm m‘ @fmr balansdagen:
368 077 336 188 H - -

T SR — . -

[_angfristiga skulder som farfaller till b
fem ar efter balansdagen:
Delagarlan 235 800 236 194

etalning E%ﬂm‘% an

Summa B 235 800 236 194

Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31

368 077 336 188 - W -

235 %{lﬁ 235 W’ﬁ% 084 580

Summa total upplaning 887 859 - 900507 594 580

Forfalla- och rantestruktur for lan fran kreditinstitut &r spridd mellan 3 manader och fem ar. Lanen ar spridda pa
fyra olika langivare. Den genomsnittliga rantan for dessa lan uppgéar per balansdagen till 3,49% (3,65%).
Koncernen
Kapitalbindning Rantebindning
Forfallostruktur per ar 2024 2023 2024 2023

2024 327 625 327 625
2025 245 352 59 250 354 402 59 250
2026 202 400 170 000 191 000 170 000
2027 74 100 15 000 43 950 15 000
2028 @Q 355 92 438 42 855 g2 438
2029 - 18 852

Lan dar forfallodatum saknas 236 154 235 800 236 194

B e TR A— 58? 35% el T 357 BED SEE Eb

Moderforetaget
Kapitalbindning Rantebindning

580 " 594 580

Férfallostruktur per &r 2024 2023 2024 2023

_Lan dar i6rfallodatum saknas

S —5y 53@;;;?;;
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Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31

pree e e S g P s e s e e L e S e e et e s e e e S

34 732 42 462 . -

Kancernen

52 500 22 500 - -

52 500 52 500 - o .

Not 24 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 ~ 2023-12-31

L S  he e

Upplupna
Laner och semesterioner
Sociala kosthader
HRanta

1442 u :
475 ﬂ :
1 069 -

____________________ Forutbhetalda hyror

Summa

Mot 25 Stallda sakerheter

Koncernen
2024-12-31 ~ 2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31

R R ek

_________________ aslighetsinteckningar 694 361 702 461 H

....................................................... S e o S e G e e o e D T e e

Summa 694 361 702 461 ) A

Not 26 Ansvarsforbindel
Koncernen Moderforetaget
_2024-12-31 2023412-31 = 2024-12-31 2023-12-31

Borgensférbindelser for
koncemnfbretag 444 327 444 327 19000 18000

R R G - b
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Not 27 Medelantal anstéllda, Ioner, andra ersatiningar ach sociala kostnade

Koncernen
mm elantalet anstallda 2024 2023

e - T ;
Mol 11 1 e

2@25@51%%@3%

Koncernen Varav kvinnor
Dotterforetag 2024 2023 2024 2023

Sverige 15 15 ' 27 % 27%
Totalt 15 13

Moderforetaget
Antal styrelseledamdoter 4 4
varav kvinnor 2 2
Antal dvriga befattningshavare inkl VD 1 1
varav kvinnor

Léner och ersattningar uppgar till:
Styrelsen och verkstallande direktdren
Dotterforetag
Sverige 1 822 1736
(varav tantiem och dérmed jamstélld ersétining) (370) (353)
Ovriga anstillda
Dotlerfaretag
Sverige
Totala loner och ersittningar

Sociala Kostnader enligt lag och avial
Daotterforetag
Sverigs 3 201
Pensionskostnader
Dofterforetag
Sverige
Styrelsen och verkstéllande direkidren “ 498
Ovriga anstéllda 767

Totala mc ala kostnader enligt lag och avtal samt
pensionskostnader 4 466 5 999

------------------------------------------ e T LT ST T

Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader
och pensionskostnader 13 870 15 411

Bolaget och koncernen har inga utestaende pensionsforplikielser.

Négm avial om mgngawéaﬁag %é er ngwm% finns ej. Uppsagningstid vid Uﬁ?ﬁagﬁ ng ifran Foretagets sida

ar 12 manader och vid uppsagning fran arbetstagarens sida 6 manader. AL
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> Not 28 Hindelser efter balansdagen

o Inga vasentliga héndelser har intréffat efter balansdagen som paverkar bolagets stéllning eller resultat.

Stockholm den 26 mars 2025

Styrelse mdf@mmj'

S&w@ mémﬁmm Vm{sm?ﬁ%m% direktor

Var revisionsherattelse har [amnats den 26 mars 2025

Grant Thornton SwedenAB-,

Mikael Ostblom
Alktoriserad ravisor



Il bolagsstimman i Vaderholmen Holding AB
Org.nr, 656946 - 1881

Rapport om arsredovisningen och koncernredovis-

=t

ningen

Uttalunden

Vi hor utfirt en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen f&r Viiderholmen Holding AB 6r &r 2024,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen och koncemredovis-
ningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
| alla vasentligo avseenden réttvisande bild av mederoolageis ooh
koncernens finansiella stilining per den 31 december 2024 och ov
dessas finansiella resultot och kassafloden f8r aret enligt arsredo-
visningslagen. Férvaliningsberittelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens och kancernredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfér ott bologsstimman faststiiler resultatrak-
ningen och balansrGkningen fir moderbolaget och koncernen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(I5A) och god revisionssed | Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs Gr ndrmare [ avsnittet Revisorns aonsvar, Vi Gir obe-
roende | forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige ooh har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis v har inhiimtat ar tillrdckligo ooh
dndamélsenliga som grund fBr vara uttalanden.

Styreisens och verkstéillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen ach verkstillande direkttren som har ansvaret for
att drsredovisningen och koncernredovisningen uppriittas och att
den ger en rativisande bild enligt dreredovisningslagen. Styrelsen
och verkstBllande direktdren ansvarar Gven fér den interna kontroil
som de beddmer Gr nbdvandig tor att uppratta en arsredovisning
nch koncernredovisning som inte innehdlier ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstog.

Vid uppréittondet ov arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direkiBren for beddmningen
av bolagets och koncernens f8rmbgo ott fortsiitta verksamheten.
De upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhdllanden som kan pa-
verka férmagan ott fortstitta verksamheten och ott anviéndo anto-
gandet am fortsatt drift. Antagondet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen och verkstiillande direktiren avser att likvi-
dera bologet, upphéra med verksamheten eller inte har nagot re-

alistiskt alternativ till ott gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mdél &ir ott uppnd en rimlig grod av séikerhet om huruvida ars-
redovisningen och  koncemredovigningen som  helhet  inte

1(2)

Registrerat revisionsbolag
piember of Grant Thoonton Inbernational Lid

innehdaller nagra viisentligo felaktigheter, vare sig dessa beror p&
cegentligheter eller misstog, och ott lEmno en revisionsberbtielse
som innehdaller vara uttalanden, Bimlig stkerhet &r en hilg grad av
stxerhet, men 4r ingen gorant! t8r ot en revision som utfdrs enligt
154 och god revisionssed 1 averige alitid kommer att uppificka en
visentlig felaklighet om en sbdan finna. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara viisent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frviintas p
de ekonomiska besiut som amviindare fottar med grund | arsredo-

visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
vigionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna t6r visentligo felaktigheter
[ rsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentiigheter eller misstag, utformar och utfdr gronskningsat-
giirder bland annat utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbe-
vig som &r fillréickliga cen Gndomalsenliga tir ott utgiira en grund
for vara uttolanden. Risken fér att inte upptdcka en visentlig fel-
aktignet till t6ljd av oegentligheter r hbgre an f6r en viizentlig tel-
aktighet som beror pd misstag, eftersom cegentligheter kan inne-
futta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktligo uteldmnanden,
felaktig informaotion eller asidostttande av intern kontroll.

» skoffar vi oss en forstGelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for viir revision fér att utforma gransknings-
atgdirder som &r lGmpliga med hénsyn till omstiindigheterna, men
inte for oit uttalo oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

« utvérderar vi idmpligheten i de redovisningsprincipar som an-

vinas och rimligheten 1 styrelsens och verket&llonde direkttrens

uppekottningor | redovisningen och tillhérande upplysningar.
* drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och verkstal-
londe direkttren anviinder antagandet om fortsatt drift vid upp-

L

e

ttandet av Grsredovieningen och koncernredovisningen. Vi drar
ocksd en slutsats, med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om
nuruvida det finns ndgon vasentllg os@kerhetsfaktor som avser &~
dona handelser eller forhallanden som kan leda Hill betydande tvi-
vel om bolagets och koncernens formago ott fortsiitta verksam-
neten. Um vi drar slutsatsen ott det finns en viisentlig os@kernets-
faktor, mbste vi | revigionsberdttelsen fdsto uppmGrksambeten pd
upplysningarna i drsredovisningen och koncernredovisningen om

den visentliigo osbkerhetsfoktorn eller, om sadona upplysningar
&r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen, Var slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inndmtas fram tll dotumet fér revisionsberiittelsen. Dock kan
framtida hindelser sller forhallanden gora ott et
koncern inte ltingre kan forteGtta verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

bolag och en

innehdllet i dGrsredovisningen och  koncernredovisningen, § fU




Grant Thornton

diribland upplysningarng, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerno och hiin-
delserna pd ett sitt som ger en réttvisande bild.

« planerar och utfir vi koncernrevisionen for att inh@mta tillrdck-
liga och @indamadlsenliga revisionsbevig avseende den finansiella

informationan for foretag eller affGrsenheter inom koncernen som
grund fr att giira elt uttolande ovseende koneernredovisningen.
Vi angvarar fér sturning, dvervakning och genomgdng av det revis-
ionsarbete som utférts for koncernrevisionens syfte. Vi &r ensamt

ansvariga fér varo uttalanden,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrkining somt tidpunkten f&r den, ¥i maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betuydande brister | den interna kontrollen
som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra {or-
fattningar

Uttalanden

LitBver var revision av arsredovigningen och koncernredovisningen
har vi Gven utfért en revislon av styrelsens ach verkstiiliande diral-
téirens firvoltning fér Yaderholmen Holding AB f6r ar 2024 samt av
farslaget till dispositioner betrafande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bologsstiimman disponerar vinsten enligt forslaget

i

i férvoliningsberiittelsen och bevilior sturelsens ledomitter och

verkstiillande direktSren ansvarsfrihet fér rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar obercende | forhallande fill moderbologet och koncernen enligt
god revisorssed | Sverige och hor 1 Svrigt fullgjort vart yrkesetisko
ansvar enligt dessa krowv.

Vi anser ott de revisionsbevis vi har inhtimtat gr tlirgckligo och
dndamélsenliga som grund fér wara uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direkt6rens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid f6rslag Hll utdelning inne-
fattar detta blond annot en beadmning ov om utdelningen Gr &
svarlig med hansyn till de krav som bologets och koncernens verk-
samhetsart, omfottning och risker stiiller pé storleken av moderbo-
lagets nch koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet

och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och f6rvaltningen ov

bologets angelBgenheter. Detta innefottor blond annot  ott

Stockho
Grany/FHointdi Sweddn AB

Auktaoriserad revisor

egistrarat revistonsholap
iemmbar of Grant Thoreton Internationg

fortldpande beddma balagets och koncernens ekonomiska situat-
ion och ottflilse ott bologets orgonisation dr utformad s ott bok-
foringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angels-
genneter | durigt kontrolleras pa ett betryggonde satt. Verkstél-
lande direkttren ska skbta den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar ach bland annat vidta de otgbrder
som &r nddvandiga fir att bolagets bolddring ska fullgBras i ver-
ensstimmelse med lag och for att medelsfirvaltningen ska skitos

nd ett betryggande sbtt,

Revizorns gnsvor

Vart mal betriiffonde revisionen av férvaitningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfribet, &r ott inhEimta revisionsbevis fiir ott
med en rimlig grod av stkerhet kunno bedémo om ngon styrelse-
ledamot eller verkstillonde direktéiren | ndgot vBsentliot avsesnde;

+ foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig 4l ndgon fSrsum-
malse som kan MHranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pd nagot annat sttt handlat i strid med oktiebelogslagen, Grs-

redovisningsiagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller #rlust, och déirmed vart uttolonde om daette, &r
att med rimlig grod av sGkerhet bedéma om farsloget &r féreniigt

med oktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet dr en hidg grad av stikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt god revisionssed | Sverige alitid
kommer att upptécka atgéirder eller fBrsummelser som kan f&ran-
leda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller ott ett frslag till dis-
pusitioner av bolagets vinst eller farlust inte &r férenligt med oktie-
bolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
dervi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stilining under helo revisionsn, Granskningen av frvaliningen

oeh forsiaget till gispositioner av bolagets vinst eller torlust grun-
dar sig friéimst pa revisionen av rikenskaperna, Vilko tillkommande
gronskningsotgiirder som utldrs boseros pd var professionslla be-
démning med utgangspunkt i risk och véisentlighet. Det innebiir ott
vi fokuserar granskningen pd sadana atgéirder, omraden och for-
hallonden som r vidsentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och
dvertradelzer skulle ho sGrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlog, vidtagno
atgdrder och andra tSrhallanden som ar relevanto f8r vart utta-
lande om ansvarsfrinet. Som underlag f8r vart uttalande om sty-
relsens torelag il dispositioner betréiffande bolagets vinst eller for-
lust har vi granskaot styrelsens motiverade yttrande samt et urval
aw underlagen for detta for att kunna bed&mo om f8relaget &r for-

enligt med aktiebolagslagen.




