[ ustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 5566938-0578

ARSREDOVISNING
2022

Styrelsen for Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022

Arsredovisningen omfattar Sida

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrakning

- redovisningsprinciper

- vasentliga uppskattningar och bedomningar
- hoter

- underskrifter
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w o

Om inte annat anges redovisas alla belopp i svenska kronor (Kr).

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att denna kopia av resultat- och balansrakning
overensstammer med originalet som faststallts pa ordinarie bolagsstamma denna dag.
Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resuitatdisposition.

Jonkoping den 3(7,)“'”' 2023
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Niklas Jarvhammar
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Lustgarden Munksjbstaden kvarter 11 AB

Org. hr 556938-0578

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning och darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ar agare till fastigheten Lanternan 1 i Jonkoping. Fastigheten inrymmer 110 bostadsldgenheter
och 1 lokal. Fastighetens lagenheter och lokal var fullt uthyrda under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse

2022 2021
Nettoomsattning tkr 13 384 13 122
Resultat efter fin poster tkr 4184 4 924
Balansomsiutning tkr 271173 289 176
Antal anstalida st 0 0
Soliditet % 6,6 4.8

Forandring av eget kapital

2020

12 950
4703
286 671

3,0

Aktiekapital  Ovrigt fritt

Belopp vid arets ingang 50 000
Resultatdisposition enligt beslut av arsstdmma

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition

Foljande balanserad vinst ska disponeras av arsstamman:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att den balanserade vinsten behandlas sa

att i ny rakning balanseras
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eget kapital
8 524 134
5 134 749

13 658 883

Arets Summa fritt

resultat
5134 749
-5 134 749
3917 689
3 917 689

eget kapital
13 658 883
0

3 917 689
17 576 6§72

13 658 883
3917 689

17576572

17 576 572

17 576 572



[.ustgarden Munksjéstaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

RESULTATRAKNING
T B 2022-01-01
Kr . Not 2022-12-31
Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning 3 13 383 547
summa rorelsens intakter m m 13 383 547
Rdérelsens kosthader 5
Ovriga externa kostnader -2 156 328
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 858 152
Summa rorelsens kostnader -6 014 480
Rorelseresultat 7 369 067
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 130
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -3 185 348
Resultat efter finansiella poster 4 183 849
Bokslutsdispositioner 6 750 800
Skatt arets resultat 7 -1 016 960
Arets resultat 3917 689
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2021-01-01
2021-12-31

13 121 751

13 121 751

-2 343 104
-3 858 152
-6 201 256

6 920 435

239

4923 733

717 200
-506 184
5134 749

1997 301
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Lusltgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

BALANSRAKNING
Kr - “Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 8
Inventarier, verktyg och installationer S

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos Koncemforetag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

10
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2022-12-31  2021-12-31

264 613 070 268 440 722
519 653 550 153

265 132723 268 990 875

5000494 5108 051

5090494 5108 051

270 223 217 274 098 926

6 764 000 999

113 055 107 457

119 819 608 456
830 287 14 468 239

950 106 15 076 695

2/1 173 323 289 175 621




Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 5566936-0678

o BALANSRAKNING
(o
b
o -
{" Kr Not 2022-12-31  2021-12-31
E?] EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapifal
Aktiekapital 50 000 50 000
- Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
e,
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13658 883 8 524 134
Arets resultat 3917689, 5134749
Summa fritt eget kapital 17 576 572 13 658 883
Summa eget kapital 17 626 572 13 708 883
Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar 309 000 250 000
Summa obeskattade reserver 309 000 250 000
Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder 15186 374 14 169 414
Summa avsattningar 15186 374 14 169 414
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 166 950 000 169 630 000
Skulder till koncernforetag 67 155656 87 027 662
Summa langfristiga skuider 234 105 656 256 657 662
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 680000 2680 000
leverantdrsskulder 27 855 27 215
Aktuella skatteskulder 68 319 554 496
Ovriga skulder 10 811 13 378
~ Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 1158736 1114 573
summa Kortfristiga skulder 3945721 4 389 662
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 271173 323 288175 621
N
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Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

Noter till arsredovisningen

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Bolagets arsredovisning har upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2012:1 (K3).
Tillampade principer ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

De viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvants vid upprattande av de finansiella
rapporterna sammanfattas nedan.

Varderingsprinciper resultatrakningen

intakter

Hyresintakter redovisas | resultatrdkningen linjart 6ver hyresperioden. Hyresavisering bokfors i den period
den avser. Intakter fran fortidsinlosen av hyreskonirakt redovisas som intakt i den tidpunkt da ersatining
erhalles.

Laneutgifter

Samtliga laneutgifter kostnadsfors i den period som de hanfors till och redovisas i posten Rantekostnader
och liknande resultatposter.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som boksiutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Varderingsprinciper balansrakningen
Materiella anlaggningstillgangar

Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvarde med tillagg for prestandahdjande investeringar. Vid till- och
ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgor underhall. Innan fardigstallande redovisas
investeringar som pagaende fastighetsarbeten. Pagaende fastighetsarbeten upptas till

anskaffningsvarde.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas initialt tifl anskaffningsvarde eller tillverkningskostnader inklusive
utgifter for att fa tiligangen pa plats och i skick for att kunna anvandas enligt intentionerna med
investeringen. | anskaffningsvardet ingar inkdpspriset och andra direkt hanforliga utgifter sasom utgifter for
leverans, hantering, installation, montering, lagfarter och konsulttjanster. | anskaffningsvéardet for
egentillverkade materiella anlaggningstillgang ingar aven indirekia tiliverkningskostnader.

Korttidsinventarier och inventarier av mindre varde kostnadsfors Ibpande.

Materiella anlaggningstillgangar varderas darefter till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade av- och

nedskrivningar och med tillagg for uppskrivning. Mark varderas till anskaffningsvarde med avdrag fér
eventuell nedskrivning.

Avskrivning

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar gors av tillgangens/komponentens avskrivningsbara belopp

over dess nyitjandeperiod och paborjas nar tillgangen/komponenten tas i bruk. Avskrivning gors linjart.
Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

* Byggnader: 20-150 ar
* Inventarier, verktyg och installationer; 5-20 ar.

Tilkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter raknas in i tlllgangens anskaffningsvarde. Andra tillkommande
utgifter raknas in 1 tillgangens anskaffningsvarde om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar

som ar forknippade med tillgdngen kommer att tilifalla Féretaget och anskaffningsvardet kan berdknas p3 ett
tiliforiitligt satt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

6 (13)
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Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

Borttagande fran balansrakningen

Materiella anldggningstillgangar eller komponenter tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller
avvttring eller nar inte framtida ekonomiska {ardelar vantas fran anvandning, utrangering eller avytiring av
tillgangen eller komponenten.

Provning av nedskrivningsbehov av immateriella och materiella
anlaggningstillgangar

Per varje balansdag gors en beddmning av om det féreligger nagon indikation pa att en tillgangs vérde ar
lagre an dess redovisade varde. Finns det en sadan indikation beraknas tillgangens atervinningsvarde. Om
atervinningsvardet understiger redovisat varde gors en nedskrivning som kostnadsfors.

Inkomstskatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen utom da
en underliggande transaktionen redaovisas i eget kapital varvid dven tillhrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital.

Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas i
de fall det finns en legal kvittningsratt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skattekostnaden for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och
den de} av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt varderas till det
sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen ach
nuvardesberaknas inte.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljid av
tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas med hjédlp av balansrakningsmetoden pa samtliga temporara skillnader, dvs.
skillnader mellan de redovisade vardena for tillgangar och skulder och deras skatteméssiga varden samt
skattemassiga underskott.

Forandring av uppskjuten skatt redovisas i resulfatrikningen.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporéra skillnader och for mojligheten att i
framtiden anvanda outnyttjade forlustavdrag.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder varderas baserat pa hur bolaget forvantar sig att
atervinna/reglera det redovisade vardet pa motsvarande tillgang/skuld. Vardering gors utan diskontering och
enligt de skattesatser och skatteregler som ar beslutade pa balansdagen. En uppskjuten skattefordran
varderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande eller framtida
skattepliktiga resultat vilkket omprovas per varje balansdag.

Uppskjuten skatt ingar i obeskattade reserver.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibia tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut
och andra kortfristiga, likvida placeringar som [att kan omvandlas till kdnt belopp och som ar utsatta for
obetydlilg risk for vardefluktuationer, Sadana placeringar har en 18ptid pa maximailt tre manader.

Eget kapital
Eget kapital | bolaget bestar av féljande poster:

Aktiekapital som representerar det nominella vardet for emitterade och registrerade aktier.

Balanserad vinst/Ansamlad forlust, dvs. alla balanserade vinster/forluster och aktierelaterade ersatiningar
for innevarande och tidigare perioder samt forvarv av egna aktier. Har ingar ocksa reserver for finansiella
tillgangar tillgangliga for forsaljning och kassaflodessakringar som innehaller vinster och forluster relaterade
till dessa typer av finansiella instrument.

Transaktioner med bolagets dgare, sasom aktiedgartillskott och utdelningar, redovisas separat i eget kapital.

Obeskattade reserver

Till folid av kopplingen mellan redovisning och beskattning redovisas obeskattade reserver i foretaget.
Dessa bestar till 20,6% av uppskjuten skatt. '
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Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

Not 2 Uppskattningar och bedomningar
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Nar finansiella rapporter upprattas maste styrelsen i enlighet med tillampade redovishings- och

varderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedomningar och antaganden som paverkar redovisning och
vardering av tillgangar, avsatiningar, skulder, intakter och kostnader. De omraden déar sadana

uppskattningar och bedomningar kan ha stor betydelse for Koncernen, och som darmed kan paverka
resultat- och balansrakningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedomningar

Foljande ar betydande bedomningar som har gjorts vid tilldmpning av de av Foretagets
redovisningsprinciper som har den mest betydande effekten pa de finansielia rapporterna.

Bedomning av osakra fordringar

Kundfordringar varderas till det kassaflode som farvantas inflyta till foretaget. Darmed gors en detaljerad och
objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Fastighetsvardering

Verkligt varde pa forvaliningsfastigheten uppskattades utifran observerbara data for nyligen genomforda
transaktioner och hyresavkastning for likartade fastigheter.

Nedskrivningar

Per varje balansdag gors en bedomning om det foreligger nagon indikation pa att en tillgangs
(byggnad/mark) varde ar lagre &n det redovisade vérdet. For att bedéma nedskrivningsbehovet berdknas

atervinningsvardet for varje tillgang baserat pa forvintade framtida kassafloden. Viss osakerhet finns i
antagandet avseende framtida kassafloden.

8 (13)
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Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 5656938-0578

Noter till resultatrakning

Not 3 Nettoomsattning
Nettoomsattningen fordelas pa foljande verksamhetsgrenar

2022 2021
Lokaler 263 928 258 528
Hyresbostader 12670 135 12 401 256
Parkering inkl. garage 425 000 425 000
Ovrigt 24 484 36 967
Totalt 13 383 547 13 121 751

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Rantekostnader till dvriga foretag 3185348 1997 301
Summa 3185348 1 997 301

Not5 Personal

Bolaget har inte haft nagra anstalida under rakenskapsaret. Inga [oner eller andra ersattningar har
utbetalats, ej heller foregaende ar.

Not 6 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan -39 000 -97 000
Erhalina koncernbidrag 809800 814 200
Summa /50 800 717 200

Not 7 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna i skattekostnaden for rakenskapsaret och forhallandet mellan forvantad
skattekostnad baserat pa svensk effektiv skattesats for bolaget pa 20,6% och redovisad skattekostnad i
resultatet ar enligt féljande:

2022 2021
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 1016 960 506 184

1016 960 506 184

Avstamning effektiv skatt

Resultat fére skatt 4 934 648 5640933
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 1016538 1162032
Skatteeffekt av:

Effekt av andrad skattesats -~ =550 269
Utnyttjat ej avdragsgillt finansnetto fran tidigare ar ~ =145 0563
Skattefria intakter — —
Ej avdragsagilla kostnader 425 9
Ovriga justeringar B -2 39 466
Redovisad skatti resultatrakningen 1016960 506 184

9 {13)
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Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

Noter till balansrakningen

Not8 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 276 096 026 276 096 026
Inkop — -
Anskaffning genom fusion — -
Omklassificeringar e
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 276 096 026 276 096 026
Ingaende ackumulerade avskrivningar -7 655 304 -3 827 652
Arets avskrivningar -3827 652 -3 827 652
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11482956 -7 655 304
Redovisat varde 264 613 070 268 440 722
Verkligt varde 31 december 263 000 000 263 G600 000

Fastigheten varderades 2019 tili 263 000 tkr av en oberoende varderingsman. Verkliga varden pa
forvaltningsfastigheten uppskattades utifran observerbara data for nyligen genomforda transaktioner och
hyresavkastning fdr liknande fastigheter. Ledningen anser att de parametrar som anvandes i foregaende

externa vardering inte har fordndrats pa ett vasentligt satt. Fastighetens verkliga varde kan darfér anses
oforandrat i all vasentlighet.
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Lustgarden MunksjGstaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ackumulerade anskaffhingsvarden
InKop

Forsaljning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivhingar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Not 10 Fordringar hos koncemféretag

Not 11

Ingaende ackumuierade anskaffningsvarden
Nya fordringar

Betalningar/amorteringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Obeskattade reserver

Overavskrivningar
Belopp vid arets utgang

11 (13)

2022-12-31
609 992

Aelipil

609 892

-59 839
-30 500

-90 339

519 6563

2022-12-31
9 106 051

0
-17 557
5 090 494

2022-12-31
309 000
309 000

2021-12-31

6089 992

600 892

-29 339
~30 500
-58 839

550 163

2021-12-31
5 0562 304
bb 747

0

5 108 051

2021-12-31
250 000

250 000




Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 956938-0578

Not 12 Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skatter som uppstar till foljd av temporara skillnader och ountyttjade underskottsavdrag ar
enligt féljande:

20221231  2021-12-31
Materiella anlaggningstiligangar 73720263 68 783 565

73 720 263 68 783 565
Redovisat som:

Uppskjuten skatteskuid 156186 374 14 169 414

Not 13 Langfristiga skulder

Av ovansfaende skuldposter forfaller foljande belopp till betalning efter mer an fem ar.

2022-12-31 2021-12-31

Skulder tili koncernforetag 67 155656 87 027 662
Ovriga skulder till kreditinstitut 160 230 000 162 910 000

227 385 6566 249 837 662

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31

Farskotishyror 968 954 957 1556

Rantekostnader 34 020 10 463

Ovriga poster 155 762 146 955

Redovisat varde 1158 736 1114 573
12 (13)
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Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

Ovriga noter

Not 15 Koncernuppgifter

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Lustgarden AB, 556891-4997, som ar helagt dotterforetag

till Lustgarden Invest AB, 556624-6327, som i sin tur ar helagt dotterféretag till Lustgarden Holding
AB, 556624-6335.

Koncernredovisning upprattas av koncernmodern Lustgarden Norden AB, 556772-2417, dar
foretaget ingar. Samtliga koncernforetag har sina saten i JOnkopings kommun.

Not 16 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Forsaljning till andra koncernforetag motsvarar 3% (2021: 3%) av nettoomséattningen.
Inkop fran andra koncernf6retag motsvarar 2% (2021: 2%) av bolagets samtliga inkop under aret,

Not 17 Handelser efter balansdagen

Inga handelser som leder till justeringar eller betydande handelser som inte leder till justeringar har
intraffat mellan balansdagen och datumet for utfardande.

Not 18 Stallda panter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
For egna avsattningar och skulder:

Skulder till kreditinstitut 177 000 000 177 000 000
Eventuaiforpliktelser Inga Inga

Not 19 Definiton av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

N
Jénkdping den 30 Juni 2023
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Lustgdrden Munksjéstaden kvarter 11 AB
Org.nr, 556938-0578

Rapport om drsrcdovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Lustgdrden Munksjdstaden kvarter 11 AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppritttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av
Lustgdrden Munksjostaden kvarter 11 ABs finansiclla stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaliningsberiiticlsen 4r forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Miit ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
{ avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Lustgdrden Munksjostaden kvarter 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillridckliga och éndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger cn riittvisande bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bed6mer dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pd cegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férméga att fortsitia verksamheten. Den upplyser, nér sd #r tillimpligt,
om forhAllanden som kan piverka formigan aft fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser ait likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden, Rimlig silkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga {elaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgidrder bland annat utifrin dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och #ndamdlsenliga fOr att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att intc upptédcka en visentlig felaktighet till f0ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
cfiersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma granskningséatgirder som dr [dmpliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviieten 1 den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheien 1 att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmdga att fortsitia verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen fusta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen,
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora ait ett bolag inte Idngre kan fortséita verksamheten.

* utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag mdiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag méiste ogksd informera om
betydelsefulla jakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. [
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Rapport om andra krayv enligt lagar och andra forfattmngar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag Aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Lustghrden Munksjostaden kvarter 11 AB for ar 2022
(o samt av {Orslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. |
ﬁ;‘ Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrthet for rikenskapsdret,
-
i3 Grand for uttalanden
[ Jag har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1
Er';‘:,‘ forhallande till Lustgdrden Munksjostaden kvarter 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
E“"g Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
)

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust, Vid forstag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets
ckonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r utformad si att bokfringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa eit betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uitalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» fOrctagit ndgon Atghrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mdl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst efler forlust, och darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sdkerhet beddma om forslaget 4r {drenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sitkerhet #r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed { Sverige alltid kommer att upptéicka

Atgirder eller forsummelser som kan foranleda cersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk mstillning under hela
revisionen. Granskningen av {6rvaitningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdigirder som utfdrs baseras pd min professionelia bedtnmming med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sddana atgiirder, omraden och frhéllanden som r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som #r relevanta for mitt

uitalande om ansvarsirihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

. I'S;(}Il ‘ | \
I Fotokopians Gverensstummeise
/ med originalet intygus:
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