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Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa arsstdmma

7% 1 L/ 2025. Stamman besl6t ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

I6

Styrelseledamot



13004463

2025

ARSREDOVISNING

for

Kragga Properties AB

556277-2532

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsforteckning Sida

Forvaltningsberatielse

Resultatrakning

Balansrakning

Tillaggsupplysningar

Underskrifter 1

N O WO —

Transaktion 09222115557545012791 Signerat JL,0S,1B - -




Kragga Properties AB 1(12)
556277-2532

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor. Belopp inom parentes avser féregaende ar.

3
& ]

A Agarforhallanden

" Foretaget ar ett helagt dotterféretag till TLBV Hospitality AB, org nr 556653-2783, med séte |

e Stockholm. TLBV Hospitality AB ar i sin tur dotterféretag fill T Ljungberg BV, org nr 82671826, med
™ sate i Amsterdam. -

Verksamheten

Foretaget ager och forvaltar konferensfastigheter pa Krédgga Herrgard, Habo kommun, samt &ger ett
markomrade for exploatering. Konferensfastigheterna hyrs ut till Krdgga Herrgard AB.

Vasentliga handelser under aret
Inga vésentliga hdndelser har skett under radkenskaparet.

Investeringar
Investeringar i byggnader och mark har skett med 6 113 446 kr (11 421 479). Investeringarna avser
bade uppdatering av fastighetsinstallationer, byggnader invéndigt och byggnader utvandigt.

Flerarsjamfoérelse |
2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 4 686 352 3929 178 3480 261 1033 212 2 526 829
Rorelseresultat 2645147 2890562 -3193528 -3767925 -5106534
Balansomslutning 58 769343 61018747 41632884 45556178 43923 656

Soliditet, % 96,8 97,4 96,8 97.6 68,7

Inga hyresrabatter har l@mnats under 2022 och 2023. Hyresintakterna har under 2021 paverkats av ldmnade hyresrabatter med
2 249 730 kr. Hyresintékterna 2020 paverkades av lamnade hyresrabatter med 747 840 kr. De dkade hyresrabatterna fGrklarar

den lagre hyresintakten 2021.

Definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar.

Eget kapital
Balanserat Arets Summa
Aktiekapital Reservfond resultat Resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 62 171 116 -2 865422 59 425 694
Resultatdisposition enligt
beslut pa arsstamma -2 865 422 2 865 422
Arets resultat -2539452  -2539452
Belopp vid arets utgang 100 000 20000 59305694 -2 539 452 56 886 242

Foretaget har erhallit villkorade aktiedgartiliskott med aterbetalningsskyldighet endast ur uppkomna
vinstmedel med totalt 62 701 293 kr (62 701 293).

Transaktion 09222115557545012791 Signerat JL, OS5, B
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Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att i ny rékning 6verféres

2(12)

59 305 694

-2 539 452

56 766 242

56 766 242

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas {till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Hyresintakter

Ovriga rérelseintakter
Summa nettoomsattning och évriga rorelseintakter 2

Rorelsens kostnader
Verksamhetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar samt aterféringar av

materiella och iImmateriella anidaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernforetag
Rantekosinader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557545012791
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2024-01-01-
2024-12-31

4 686 352
344 989

5 031 341

-4 192 695
-561 737

-2 932 056

-7 676 488

-2 645 147

4 016
201 203

205919
-2 439 228

-2 439 228

-100 224

-2 539 452
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2023-01-01-
| 2023-12-31

3929178
99 614

4 028 792

-3 632 207
551 150

-2 735 997

-6 919 354

~2 890 562

3 447
153 706
100

157 053

-2 733 509

-2 733 509

-131 913

.2 865 422
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BALANSRAKNING
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader ach mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Pagaende nyanidggningar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar koncernkonto moderbolag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557545012791
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2024-12-31

24 899 077
1823 020

21911094

48 633 191

2 766 206

2 766 206

51 399 397

5934 742
1075974
309 230

7 369 946

7 369 946

58 769 343
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2023-12-31

27 612 248
1947 204
15 797 648

45 357 100

2 866 430

2 866 430

48 223 530

10 990 815
1715558
83 844

12 795 217

12 795 217

61 018 747
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
| everantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557545012791
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2024-12-31

100 000
20 000

120 000

59 305 694
-2 539 452

o6 766 242

56 8386 242

1182 116
184 463
516 522

1883 101
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58 769 343
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2023-12-31

100 000
20 000

120 000

62171 115

-2 865 422

99 305 693

59 425 693

1186 999

406 055

1 593 054

61 018 747
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allmant om verksamheten

Kragga Properties AB med org nr 556277-2532 &ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte |
Stockholm. Féretagets verksamhet omfattar att aga och forvalta fast egendom.

Moderforetag i den stdrsta koncernen som Kragga Properties AB ar dotterféretag till och som upprattar
koncernredovisning ar T Ljungberg BV, organisationsnummer 82671826, med sate i Amsterdam. Det
utlandska moderforetagets koncernredovisning kan erhallas fran T Ljungberg BV i Amsterdam.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférédndrade jamfoért med tidigare ar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskafiningsvarden om inget annat anges nedan.

Viktiga uppskattningar och bedémningar

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar sannoliki att beloppen kan utnyttjas mot
framtida skattepliktiga dverskott. Inga uppskjutna skattefordringar har redovisats hanforliga {ill
underskott da det inte har bedédmts kunna nyttjas de ndrmsta aren.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde efter avdrag f6r ackumulerade
avskrivhingar och eventuella nedskrivningar. -
| anskaffningsvérdet ingar férutom inkSpspriset dven ufgifter som &r direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérd.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For byggnader har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts vara vasentlig.
Byggnader har darfor delats upp | komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatréakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegréansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Féljande
huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa byggnader.

Transaktion 09222115557545012791
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Byggnader

Stomme 100 ar
Fasad | 50 ar
Tak, fonster och doérrar 10-40 ar
Installationer 10-40 ar
Inre ytskikt 5-30 ar
Markanlaggning 10-40 ar
Ovriga

Forbattringsutgifter pa annans fastighet 10-20 ar

Beddmda nyttiandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvéntad férbrukning har férandrats vasentligt jmfort med uppskattningen vid féregaende balansdag.
Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Nedskrivhingar
Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en fillgangs vérde ar [&gre én
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.

Om atervinningsvardet for en tillgang faststélls till ett lagre varde an det redovisade vardet, skrivs det
redovisade vardet pa tillgangen ned till atervinningsvardet. En nedskrivning kostnadsférs omedelbart |

resultatrdkningen.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och f6rdelar som fGrknippas
med dgandet av en tillgang i allt vasentligt éverférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt

reglerna for operationell leasing.

Konferensfastigheterna hyrs ut till Kragga Herrgard AB, se Intéktsredovisning samt not 4.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Transaktion 09222115557545012791 Signerat JL, OS5, 1B
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Skatter inklusive uppskjuten skatt

Skattekostnaden (intdkten) utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell och
uppskjuten skatt redovisas som intakt eller kostnad i resultatrakningen, utom nér skatten ar hanforlig
till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet i resultatrdkningen da det har justerats f6r e] skattepliktiga intékter och €}
avdragsgilla kostnader samt f6r intédkter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Aktuell skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjuina
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Obeskattade reserver
redovisas inklusive uppskjuten skatteskuid.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den
del det inte langre ar sannolikt att tillrdckliga skaftepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga for att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur féretaget, per balansdagen, férvantar sig att atervinna
det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet fér motsvarande
skuld. Uppskjuten skatt beraknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore
baiansdagen.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Erhallna och lAmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrédkningen. Mottaget
aktiedgartillskott redovisas direkt i eget kapital.

Intaktsredovisning

Hyresintékterna periodiseras i enlighet med hyresavtal varvid endast den del av intakten som avser
aktuell period redovisas. Detta innebér att férskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter.
Erséattningar i samband med uppsagning av hyresavial | fortid intakisfors direkt om inga forpliktelser
kvarstar gentemot hyresgésten. Hyresrabatter periodiseras linjart Gver hyreskontraktets 16ptid.

Verksamhetskostnader

Med verksamhetskostnader avses inkép av varor och {janster som ar direkt kopplade till
nettoomsattningen. l

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. inga I6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Transaktion 09222115557545012791
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Not 2 Inkop och forsaljning inom koncernen

2024 2023

Forsaljning 92% 7%

Inkép 24% 22%
Not 3 Offentliga bidrag

2024 2023

Ovriga bidrag 45 586 47 552

45 586 47 552

De offentliga bidrag som redovisats ovan ar bidrag dar beslut erhallits under rakenskapsaret.

Not 4 Leasingavtal

Foretaget ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende hyresintdkter. Summan av arets
variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat uppgar tilt 4 722 309 kr (3 929 178). Framtida
minileaseavgifter avseende icke uppséagningsbara operationella leasingavtal férfaller enligt f6ljande:

2024 2023

Forfallotidpunkt:
Inom ett ar 5812 890 4 152 008
Senare an ett ar men inom fem ar 17 259 921 4 539 443
Senare dn fem ar - 515 647
23 072 811 9 207 098

Hyreskontraktet avseende intaktshyror loper till och med 2028-12-31, darefter forlagnings
hyreskontraktet [6pande med 3 ar i taget sa l&nge ingen part sdger upp hyreskontraktet. Nagra andra
leasingavtal finns ej.

Not 5 Ersattning till revisorer

2024 2023

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 36 087 34 666
36 087 34 666

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskning av arsredovisningen och bokféringen, styrelsens f6érvaltning samt arvode for
revisionsradgivning som lamnats i samband med revisionsuppdraget.

Transaktion 09222115557545012791 Signerat JL, OS, IB
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Not 6 Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6%
Skatteeffekt av g skattepliktiga intdkter
Effekt av e] avdragsgill ranta

Redovisad skattekostnad
Effektiv skatt (%)

Foljande komponenter ingar | skattekostnaden
Uppskjuten skatt

Redovisad skattekostnad

2024

-2 439 228

502 481
827
41 592

Okning underskottsavdrag utan aktivering av uppskjuten skattefordran  -645 124

100 224
-4

-100 224
-100 224

10(12)

2023

-2 733 509

563 103
711
31643
~727 370

-131 913
-0

-131 913
~131 913

Bolaget har 13 643 518 kr (10 511 846) i outnyttjade underskottsavdrag, vilka inte har beddémts kunna

nyttjas de ndrmsta aren, varfor dessa inte har redovisats som uppskjuten skattefordran |

balansrakningen.

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarde
Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Transaktion 09222115557545012791

2024-12-31

95 086 867

95 086 867

-48 773 643
-2 713171

-51 486 814

-18 700 976

-18 700 976

24 899 077

19 619 585

5279492

24 899 077

2023-12-31

93 977 817
1109 050

95 086 867

-46 247 060
-2 526 583

48 773 643

-18 700 976

~18 700 976

27 612 248

22 332 756
5279 492

27 612 248
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Not 8 Forvaltningsfastigheter - Jamforelse redovisat varde mot verkligt varde

2024-12-31 2023-12-31

Forvaltningsfastigheter redovisat varde
Redovisat varde byggnader och mark 4_ 24 899 077 27 612 248

Redovisat virde pagaende nyanldggning 21 911 094 15 797 648
46 810 171 43 409 896

Forvaltningsfastigheter verkligt varde-
exklusive markomrade for exploatering 67 000 000 50 000 000

67 000 000 50 000 000

En extern vardering till verkligt varde har gjorts. Marknadsvardet bedéms med en marknadsanpassad
flerarig avkastningsanalys, dvs. en analys av forvantade framtida betalningsstrommar dar alla indata
(hyror, vakans/hyresrisk, drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt etc, direktavkastningskrav,
kalkylranta mm) ges varden som 6verensstammer med de bedémningar marknaden kan antas gora
under radande marknadssituation. Som grund for bedomningar om marknadens direktavkastningskrav
mm ligger ortsprisanalyser av gjorda jamforbara fastighetskop.

Kalkylrantan och direktavkastningskravet har baserats pa information om relevanta transaktioner

genomforda i marknaden samt pa egna bedémningar utgaende fran den aktuella fastighetens
uthyrningssituation samt generella marknadsrérelser. Kalkylrantan har satts till 8,63% (8,63%) och

direktavkastningskravet till 6,5% (6,5%).

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvéarde 3403 508 3 403 508
Arets inkdp 94 700 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 498 208 3 403 508
Ingaende avskrivningar -1 456 304 -1 246 890
Arets avskrivningar -218 884 -209 414
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -1 675 188 -1 456 304
Utgaende redovisat virde 1823 020 1947 204

Not 10 Pagaende nyanldggningar
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 15 797 648 4 376 170
Inkdp 6 113 446 12 530 528
Omklassificering till byggnad och mark N =~ -1109030
Utgaende redovisat virde 21 911 094 15 797 648

Pagaende nyanldggningar avser nedlagda kostnader avseende exploatering av markomrade for
forsélining av tomter pa 1 060 037 kr (1 060 037), avseende pagaende arbeten pa forvaltnings-
fastigheter 936 912 kr (734 509) och projektering av nybyggnation 19 914 145 kr (14 003 103).

Not 11 Uppskjuten skattefordran

2024-12-31 2023-12-31

Temporara skillnader pa byggnader 2 766 206 2 866 430
2 766 206 2 866 430

Transaktion 09222115557545012791

Signerat JL, OS, IB






Kragga Properties AB
5656277-2532

Not 12 Upplysningar om aktiekapital

Antal aktier uppgar till 1 000 st med kvotvarde 100.

12(12)

Villkorade aktiedgartiliskott med aterbetalningsskyldighet endast ur uppkomna vinstmedel uppgar till

62 701 293 kr (62 701 293).

Not 13 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar Inga
Eventualforpliktelser Inga
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31
Forutbetalda hyresintédkter koncern 493 040
Ovriga upplupna kostnader 23 482
516 522

Not 15 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga hédndelser har skett efter rékenskapsarets slut.

Stockholm, det datum som framgar av elektronisk underskrift

Johan Ljungberg Olov Stadig-
Ordférande Styrelseledamot

2023-12-31
Inga

Inga

2023-12-31

340 584
65 472

406 056

Var revisionsberéttelse har lamnats Stockholm, det datum som framgar av elekironisk underskrift

Ernst & Young AB

ida Brandt
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557545012791 Signerat JL, OS, IB
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marie.modig@tagehus.se
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Building a befter
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Kragga Properties AB, org.nr 556277-2532

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Krégga
Properties AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Kragga Properties ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dartor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kragga Properties AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten elier inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till félid av oegent-
ligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till
datumet t6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller torhallanden goéra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 92YOE-RS1JG-0CDXP-66CS58-MVTN7-A6RE2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtOGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Kragga Properties AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kradgga Properties AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddém-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhéallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

|da Brandt
Auktoriserad revisor
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