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Heimstaden Maria 4 AB
Org.nr. 556967-8963

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget har sitt sdte i Malmd och dger och forvaltar fastigheter i Ystad. Forteckning dver dgda fastigheter finns 1

not 8.

Flerarsjamforelse

2022, 2021 2020 2019 2018
Nettoomsétining 1 813 238 1 781 484 1717 307 1 666 076 1522210
Resultat efter finansiella poster 947 520 857 084 952 546 228 846 156 044
Balansomslutning 14 075 5357 13 284 306 12 4477 505 12715414 11 589 550
Justerad soliditet* 72,2% 75,2% 70,0%

*Epet kapital med tilliigg av mellanskillnad mellan marknadsviirdet och bokfért viirde avseende bolagets fastighetsinnehav dividerat med summa tillgangar
med tilliige av mellanskillnad mellan marknadsvérdet och bok{trt virde avseende bolagets fastighetsinnehay.

Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 18 AB, org nr 559331-8768, med site 1 Malmg.
Heimstaden Bostad Invest 18 AB ingér 1 en koncern didr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med
sidte 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingéar 1 en koncern dér Heimstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB fr 1 sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som uppréttar koncernredovisning.
Fredensborg AS ingéar i en koncern dar Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg
1994 AS upprittar koncernredovisning for den strsta koncernen. Koncernredovisningen 16r Fredensborg 1994

AS kan erhallas via post@iredensborg.no.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Den forindrade makromiljon under 2022 med 6kade réntor, hdg inflation och higa energikostnader har varit en

utmanade milj6 for alla bostadfdrvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden 1 Sverige lyckats sinka sin mingd kOpta energi med 6,3% vilket
delvis motverkat de héga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hallbarhet &r fortsatt bland

vara mest prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter dr fortsatt véldigt god. Likvél spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna dver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare &r
forsiktiga medan man vintar pa bekriftelse avseende formagan att kunna dverfora inflationen till hyrorna for att
kompensera for de dkade finansieringskostnaderna. Heimstaden dr med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vil positionerade for att méta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots rddande osdkerhet forvéntar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rintorna kommer att [igga sig.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedomda risker &r huvudsakligen

relaterade till nedanstaende;

Virdefordndring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsvdrde men upplysning om verkligt virde
lamnas 1 not. Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sdsom ldgre hyresnivder och 6kad vakansgrad, som
marknadsspecifika forsdmringar, sdsom higre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga véirdet pa
fastigheterna kan behdva justeras ned.
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Heimstaden Maria 4 AB
Org.nr. 556967-8963

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostdder. Fastigheterna genomgér intern kvalitetssdkring och
extern virdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara
kan erhéllas pd for bolaget oférmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 16per ut
och ska aterbetalas vilket kallas refmmansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en
langsiktig kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken &r det ocksa viktigt att vara oberoende av
enskilda finansieringskillor.

Rinterisk

Rintekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att foréndringar 1 marknadsréintor
paverkar upplaningskostnaden, Réntekostnaderna paverkas frimst av nivén pé aktuella marknadsréntor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den réntebindning och
rintesikringsgrad som efterstrivas anvinds primért rdntederivat. Rdntederivatsavtalen ingés av Heimstaden
Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget ér ocksa beroende av att
hyresgéster betalar avtalade hyror 1 tid och 1 6vrigt fullgdr sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostdder. P4 de marknader dir bolaget dger fastigheter rader
idag en stark efterfrdgan pa bostdder samtidigt som utbudet &r relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett
sdkert intéktsflode.

Fastighets- och underhallskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sdsom kostnader 1or el, renhallning,
vatten och virme. Bade taxor och forbrukning fordndras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter &r
hanforliga till atgdarder som syftar till att langsiktigt behéalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tilligg f6r eventuella ovintade
storre forindringar. Bolaget arbetar med planer for underhalisatgirder och reparationer for att behalla
fastigheternas skick och standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering &r en central del 1

arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvéintas verksamheten bedrivas med otérindrad inrikining.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 1 866 586

arets resultat 65 075
1 931 661

Styrelsen foreslar att:

i ny rdkning 6verfores 1 931 661
1 931 661

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt héinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande tiliiggsupplysningar.
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Heimstaden Maria 4 AB
Org.nr. 556967-8963

Resultatrikning

Hyresintékter
Driftkostnader

Driftéverskott fore avskrivoningar

Ovriga rérelseintikter
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag

Resultat fére skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

3,5

2022-01-01
2022-12-31

1 813 238
~835 433

2021-01-01
2021-12-31

1781 484
-883 033

977 806

23718
-51 272

930 252

-2 732

947 520

-803 903

143 617

~78 342

898 451

9413
-49 565

838 296

-1 215

857 084

357 084

-176 804

65 075

65 075

680 280

630 280
0

65 075
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Heimstaden Maria 4 AB
Org.nr. 556967-8963

Balansrikning
Tillgdngar
Anliggningstillgingar
Materiella anlageningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Pigiende investeringar férvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiéittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

12 188 987
252 541

2021-12-31

11709 932
83 840

11

12 441 528

12 441 528

0

1 616201
86

17 743

11793 772

21 474

11 815 246

19 387

1 439 657
57

9 958

1 634 029

1 634 029

14 0735 557
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Heimstaden Maria 4 AB
Org.nr. 556967-8963

Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
Not

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1 866 586 1 186 306
Arets resultat 65 075 680 280
1931 661 1 866 586
Summa eget kapital I 981 661 1916 586
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 11 57 063 0
57 063 0
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 12 11452 395 10 640 206
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 30 220 106 952
Skulder till koncernftretag 138 538 0
Aktuell skatteskuld 214 218 388 280
Ovriga skulder 735 1573
Upplupna kostnader och férutbetalda mtékter 200 727 230 709
584 438 727 514
Summa eget kapital och skulder 14 0735 557 13 284 306
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Heimstaden Maria 4 AB
Org.nr. 556967-8963

Rapport éver forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital resultat kapital

Iiget kapital 2020-12-31 50 000 1 186 306 1236 306
Arets resultat 680 280 630 280
Eget kapital 2021-12-31 50 000 1 866 586 1 916 586
Arets resultat 65 075 65 075
Eget kapital 2022-12-31 50 000 1931 661 1 981 661

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat p4 500 A-aktier med en rdst per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Maria 4 AB
Org.nr. 556967-8963

Kassatlodesanalys

Den léopande verksamheten
Driftdverskott t6re avskrivningar
Ovriga rorelseintiikter

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Foréndring av kortfristiga fordringar
E6randring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

977 806
23 718
-2 732

~-174 066

2021-01-01
2021-12-31

898 451
9413
-1 215
-63 662

824 726

11574
~107 552

342 987

-17 400
66 360

728 748

-699 028

891 947

-176 965

-699 028

-29 720

~176 9635

~714 982

-29 720

714 982

Det finns inga € kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i1 enlighet

med IAS 7 Rapport 6ver kassafioden.
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Heimstaden Maria 4 AB
Org.nr. 556967-8963

Redovisningsprinciper och noter
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmén information
Heimstaden Maria 4 ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1
Sverige och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret 4r Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmd.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite 1 Malma®.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR
2 innebir att bolaget vid upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden sa langt detta #r mdjligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan

redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r

viarderade till sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna

har tillimpats konsekvent {for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrdkning och balansrikning &r uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intikter
Hyresintikierna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast den del av hyrorna som
belGper pa perioden redovisas som intékter. Forskottshyror redovisas sialedes som forutbetalda intékter.

Intéikter frin fastighetsforsiljningar redovisas nér 6verforing av betydande risker och férmaner §vergatt till motpart.
Som huvudprincip redovisas dirav dessa intédkter pé tilltridesdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor 1

kdpeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende férvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden
efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillggngarnas restvirde bedéms vara
ovisentligt varfor det inte beaktas. P4 anskaffade tillgdngar under &ret berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12
Materiella anldggningstillgingar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebir att
komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors linjirt och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anléggningstillgédngar skrivs arligen av med f6ljande procentsatser:

Byegnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier &r riikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemissiga avskrivningar. Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skatteméssiga
avskrivningar med 2 %.
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Heimstaden Maria 4 AB
Org.nr. 556967-8963

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar prévas fortlopande. Om en sddan provning indikerar att det
redovisade virdet Gverstiger tillgdngens atervinningsvérde, vilket dr det hdgsta av nettofSrséljningsvirdet och
nyttjandevéardet, sker nedskrivning till dtervinningsvirdet. Nyttjandevérdet méts som forvéntat framtida diskonterat
kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period véirdenedgangen pavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett, I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan 1 de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot {fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda
viarde av mot en intern viirderingsmodell. Om det finns indikationer pa stdrre vardefordndringar sker provning

kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rédnta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfor sig till.
Kostnader for rantederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalningsstrommar {0r rintederivatavtalen
kostnadsfors i den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdeh6jande fastighetsinvestering.

Inkomstskaiter
Periodens skattekostnad/skatteintdkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1
resultatrikningen forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande

skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berfknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin arets redovisade resultat genom att det har justerats for e
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och férvéintas gélla nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader enligt
balansrikningsmetoden mellan en tillgngs eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporira
skillnader uppstar bland annat till f61jd av att bolaget gor storre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hé&nfdr sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en redukfion av framtida skatt som hinfor sig till
avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningstfastigheternas redovisade
virde och deras skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansridkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra
skillnader 1 den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavtal

I enlighet med RFR2 tilldimpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomirétisavtal har betraktats som
operationell leasing. Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.
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Heimstaden Maria 4 AB
Org.nr. 556967-8963

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter #r fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring.
Bolagets samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingar
byggnader, mark, markanldggningar samt byggnads~ och markinventarier.

Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i
enligt med RFR 2, tillampa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstillgangar i den lydelse
dessa hade den 31 december 2004. Forvaltningsfastigheter redovisas dérfor till anskafiningsviirde, med tilligg for
tillkommande utgifter och med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar.
Tillkommande utgifter aktiveras om de innebédr framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 Skade
hyresintikter, utgifter som forldnger livslingden och utgifter som forbéttrar driften. Utgifier for reparationer och
underhall kostnadsftrs i den period de uppkommer. Fastighetskdp och fastighetsforsiljningar redovisas som
huvudprincip pa tilltrddesdagen da riskerna och de ekonomiska férmanerna dvergar.

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje
enskild fastighet har per den 31 december 2021 och 2022 vérderats av CBRE. Virderingen gors genom en
kombination av ortsprisanalys och marknadssimulering med hjdlp av kassaflodesanalyser som baseras pa respektive
enhets drifinetto. Utifran bed6mda driftnetton sker en simulering {6r kommande tio ars intjiningsférméga och ett
nuvérde berdknas utifrn arliga fléden samt evighetskapitaliserat slutvdrde. Summan av de berdknade nuvéirdena
utgér bedomt marknadsviirde for fastigheten.

Viarderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestillagg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts -
och underhdllskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomitrda investeringar samt pa den externa
varderarens kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forvintad langsiktig vakansgrad
asatts till vilken den aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under vérderingsperioden. Utdver ovanstaende
utgdrs virderingsunderlaget dven av ortsprisdata for forséljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet
baseras pa antagande om realrédnta (riskfri rdnta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien 4r
specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa fastighetsspecifika egenskaper sasom var fastigheten &r

beldgen, bade vad giller ort och microlige, areafordelning, teknisk standard, alternattvanvindning och vem som &r

den mest trolige kdparen etc.

| MR |

Snligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en virderingshierarki i tre nivder. Niva 1 innebér att det finns
noterade priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som {Gretaget har tillgang till vid
virderingstillfillet. Niva 2 dr annan indata dn niva 1 som &r direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller
skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata for tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga i
niva 3.

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tiliimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansridkningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell
tillgang tas bort fran balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrolien 6ver dem.
En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgors eller pa annat siitt utsldcks. En finansiell
tillgang och en finansijell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast néir det
foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga
fordringar, lanefordringar, leverantorsskulder, &vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bed6mning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de ber#iknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 méanader efter balansdagen.
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Bolagets rintebédrande 14n 16per med tre manaders rédntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta véirde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dar motparten har fulligjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e;
betalda riantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och &vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
ménader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden
Bostad AB eftersom Heimstaden Bostad AB #r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar
da sina behéallningar eller skulder pa underkonton som kort{ristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till
Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 6vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga da det inte finns ndgon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den
period de hanfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhdllna och ldimnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsdittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell f6rpliktelse till {6ljd av en tidigare hiindelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera t6rpliktelsen och beloppen kan uppskatias pa
ett tillforlitligt sédtt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifier som avsittningen ursprungligen var avsedd {or.
Avsitiningar diskonteras till sina nuvirden dir pengars tidsvirde &r visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassafiddespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.
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Transaktioner med nirstaende

Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration kdps in frAn Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden
AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet dr uppréttat pa armslidngds avstand. Fran
och med 2022 képs dven managementtjdnster in fran samma bolag. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende nkdp
och forséljning inom koncernen.

Bolaget dr finansierat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgar 1 not under rubrikerna
skulder till koncernféretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedimningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kréivs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade
tillgangar, skulder, intikter och kostnader samt 6vriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara rimliga utifrdn rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran gjorda bedé6mningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omraden dér
framfor allt gors uppskattningar och bedémningar 4r vardering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och griinsdragningar mellan investeringar
och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt véirde. Visentliga
bedomningar avseende bland annat kalkylrédnta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststéilla
fastigheternas marknadsvérde. For att spegla den osékerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedémningar och
uppskattningar anges normalt ett sd kallat virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Osikerheten i den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hdgre priser for varor, el och
brinsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsréntor. Den férsimrade rdntemiljon
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa vérdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader 6kar genom hogre basréntor och potentiellt hdgre marginaler.
Utvecklingen har ocksa paverkat likviditeten och tillgéngligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgng till finansiering av sin verksamhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsréntan {ordndras pad oftrdelaktigt sitt
» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pé styrelsem&ten. De dvergripande malen 1
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

» Sikerstilla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd Gver tiden

 Réntebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Utifran senaste balansdags laneportfolj berdknas en 6kning av marknadsridntan med 1%-enhet innebéira en
kostnadstkning om 0 Tkr.

Nya och beslutade dandringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms f6r
nirvarande inte paverka bolagets redovisning 1 visentlig omfattning. Foréindringar i svenska regelverk under 2022

har inte heller haft ndgon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.
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Av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuftalanden fran IFRS Interpretations Committee som
trider i kraft 2023 bed6ms for nédrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning 1 védsentlig
omfattning. Samma sak giller &ven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintikter 2022

Hyresintdkter 1 813 238

Av arets hyresintékter avser 100% bostadshyror och 0% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintédkter avseende icke
uppsidgningsbara operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre d4n 1 ar 450 759
1-5 ar 0
Mer dn 5 ar 0

450 759

Bostadskontrakt antas vara uppsédgningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal.

Inkdp och forsiljning inom koncernen 2022
Hyresintikter 0
Inkdp fastighetsskotsel -43 169
[nkdp teknisk- och ekonomisk férvaltning -153 342
Ink8p managementtjinster -68 575

-265 085
Driftkostonader 2022
Drift -519 062
Underhall -39 517
Fastighetsskatt 34 937
Fastighetsadministration -153 342
Managementtjdnster -68 575

-835 433

Personal, styrelse och revisorer

Personal

2021

1 781 484

412 074
0
0

412 (74

2021

-49 329
-147 740
0

~197 069

2021

-549 812
-151 924
-33 557
-1477 740
0

-883 033

Bolaget har inte haft ndgon personal anstdlld under aret. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats,

Styrelse

Nagon ersiittning till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledamdoter har under aret uppgatt till 2 (3),

varay 1 (1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Not 7

Not 9

Heimstaden Maria 4 AB
Org.nr. 5S56967-8963

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hdnforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not8 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde
Omklassificeringat

Utgadende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Uppgift om verkligt virde
Fastighetsbeteckning Stad
Maria 4 Ystad

Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

2022

-2 732

2021

-1 215

-2 7132

2022

~78 538

-1 215

2021

-145 719
-31 085

78 542

143 617
-29 585

-563
-48 390

-176 804

857 084
-176 559

-250
S
1

=78 542

2022-12-31

12 723 626
530 327

~176 804

2021-12-31

12 630 501
93 125

13 253 953
-1 013 694
-51 272

12 723 626
-964 129
-49 565

-1 064 966

-1 013 694

12 188 987

9 405 240
2783 747

11709 932

8 926 185
2 783 747

12 188 987

41 600 000

2022-12-31

83 840
699 028
~330 327

11709 932

44 300 000

2021-12-31

0
176 965
-93 125

252 541
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Not 10 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder 4r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
ovriga finansiella fordringar, leverantdrsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms

inte avvika fran verkligt virde da diskonteringseffekten inte &r visentlig.

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar 0 19 387
Reservering for osdkra fordringar 0 0
Hyres- och kundfordringar netto 0 19 387
Fordringar hos koncerntoretag 1 616 201 1 439 657
1 616 201 1 459 044
Finansiella skulder
Leveranttrsskulder 30 220 106 952
Skulder till koncernforetag 11 590 933 10 640 206
11 621 153 10 747 158
Not 11 Uppskjuten skatteskuld 2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skattefordran avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga virden 37 063 21 474
57 063 21 474
Ingaende balans -21 474 -52 559
Forandring enligt resultatrakningen 78 538 31 085
Utgdende balans 57 063 -21 474
Not 12 Skulder till koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende lan 10 640 206 10 632 103
Nya lan 812 189 8 103
Amorteringar 0 0
11452 395 10 640 206
Ovriga noter
Not 13 Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 7039 000 7 039 000
Varav till forméan for koncernforetag 7 039 000 7039 000
Not 14 Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser 0 0
Varav till forman f6r koncernforetag 0 0
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Not 15

Not 16

Not 17

Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 18 AB, org nr 559331-8768, med séte 1 Malma.
Heimstaden Bostad Invest 18 AB ingar i en koncern dédr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-
0873 med site i Malmd, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dér
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte i Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden
AB ir i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som uppréttar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ar
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Visentliga hindelser efter balansdagen
Inga véisentliga hindelser efier balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdimmans forfogande star:

balanserat resultat 1 866 586

arets resultat 65 075
1 931 661

Styrelsen foreslar att:

i ny rikning 6verfores 1 931 661
1 931 661

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Maria Petersson Tobias Gronvall
Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrifi.

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

[V | SkyolQJOh-SJQMvXy. 3
Sidai7av iy




COMPLETED BY ALL:
30.06.2023 18:22

SENT BY OWNER:
Johan Kling - 20.06.2023 15:16

DOCUMENT ID:
SJQMvXy_3

ENVELOPE ID:
SkyoUQJOh-SJQMvXy_3

Y Activity log

RECIPIENT

MARIA PETERSSON

maria.petersson@heimstaden.com

TOBIAS GRONVALL

tobias.gronvall@heimstaden.com

Johan Andreas Hékan Kling
johan.kling@se.gt.com

* Action describes both the signing and authentication performad by each recipient. Authentication refers to the ID method used to accass the document.

Custom events

No custom events related to this document

ACTION*

2 Signed
Authenticated

g Signed
Authenticated

¢ Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

20.06.2023 18:24
20.06.2023 18:20

22.06.2023 11:02
22.06.2023 10:59

30.06.2023 18:22
30.06.2023 18:19

Document
history

Swedish BankID (DOB: 1966/05/13)

Swedish BankiID (DOB: 1976/09/27)

Swedish BankiD (DOB: 1975/03/30)

DOCUMENT NAME:

488 HST Maria 4 AB.pdf
17 pages

METHOD  DETAILS

elD

Low |IP: 185.225.48.109
elD

| ow |IP: 185.225.48.109
elD

Low |P: 88.131.44.131

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

* *
* BOPR *
*****

GDPR
compliant

elDAS
standard

-l

I&

PAdES
sealed



€

Sy
il
r. - J_:"'
':“"':* si--
- .  a
TR -
e
-] - 1:5:
P I'\- r
L
-7
= .= &
[ B o
ron .1}
¥
Lz

2 L r"‘!— £
. AT .i":.’
] -

Till bolagsstamman i Heimstaden Maria 4 AB

Org.nr. 556967-8963

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heimstaden Maria
L4+ AB f6r ar 2022,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Maria 4 ABs finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberat-
telsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagssttmman faststaller resultatrGk-

ningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till Heimstaden Maria 4 AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for riikenskapsdret 2021-01-01 -
2021-12-31 har utférts av en annan revisor som |[dmnat en revisions-

berattelse daterad 31 maj 2022 med omodifierade uttalanden |
Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt Grsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven f6r den interna kontroll som den bedtmer
dr nodvéndig for att uppradtta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formdagan att fortsiitta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisionsberattelse

Revisorns ansvar

Va&ra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehadller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig stkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti or
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anv@nder vi professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter sller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrgckliga
och dndamadalsenliga f6r att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter &r hdgre dn for en viasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler Gsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhGrande upplysningar.

 drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhGmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmdarksamheten p& upplysning-
arna i arsredovisningen om den véisentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.
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Grant Thornton

» utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
inhehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utsver var revision av drsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
ion av styrelsens foérvaltning f&r Heimstaden Maria 4 AB f&ér ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsbertttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande till Heimstaden Maria + AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

Malmé den dag som framgdr av min elektroniska underskrift.

Grant Thomton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kon-
trolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sa@kerhet kunna beddma om négon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersGttningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pd ndgot annat sadtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om dettq, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan fGran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella be-
domning med utgdngspunkti risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omrdden och f&r-
hallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som ar relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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