LA TALELE

e
RS W W I B W o xS0 R

NSy g N

Arsredovisning

for

Van Basten Real Estate AB

0359223-4313

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Van Basten Real Estate AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts p& arsstimma 2024-96% Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.
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Styrelsen for Van Basten Real Estate AB avger féljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.
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i Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
S 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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i Forvaltningsberittelse

:

Information om verksambheten

Bolaget dger och forvaltar 5 st fastigheter i Améals kommun.
Foretaget har sitt séte 1 G6teborgs kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har man fortsatt med ett omfattande renoverings- och reparationsarbete i fastigheterna som
kommer att avslutas under 2024.

Agarférhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Rossoneri Group AB (559307-6085)

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2019/20
(15 man)
Nettoomsitining { 783 1633 1319 1 520
Resultat efter finansiella poster 207 -307 109 -595
Soliditet (%) 17,4 17,0 22,5 0,5
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 -2 741 466 -1 034 763 114 146 1 870 849
Disposition enligt beslut
av arsstdmiman:

Balanseras 1 ny rdkning 114 146 -114 146 0
Avskrivning uppskrivning -56 191 56 191 0
Arets resultat 209 994 209 994
Belopp vid arets utgang S0 000 2 685 275 -864 426 209 994 2 080 843

Forslag till behandling av ansamlad {6rlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -8364 426

arets vinst 209 994
-654 432

behandlas sa att

I ny rdkning Overfores -654 432
-654 432

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Rorelsens intikter
Nettoomséittning
Ovriga rorelseintdkter
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Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1 782 770
9727
1792 497

-1 042 579
-5 542

-200 377
-1 248 498
543 999

4 065
-341 045
-336 980

207 019

-245 000
-37 981

247 975
209 994
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2022-01-01
-2022-12-31

1 633 396

0
1633 396

-1 555 307
-10 665

-150 253
-1 716 225
-82 829

0
-224 030
-224 030
-306 859

460 000
133 141

-38 995
114 146
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
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Anliaggningstillgangar
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Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 11 844 886 9 810 455
11 844 886 9 810 455
Summa anliggningstillgangar 11 844 886 9 810 455
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 0 389 341
Ovriga fordringar 0 17 700
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 27 000 0
27 000 407 041
Kassa och bank 63 737 810 334
Summa omsiittningstillgangar 90 737 1217 375
SUMMA TILLGANGAR 11 935 623 11 027 830
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond 3

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar 4
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 5
Skulder till kreditinstitut 6
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skuider
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
2 685275
2735 275

-864 426
209 994
-654 432
2 080 843

316 767
316 767

3 947 500
2 440 559

487 050
8 875 109

152 000

37 729
126 691
120 780
225704
662 904

11 935 623
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2022-12-31

>0 000
2 741 466
2791 466

-1 034 763
114 146
-920 617

1 870 849

564 742
564 742

4 099 500
2 834 004

442 772
7426 276

0

751 800
132 493
83 868
197 802
1165963

11027 830
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den forvéntade nyttjandeperioden med hdnsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Grund, stomme ]
Sanitet, VVS, El 3
Inre Ytskick 4
Fasad 3
Fénster 2
Inredning 4
Yttertak 4
Ovrigt 2

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméissiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemissiga

Overskott.,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hianforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 4 972 749 4 474 910
Arets aktiveringar 2 234 807 520 550
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 7 207 556 4 995 460
Ingaende avskrivningar -1 125 472 -1 053 922
Arets avskrivningar -121 474 =71 550
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 246 946 -1 125 472
Ingaende uppskrivningar 2 741 467 2797 628
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -56 191 -56 161
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 2 685 276 2 741 467
Utgaende redovisat viirde 8 645 886 6 611 455
Taxermgsvirden byggnader 14 668 000 14 668 000
Taxeringsvarden mark 3 199 000 3 199 000

17 867 000 17 867 000
Bokfort varde byggnader 8 645 886 6611455
Bok{ort viarde mark 3199 000 3 199 000

11 844 886 9 810 455



Ty Ay

Ay AT ™
BT R i R A

Tua Ty

Van Basten Real Estate AB
Org.nr 559223-4313

Not 3 Uppskrivningsfond

2023-12-31
Belopp vid arets ingang 2741 467
Avsittning till fonden under rdkenskapséret - 0
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -56 161
Belopp vid arets utgang 2 685 306
Not 4 Avséittningar
2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid drets ingang 564 742
Arets avsittningar 0
Under aret 1anspraktagna belopp 0
Under aret aterférda belopp -247 975
316 767
Not S Langfristiga skulder
2023-12-31
Skulder som ska betalas senare &n 5 ar fran balansdagen 5225500
5225 500

Lanet fOrfaller 1 sin helhet 2024 men det dr bada parters intention att forlinga lanet.

Not 6 Stiallda siakerheter

2023-12-31
Sikerheter stiillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar 23 520 000
23 520 000
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2022-12-31

2197 628

0
-56 161
2 741 467

2022-12-31

0
564 742
0
0

564 742

2022-12-31

4 099 500
4 099 500

2022-12-31

23 520 000
23 520 000
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Goteborg 2024-06-24

Jonatan Lidberg
Styrelseledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 253/5 ~ 20724
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Per Claesson
Auktoriserad revisor
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Q

Victor\Sjsblom
Styrelseledamot
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Revisionsberatitelse

Till bolagsstamman i Van Basten Real Estate AB
Org.nr 559223-4313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Van Basten Real Estate AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Van Basten Real Estate ABs finansiella stallning per 2023-12-31

och av dess finansiella resultat f0r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till Van Basten Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamneten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gbéra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

1 (4)
Van Basten Real Estate AB, Org.nr 559223-4313
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EE Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
: instalining under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara

uttalanden. Risken t6r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

fortalskning, avsiktliga ute'émnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar l[ampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en siutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan {eda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetstaktor, maste vi | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehaliet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa

ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Van Basten Real Estate AB, Org.nr 559223-4313
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Van

Basten Real Estate AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt f6rslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar
styrelsens l[edamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare |

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Van Basten Real Estate AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot |

nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, efler

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av baolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

3 (4}
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en

professionellt skeptisk instalining unde
dispositioner av bolagets vinst eller for
tiltlkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
| risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

" hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
N av rakenskaperna. Vilka

na revisione
srofessionel

ust grundar sig framst

a beddmning med utgangspunkt

forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
atgarder och andra forhatlanden som ar relevanta for vart uttalanc

neslut, beslutsunderiag, vidtagna
e om ansvarsfrinet. Som underlag for

vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2024-06~28

Frejs Revisorer AB

* o Hiesyn

Per Claessor
Aulktoriserac

revisor

Van Basten Real Estate AB, Org.nr 559223-4313



