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Arsredovisning

for

Eisner Fastighets AB

556918-0929

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Eisner Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 21/5 2024. Arsstimman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.

Sirs den44/8 2024
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Arsredovisning

for

Eisner Fastighets AB

556918-0929

Rikenskapsaret

2023

Slutsignerat och féraeglal 2024-04-23 14:15, med verifilkathumimer: 17080d 15-18a4-4bh4-bai5-4¢18f6Ghida00
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Eisner Fastighets AB
Org.nr 556918-0929

Styrelsen for Eisner Fastighets AB far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget ska bedriva fastighctsférvaltning och ddrmed {orenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte 1 Siro.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Arets resultat har paverkats av den hogre inflationen och réntenivén.
Bolaget har under aret tagit dver {Grvaltningen av fastigheterna vilket har bidragit till den dkade

omsattningen.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3 439 2 552 2 636 2 669
Resultat efter finansiella poster 307 602 329 338
Balansomslutning 58 754 59 186 59 647 58 443
Soliditet (%) 60,4 60,7 59,2 60,1
Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanscrat Arets

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 34 338 281 734 610
Disposition enligt beslut
av arsstdmma 734 610 ~7134 610
Utdelning -398 000
Arets resultat 159 963
Belopp vid arets utgang 50 000 34 474 891 159 963

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 34 474 892
arets vinst 159 963
34 634 855

disponeras sé att

utdelas till aktieédgare 224 000
1 ny ydkning dverféres 34 410 853
34 634 855

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

L (7)

Totalt
35122 891

0

-398 000
159 963

34 684 854

Styrelsen anser att forslaget dr f6renligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfatining och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med
tilldggsupplysningar.

Slutsignerat och forseglat 2024-04-23 14:15, med verifilkatnumimer: 17080d15-18a4-4bb-bGI5-4c1 3f6hfdal0
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Eisner Fastighets AB
Org.nr 556918-0929

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsétining
Summa rorelseintilcter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar ay materiella anldggningstillgingar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresulfat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseftretag och gemensamt
styrda fGretag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foérandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat 1ore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3438 629
3 438 629

-1 176 895
-912 615
-534 246

0

-2 623 756

814 873

0

245 942

=753 955
-508 (13
306 860

-17 264
-17 264
289 596

-129 633
159 963

2(7)

2022-01-01
~2022-12-31

2551 67]
2 551 671

-2 126 770

0

-503 246
-6 018 882
-8 648 898
-6 097 227

7 129 500
17 046
-447 303
6 699 243
602 016

132 594
132 594
734 610

0
734 610

Slutsignerat och fdiseylat 2024-04-23 14:15, med verifikatnummer: 17080d15-18a4-Abb4d-b65-4c18f6hbfdali0
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Eisner Fastighets AB
Org.nr 556918-0929

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlligeningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verkiyg och installationer
Summa matericlla anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar

Andra ldngfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfyistiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och banlk

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

s

2023-12-31

438 070 267
124 000
48 194 267

0
0
48 194 267

214 499
229 868

40 912
485 279

4 380 000
4 380 000

5 694 347
S 694 347
10 559 626

38 753 893

3(7)

2022-12-31

48 573 513
155 000
48 728 513

140 000
140 000
48 868 513

11 553
257 505
62 750
331 808

& O

0985271
9 985 271
10 317 079

59 185 592

Slutsignerat och forseglal 2024-04-23 14:15, med verifikatnummer; 17080d15-18a4-4bhd-baih-4¢18{6hfdall
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Eisner Fastighets AB
Org.nr 556918-0929

Balansrikning Not

LGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital

Bundet eget kapital

Alktiekapital (500 aktier med kvotvidrde 100 kr)
Summa bundet eget kapital

Irritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver 6
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskuldet

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

Summa korxtfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
50 000

34 474 892

159 963
34 634 855
34 684 855

1 025 828
1025 828

0
14 882 331
14 882 331

7 548 000
72 085

19 949
201 046
319799

8 160 879

58 753 893

4(7)

2022-12-31

50 000
S0 600

34 338 282

734 610
35 072 892
35 122 892

1 008 564
1 008 564

3 839 000
15032 331

18 871 331

3 709 0600
46 783

0

115 434
311 588
4 182 805

59 185 592

Slutsignerat och forseglot 2024-04-23 14:15, med verifikatmiminer: 17080d16-18a4-4bb/4-ba(5-Ac18f6hfdal(
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LEisner Fastighets AB
Org.nr 556918-0929

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningax

Arsredovisningen #dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOrefag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstidet:
Byggnader 50 - 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter {inansiella poster

Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (egct kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomsiutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstédllda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

2023-12-31
53 087 564
0
0
0

53 087 504

-4 514 051
0

-503 246
-3 017 297

48 070 267

5 (7)

2022

2022-12-31
58 668 197
1 182 585
-6 769 361
6 143

53 087 564

4491 141
480 336
_503 246
-4 514 051

48 573 513

Slutsignerat och forseglnt 2024-04-23 1415, med verifikkathummer: 17080d 15-18a4-4bh4-be15-4c18f6Ghfdal0
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Eisner Fastighets AB
Org.nr 556918-0929

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

6 (7)
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2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 155 000 0
Inkdp 0 155 000
Utgiende ackumulerade anskafiningsvirden 155 000 155 000
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -31 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -31 000 0
Utgaende redovisat virde 124 000 155 000
Not 5 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ingiende anskafiningsvérden 140 000 0
Tillkommande fordringar 4 240 000 140 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 380 000 140 000
Utgaende redovisat virde 4 380 000 140 000
Posten fran 2023 har omklassificerats till kortfristiga paleeringar.
Not 6 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond besk 2017 0 192 500
Periodiseringsfond besl 2018 189 326 189 326
Periodiseringsfond besk 201 221 922 221 922
Periodiseringsfond besk 2020 226910 226 910
Periodiseringsfond besk 2021 177 906 177 906
Periodiseringsfond besk 2023 209 764 0
1 025 828 1 008 564
Skatteeffekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond | 4031 1175
Not 7 Langfristiga skulder
Forfaller senare dn ett &r men inom fem &r efter balansdagen
2023-12-31 2022-12-31
Skulder kreditinstitut 0 3 839 000
0 3 839 000
Not 8 Stillda sidkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 548 000 7 548 000
7 548 000 7 548 000

Slutsignerat och forseglat 2024-04-23 14:15, med verifikathummer: 17080d15-18a4-4hb4 -b6i5-4c18{6Ghfda00
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Lisner Fastighels AB
Org.nr 556918-0929

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdmma {Gr faststillelse,

Goteborg, datum i enlighet med elektronisk signatur

Robin Eisner
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats per datum i enlighet med elekfronisk signatur

Isalk Olofsson
Aulktoriserad revisor

Slutsignarat och foiseglat 2024-04-23 14:15, med verifikatnummer: 17080d15-18a4-4bb4-bofh-4c1876bidall
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Verifikation av digital signering
For transaktion 17080d15-18a4-4bh4-bbth-4cldfobidall

Nedan framgar verifikat fér signering av dokument Arsredovisning Eisner 2023 via

sigheringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2024-04-23 och slutfordes genom att alla parters sigherat 2024-04-23.

Eisner, Robin

Robin@eisner.se

i)

BankIb
Sigherat: 2024-04-23

BanklD returnerade
personnamnet "ROBIN EISNER"

Verifierad av

o
1
r

i I o iy e I, - e

Olofsson, Isak
isak.olofsson@weaudit.se
BankiD returnerade

' r, personnamnet "Isak Emmanuel

BankIp  Pairtanen Olofsson”
Signerat; 2024-04-23
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Forklaring. Detta ér en verifikation av utford elektronisk signatur ach forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

gjorts med tjdinsten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att dppna detta dokument i en pdf-l4sare som kan visa dolda bilagar, eller genam att ladda upp pd wesofts

verifieringstjénst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om sighaturhandlingen har manipulerats i efterhand kammer detta framga av verifieringen.
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WeAudit

Revisionsberiattelse

Till bolagsstdmman i Eisner Fastighets AB
Org.nr 556918-0929

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovishingen for Eisner Fastighets AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Eisner Fastighets ABs finansielia stédlining per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Jag tilistyrker dérfor att bolagsstédmiman faststéller resultatrédkningen och balansrdknirntgen,

Grund fdr uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande tilf Eisner

Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéandig fér att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten, Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titlampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberétielse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsamimans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i

arsredovisningen.,

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Eisher Fastighets AB, Org.nr 556918-0829

Shlutsignerat ach forseglat 2024-04-23 14:15, med verifilkatnummer: 3e08a252-fhed-4e0d-ab87 -a2dcdcdaf13bh
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2 (2)

WeAudit

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanderi
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Eisner Fastighets AB

for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust,

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt fOorstaget i férvaltningsherédttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fdr uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag &r oberoende i férhallande till Eisner Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgijort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen &r fdrsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stdlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar biand
annat att fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation dr utfarmad sa att
bokféringen, medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt

avseende:

- fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- p4 nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget ar féorenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser sam kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen,

Géteborg, datum i enlighet med elektronisk signatur

i

Isalc Olofsson

Auktoriserad revisor

Eisner Fastighets AB, Org.nr 556918-0929

Slutsignerat och forseglat 2024-04-23 14:15, med varifikatnummer: 3¢08a252-{he3-Acbd-ab87-a2dcddafl3hb
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Verifikation av digital signering
FOr transaktion 3e08a2h2-fhe3-4eb4-ab8/7-a2dcddarl3hbb

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Revisionsberattelse Eisner 2023 via

signeringstjiansten WeSign.

Information om signhering

Signhering initierades 2024-04-23 och slutfordes genom att alla parters signerat 2024-04-23.

Olofsson, Isak

isal.olofsson@weaudit.se |

BanklD returnerade
‘ personnamnet "I[sak Emmanuel
Banklp  Partanen Olofsson”
Signherat: 2024-04-23

i =

Verifierad av

Forklaring. Detta &r en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och forseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagar for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att dppna detta dokument i en pdf-ldsare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesafts

verifieringstjdnst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats | efterhand kommer detta framga av verifieringen,

P - -

=+ 0 ol rrppa—

B I e eP— oy e ] 1y

LT TR N




