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FASTSTALLELSEINTYG

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmma 2025-12-19.

-

Arsstamman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa elektroniska handlingar dverensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Sven Wadell, Styrelseled
2026-02-03




CENTRUMFASTIGHETER 2 BOLLNAS AB
Org.nr. 556489-1181

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Alilmant om verksamheten

Centrumfastigheter 2 Bollnas AB ar ett helagt dotterbolag till Affarstastigheter Bollnds AB.

Bolagets verksamhet omfattar att aga och forvalta kommersiella fastigheter.

Foretagets sate ar Bollnas.

Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga hindelser.

Flerarstversikt

202472025
3 887 894
Resultat efter finansiella poster 925 564
Soliditet (%) 56,98
23,80

Hyresintdakter

Balansomslutning
Avkastning pa eget kapital (%) 579
Avkastning pa totalt kapital (%) 4 89
Kassalikviditet (%) 8.98

Definitioner av nyckeltal, se noter

ANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital

Belopp vid arets
ingang 500 000
Balanseras i ny
rakning

Arets resultat
Belopp vid arets

2023/2024
4019 628
131 309
54,02

3,26

28 920 922
0,84

2,76

23,34

Balanserat resultat

12 021 005

utgang 500 000
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2022/2023
4261176
1053 354

6,91
5,41
160,79

Arets resultat

19 058

-19 058
900 305

200 305

2021/2022
4 195 983
1 640 008

52,19
39,08

28 639 685
11,32

6,96
126,96

Summa eget kapital

12 540 063

900 305

13 440 368



CENTRUMFASTIGHETER 2 BOLLNAS AB
Org.nr. 556489-1181

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 12 D40 063
Arets resultat 900 305
12 940 368

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning 12 940 368
12 940 368

Betriaffande bolagets resultat och stalining 1 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhorande noter.

Sida 3 av 10



CENTRUMFASTIGHETER 2 BOLLNAS AB
Org.nr. 556489-1181

RESULTATRAKNING

Rarelseintakter, lagerfGrandringar m.m.
Hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Not

2024-09-01
2025-08-31

2023-09-01
2024-08-31

4019 628
1

31 792

4019 629

-2 478 903

1 408 991

485 477

-3 221 518

798 111

AT

-483 427

925 564

-666 802

131 309

-22 144

900 305

192 058
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BALANSRA

KNING

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Momsfordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

RUMFASTIGHETER 2 BOLLNAS AB
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Mot

2025-08-31

28 549 489

2024-08-31

28 579 506

28 549 489

28 549 489

71733

28 579 506

0

0
273176
68 241

126 909

126 909

28 676 398

341417

28 920 922
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BALANSRA

KNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Ackumulerade dveravskrivningar

Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Checkrakningskredit
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiza skulder

RUMFASTIGHETER 2 BOLLNAS AB

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Mot

2025-08-31

12 040 063
900 305

2024-08-31

500 000

12 940 368

13 440 368

524 882

2717 497
412 566

500 000

12 021 005
19 058

3 654 945

569 186
9 600 000

12 040 063

12 540 063

1278 613

2 606 038
0

10 169 186

424 073
640 000

0
323 097

3 884 651

1113 646
9 920 000

1411 899

28 676 398

11 033 64

4.7
32128
324 073
640 000
29 918
436 401

1462 562

28 920 922
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
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Materiella anldgeningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar

Byggnader Se nedan ruta

Maskiner och andra tekniska anldaggningar 10
Inventarier, verktyg och installationer B

Bolaget tillampar vardeanpassad avskrivning, baserad pa en aterkommande
marknadsvardebeddmning av ingaende fastigheter. Planenlig avskrivning av byggnader och
markanldggningar gérs med foljande procentsatser:

Bokf6rt varde | % av vardering

100 % eller mer
95,0-99.9 %
90,0 - 94,9 %
Under 90 %

Planenliga avskrivningar i % (se ordning i tabell ovan)
Byggnader

3%
2%
1%
0,5%

Markanlaggningar

5%
5%
2%
5%

Byggnadsinventarier

10%
10%
10%
10%
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NOTER

Noter till resultatrakningen

Noter till balansrakningen

Not2  Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Anskaffning
Utgaende anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Redovisat varde

Not 3 Langfristiga skulder
Forfaller senare @n 5 ar
Ovriga noter

Not 4 Stallda sdékerheter

Fastighetsinteckningar

Not 5 Viasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital | procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

RUMFASTIGHETER 2 BOLLNAS AB

2025-08-31

28 091 561
401 775

28 493 336

2024-08-31

26 502 1921
1589 370

2025-08-31

7 040 000

2025-08-31

20 000 000

28 091 561
-307 014

2024-08-31

7 360 000

2024-08-31

20 000 000

Rorelseresultat med tillagg for finansiella intakter, | procent av genomsnittlig balansomsiutning

Kassalikviditet

Omsattningstiligangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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NOTER

Arsredovisning gjordes klar, Bollnds 2025-12-17

Sven Wadell Tor Wadell
Sven Wadell Tor Wadell

Verkstallande direktor 2025-12-17
2025-12-17

Elisabeth Wadell

2025-12-17

Min revisionsherattelse har lamnats den 17 december 2025.

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Sicda 10 av 10

Andreas Eriksson

2025-12-17
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Centrumfastigheter 2 Bollnds AB
Org.nr 556489-1181

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Centrumfastigheter
2 Bollnds AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Centrumfastigheter 2 Bolinds ABs finansiella
stéllning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstAmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i forhéllande till Centrumfastigheter 2 Bollnds AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren sorm har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddomer ar nodvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa é&ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattaits om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovishingen.

Som del av en revisicn enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

Centrumfastigheter 2 Bollnas AB, arg. nr. 556489-118

utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som Ar tillrackliga
och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten |1 styrelsens och verkstéliande
direktdérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

« drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda tili betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r oftillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e Utvdrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland.

de eventuella batydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for
Centrumfastigheter 2 Bollnds AB for rakenskapsaret 2024-09-01 -
2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvalthingsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till Centrumfastigheter 2 Bollnas AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direkidren ska skéta den [dpande
forvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring
ska fullgoras i Overensstimmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon Aatgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk

Centrumfastigheter 2 Bollnas AB, org. nr. 556489-1181

installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pad min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
foérhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. lag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgarder och andra foérhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Bollnds den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor
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