Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrdkningen har faststiilts pa arsstdmma 2026-02-27.
Arsstdmman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet dverensstdmmer med originalet och att originalet undertecknats av samtliga
personer som enlig lag ska underteckna dessa.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Lilleby Fastighets AB, 556711-3757, avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Verksamheten
Allmant om verksamhefen

FOretaget med sate | Goteborg registrerades ar 2006 och bedriver sedan dess férvaltning av
fastigheter inom det kommersielia segmentet.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
202472025  2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomséttning 438 288 378 599 406 971 364 188
Resultat efter finansielia poster 237 270 191 047 111 050 154 515
Soliditet % * 77 72,3 64 59,4
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
| __ kapital resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1 769 492 151 252
Balanseras i ny rékning 151 252 -151 252
Utdelning -200 000
Arets resultat . o ) 187 620
Belopp vid arets utgang 100 000 1720 744 187 620
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstdmmans forfogande stér foljande medel _
Balanserat resultat 1720 744
Arets resultat , 187 620
Summa 1908 364
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande ) i
Balanseras i ny rékning 1908364

Summa 1908 364 ;
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-09-01- 2023-09-017-
. 2025-08-31 2024-08-31

Rorelseintdakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 438 288 378 599

Ovriga rérelseintakter 1379 35 000

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 439 667 413 599

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -102 924 -98 532

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar ~-79 634 ~79 634

Summa rorelsekostnader - ~182558 -178 166

Rorelseresultat 257 109 235433

Finansiella poster

Ovriga ranteintakier och liknande resultaiposter -42 108

Réantekostnader och liknande resultatposter ~-19 797 44 494

Summa finansiella poster -19 839 -44 386

Resultat efter finansiella poster 237 270 191 047

Resultat fore skatt 237 270 191 047

Skatter

Skatt pa arets resultat -49 650 -39 795

Arets resultat 187 620 161252
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Balansrakning

Belopp i kr ~ Not 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 2351542 2431176
Summa materiella anlaggningstiligangar 2 351 542 2431176
Summa anliggningstillgangar 2351542 2431176
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 45 938 175 000
Ovriga fordringar 84 263
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter _ 23 330 0
Summa kortfristiga fordringar 69 352 175 263
Kassa och bank

Kassa och bank 187 987 189 048
Summa kassa och bank 187 987 189 048
summa omsattningstillgangar ) 257 339 364 311
SUMMA TILLGANGAR 2608881 2795487 4
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Belopp i kr _Not _2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1720744 1769 492
Arets resultat 187 620 151 252
Summa fritt eget kapital 1 908 364 1920 744
Summa eget kapital 2 008 364 2020744
l.angfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 242 624 482 652
Ovriga skulder 0 -150 232
Summa langfristiga skulder 242 624 | 332 420
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 132 405 105 736
Ovriga skulder 188 737 194 987
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 36 751 141 600
Summa kortfristiga skulder 357 893 447 323
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 608 881

2 795 487 &
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper

5(6)

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag.

Materiella anldggningstiligangar

AvsKrivning
- o o Ar
Byggnader 50
Markanldggningar 20
Not 2 Byggnhader och mark
- 2025-08-31 2024-08-31

Ingadende anskaffningsvarden 3681503 3681 503
Utgaende anskaffningsvéarden 3 681 503 3 681 503
Ingaende avskrivningar -1 250 327 -1 170 693
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -79 634 -79 634
Utgaende avskrivningar -1 329 961 -1 250 327
Redovisat varde 2 351542 2431176
Not 3 Langfristiga skulder
o - - o 2025-08-31 2024-08-31
Belopp pa skuldpost som férfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen 0 O
Not 4 Stallda sdkerheter

B L 2025-08-31 2024-08-31
Foretagsinteckningar 225 000 225 000
Fastighetsinteckningar 2775000 2775000
Summa stallda sakerheter 3 000 000

3 000 000 q%ﬁ_
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestdmdes 2026-02-26

Goteborg

ﬂ"?g S »J—/""” : 2026-02-27
Ali Kazan /;)—v\ o Datum
Styrelseledamot

Var revisionsheréttelse har |amnats 2026-02-27

Revisorsringen Sverige AB

NN
Jimmy Skoglund =¥ S/

Auktoriserad revisor
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~ REVISORSRINGEN

Auktorigzerade revisorer

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Lilleby Fastighets AB, org.nr 556711-3757

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lilleby Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-09-01 -
2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
| alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Lilleby Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter
for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa -
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Lilleby
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har iInhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for féregdende rakenskapsar har inte varit foremal for revision och nagon revision av

jamforelsetalen i arsredovisningen for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 har darmed inte
utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar fillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avvecklia verksamheienli%,,
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| Auktoriserade revisorer

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en

grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar {ampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

» utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten | styrelsens
uppskattningar i redovishingen och tillhGrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, maodifiera uttalandet
om arsredovishingen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att et

bolag inte [angre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Lilleby Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret. %,,
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Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Lilleby Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har.inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner befraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredowsnlngslagen eller

bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.%»-—
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Auktoriserade revizorer

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilikommande granskningsatgarder som utfOrs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vastra Frolunda 2026-02-27
Revisorsringen Sverige Aktiebolag
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Jimmy Skoglund
Auktoriserad revisor




