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Katinia Orion 17 AB
559206-7275

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

1{10)

Bolaget bedriver uthyrning av lokaler och dger fastigheten Stockholm Orion 17, en del av en
tredimensionell fastighetsbildning vid Odenplan i Stockholm. Fastigheten Stockholm Orion 17

omfattar endast lokaler. Foretaget har sitt sate i Stockholms kommun.

Agarforhallande

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Katinla AB, org nr. 559134-1150.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har det heldgda dotterbolaget Sveas Garage AB fusionerats in i Katinla Orion 17 AB, vilket
innebdr att bolagets verksamhet nu dven innefattar uthyrning av parkeringsplatser i en garagelokal

pa Sveavigen 136. Bolaget har under det gangna aret tecknat avtal med Fastighetségarna som nu

skoter den ekonomiska forvaltningen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

L)

Inga handelser av vikt som paverkar verksamheten har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Ekonomisk dversikt

- 2022

Nettoomsattning tkr _ 20 011

Resultat efter finasiella poster tkr 6110
28

Soliditet %

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

2021

17134
2762
46

Balanserat-
resultat

Vid arets borjan 50 000
Aktieagartillskott, aterbetalde

Disposition enl darsstdmmobeslut
Fusionsresultat

Arets resultat
Vid arets slut 50 000

P T L T L

115 531 032
-65 250 000
2 160 471

-2 160 471
-5 388 435
3746574

52 441 503

-1 641 861

4 380 -
676 »]

Arets-
resultat Totalt
2 160 471 117 741 503
-65 250 000

-5 388 435
3746 574
50 849 642

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per batansdagen titl 49 750 000 kr

(115 000 000 kr).

Astanily: e2681870ch55a0n30cd 806batg7647be8645.1 1 80020i250881264a 57 ddbd0  beliatdif4cccnelec 1 30eT7abicdi i e 2ec20dbiOabd L 1132108d2dobT Gri3han



Katinla Orion 17 AB 2(10)
559206-7275

Dispositioner betraffande vinst eller forlust
— Belopp

Balanserat resultat 52 441 503
Arets resultat 3 746 574
Infusionerat resultat _ -5388435

Totalt 50 799 642

Balanseras i ny rakning 50 799 642
Totalt 50 799 642

Asgently: 6a68187001515a0036d506bal07 64 TECE646 1180026 23088{284a57406d01 bedia tdibcodeonn 30 7aliode 8o 28dtniGabd 11d32109u2de b6 3 5an



Katinla Orion 17 AB
559206-7275

Resultatrakning

Belopp ike ~ Not  2022-01-01-

2022-12-31

3(10)

 2021-01-01-
_2021-12-31

Nettoomsattning 20 010 808
Ovriga rorelseintakter 11579
Summa rorelseintakter 20 022 387

Rorelsens kostnader

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -2 622 803
Planerat underhall - -1 682 207
Ovriga externa kostnader -5 516 250
Driftskostnader -1 653 219

Summa rorelskostnader -11 474 479

Rorelseresultat 5 547 908

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4 390
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 _-2441948
Resultat efter finansiella poster 6 110 350

Bokslutsdispositioner 1450000
Resultat fore skatt 4 660 350

Skatt pa arets resultat 913 776

~ -3669 268

17 133 994
140 001

17 273 995

-1 909 315
-1 250 339
-3 355 052
-4 585 738
-11 100 444

256 790

2761 073

-600 602

2 160 471

Assanily: 2ao81870cl55a0030dH060a10764 7008646 1 180b2ci2R08RI2 645 70dBd0 1 heda | difdccedeen 1308 7adiadeid8oRec20dx i0abd {1032 10Galden 7613580



Katinla Orion 17 AB. 4(10)
559206-7275

Beloppikr 0000000 Net = 2022-12-31 @ 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark z 165 320 789 167 730 104

Inventarier, verktyg och installationer 3 426 968

165 747 757 167 730 104

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 4,3 -
Andelar i BRF 13 400 000
Fordringar pa koncernforetag 6 .

- 14592119
13 400 000 80 193 932

Summa anldggningstillgangar 179147757 247 924 036

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 55 814 91 334
Ovriga fordringar 778 766 757 118
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 153 160 350 200

987 740 1198 652
Kassa och bank 2 778 030 6 668 563
7867215

Summa omsattningstillgangar 3765 770

SUMMA TILLGANGAR 182 913 527 255 791 251

Asserdly, aaefi870ch55aln3ad506bat7647he88461 180b2cib2308BI264a 5 7rdGdB heBia IdiRdctedtlee 1308 7aliedtd Be 2cc20d niBabd 132 108 u2debT 613504
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Katinla Orion 17 AB
559206-7275

Balansrakning

Beloppike __ Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital {1000 st, kvotvarde om 50 kr st)

Fritt eget kapitat
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7

Skulder till koncernforetag
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

5(10)

2022-12-31 2021 -12-31

50000 50000
50 000 50 000

47 053 Q67 115 531 032

3746574 2160471

50 799 641 - 117 691 503

1450000

- 121225 000

142 361 5711 429
765846 765846
908 207 127 702 275

121 225 000 3 900 000
1 468 832 3 004 876
892 285 350 856

2 440 943 1 662 893

182913527

129 705 679 10 347 473

Assenllyeae8 187 0ch55alb30da06bal0764 7008646 ( 180b2¢in2 MIBRIZE4E57UERANT hedin Ithdcecd 020 1 3007 abicicld e 20 28abudabd 132 10Gaddeh76udbaa
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp i kr om inget annatt anges.

l'ﬁ
P
¥y
i)
L
&
%

("~

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag (KZ reglerna). Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort
med foregaende ar.

Materiella an*l:égg‘n-}i'ngs'ti;l_Lg;é‘in-g-_%arﬁn _
Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangens prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens

redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematist Gver tillgangens bedémda
nyttjande period.

- Byggnad 2% motsvarande avskrivningstid 50 ar
- Maskiner och Inventarier 20% mosvarande 5 ar.

Anstallda

l8neersattningar har utgatt.

Assenily, caoBi 870un515a0b30d 506bal9764 7bcR646 1 180b2ein 250881204857 dabdDibedia tdibscccdelnn I30s 7nBiadeidSo2ec 2 SdniGabd F1a82108a2deb76d 3544



Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar
Vid arets slut 1 067 420

Katinla Orion 17 AB
559206-7275

Not 1 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-
2022-12-31

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 [-12-01
135 765 542

ingdende anskaffningsvarden | 173 273 736
Omklassificeringar | -
Utgdende anskaffningsvirde 173 273 736

Ingdende avskrivningar -5 543 632
Omklassificeringar -
Arets avskrivningar 2% -2 409 315

Utgaende avskrivningar -7 952 947

Utgaende redovisat varde 165 320 789

Bokfort varde pa byggnader o mark vid arets slut

Byggnader: 90 007 000
Mark: 75 313 789

165 320 789

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Ack avskrivningar fran Fusion Svea Garage ~593 072
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden 47330 _
Vid arets slut -640 452

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut | ' '42:6 96-8

1 067 420

7{(10)

2021-01-01-
2021-12-31

Rantekostnader, dvriga i S -2441948 -3 669 263

Summa -2 441 948

-3 669 268

2021-12-31

2 500 000

173 273 736

-1 203 621
-2 430 696
1 909 315
5 543 632

167 730 104

167 730 104

2021-12-31

Assontly, 04e81870ch515a003¢d606ba1978475c8646 | 180b2cib 2308812645 70dAd0 1 beSlatdibdcecdoPen t 30e Tallocld8e 2ee b Gand 1 1d32 T0Eaddeu a3 baa




Katinla Orion 17 AB 8(10)
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Not 4 Andelar i koncernforetag
20221231 2021-12:31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 65 601 813 34 140 000
-Forvarv 65 451 813
-Avyttring -60 150 000 -1 350 000
-Omklassificeringar i och med fusion -5 451 813 -32 640 000

Redovisat virde vid arets siut 65 601 813

Not 5 Andelar i BRF
2022-12-31 2021-12-31 _

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Omklassificeringar 13400000 |

Vid arets slut 13 400 000 -

Not 6 Fordringar pa koncernforetag
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 14 592 119
-Tillkommande fordringar
-Reglerade fordringar -14 592 119

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut, kortfristiga

Skulder som ska betalas inom 5 ar fran balansdagen
Skulder som ska betalas senare dn 5 ar efter balansdagen

Asgsonily: 6268 1870ehbhalnledb0ehalo7 84 7The 8451 18002cih2308EI2a4ah Ul Thed ia R cooaeznn 130e Tagiodc M 86 2CC 29t

2022-12-31
121 225 000

121 225 000

121 225 000

14 592 119

2021-12-31

3900 000

121 225 000

125 125 000

125 125 000
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Katinla Orion 17 AB. 9(10)

Not 8 Fusion
Under aret har fusion genomférts avseende dotterforetaget Sveas Garage AB, org.nr 559194-7477,

i Resultatraknings- och balansrakningsposterna i Sveas Garage AB per fusionsdagen 2022-10-11,

e Belopp per
[ 2022-10-11
0 Nettoomséttning 590 445
= Fusionsresultat 5 388 435
Anlaggningstillgangar 480 348
Finansiella Anlaggningstillgangar 7 948 187
Omsattningstillgangar 221 770

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31  2021-12-31

Fastighetsinteckningar 130000000 kr 130 000 000 kr

Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Assanily’ cae8 187 0ehAEa0n3cts06hait 7047008648 1 180p2¢in 230881264257 kibd beBialdifdecodolan 1 SheTabledcid Bo2ec 28AbUGabA 1132 {1 D8a2dobT6u3haa
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Katinla Orion 17 AB 10(10)
559206-7275

Underskrifter

Martin Serse: Gunnar Drougge
Styrelseordférande Styrelsetedamot

Hakan Blomdaht
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift,

A UktO l"l sera d revisor

Assenily: caeBl870ch5Ra0b3cd SOBHATNTAI 708048 LT80LZ2Cib2B088i 2644 57cdBd0 el ialdthdcetdeur130e/adistciddadeedBdniabdi a3 2 1A shi/holbag
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Katinla Orion 17 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen ove re:nﬁssifﬁmme-r med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts
pd arsstamma 2023-Q & ~=0

Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm 2023- 0§ -~ ¢

L ¢ b Blatad p.lt)

Hakan B‘-lomzda‘hl;
Styrelseledamot
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Katinla Orion 17 AB

Org.nr 559206-7275

Rapport om arsredovisningen

Uttalasiden

Jag har utférten revision av arsredovisningen £or Katinla Orion 17 AB for ar 2022.

?-l.:lth-’;i_hdl‘ldb bzl_l'd av 'K-dtl'l.ll.d 01-.1_011 17 -ABS- ﬁnanswlia. .S-tallnmg: per c;len 2022-12—31 0@-11 av .d-e;s__s_ _ﬂnans-ie-llalesultat_ fm _al.et__eﬁllgt
Arsredovistingslagen. Forvaltningsberittelsen dr [Grenlig med arsredovisningens ovriga delar.,

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststilier resultatriakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

ag hdl ul!mt 1w1smncn thgt lntunatmnal Stzmdmds on Audltmg (ISA) m,h gad 1w1310nssed i Sveuge Mltt ansvar enligt dessa

Jag anscratt de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och dndamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for rikenskapsaret 2021-01-01 = 2021-12-31 har inte varit féremél f6r revision och ndgon revision av

jamforelsetalen i arsredovisningen {or raikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 har didrmed inte uttorts.

Styrelsens ansvar

Det dr styrclsen som har ansvaret f6r att &rsredovisningen upptriéttas och att den geren rattvisande bild enligt-arsredovisningslagen.

‘atymlaw ansvarar dven. [m den mtemd I{(}ntmll s-om-den bcdomex ir Imdvandi-g for att upprétta en arsredovisning som inte-innehalier

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets {érmaga att tortsiitta verksamheten. Den

upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamhéten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifttillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansyar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av séikerhct om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter ¢ller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
:uu.;ll*’mdu} leh g salccl th dren hgg gl ad ay Sﬁl{el het men ﬂl 111gen gal zmtm fm att en rewsmn som utfms enhgt ISA och god

b.u.-s.l Ul som anvin dﬂt-.{.,_ iﬂtl:ll-- m-.ecl .gr;und [ _cu-s;l-._edwl_snlngg-.,-l-l.,

Som del av en revision enligt ISA ;1;1-v£i_11¢i;:rjag professionellt omdome och har en professioneflt skeptisk instdllning under hela

revisionen, Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tifledckliga och
dndamalsenliga for att-uigdra en grund f6r mina uttalanden. Risken {6r att inte uppticka en vésenthig felaktighet till foljd ay

ocgentligheter dr hopre dn for en visentlig felaktiphet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning. avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.
- akdiml [dg mlg ¢n mn S[dL[Sb av dm dai av b{)lagets mtema kontmll som har: beL} delse mr mm revlsmn {01 att utfmma

-lmml-{}ll.eu.
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- utviirderar jag Himpligheten 1 de redovisningsprincipet som anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen

-(}ch t-i-lll’lii-mndc uj 31) i-y-"-%mi*u-g'fu*-

Ar s1ulov1.5nmg,r.,ﬂ Mlm c;lutsal‘;u b’lSLl 4s pa de: qumnsbews Jelts mhamtas fram tlll datumet f{}r 1w1510nsbﬁ:1 dttelsen Docl{ kan ‘
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvardum lag (ILI‘I Over gai 1p¢mdr., ‘nu;entatmnen S‘[luktlﬂ &n och innehallef ; 1 arsred Wi-“mi-zrlgen -. dﬁrib:land L’[-pprlﬁy'snsifngafﬁa‘,_ och om

lag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatmmg och mriktning samt tidpunkten for den. Jag mdste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identificrat.

Katinla Orion 17 AB, Org.nr 559206-7275

Assonlly Gffien7dhbdnde14831a40383283208boB3560a86b6363d6h3dIsceb5a3ce7d85ahd8ard2B516088ecad 2b 1810 102404d5a0b760a74ca5981908858b 307 bbdfdf
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Katinla Orion 17 AB for
rikenskapsdret 2022 samt av forslaget (ill dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forsfaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsirihet for rikenskapséret.

Grmzf! | ﬁ?ﬁr zirmhmdmz

ldg ar {J_b.cia_ﬁﬂde s m; }mllmdc HH Katmla Onon 17 AB enhgt g@d mwsmssed i Svci r.ge {)ch haf‘ i Gvugt fullg]ﬂrt mitt ylkesetlska

ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar
Petdr styrelsen som har ansvaiet t6r forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémuning av om utdelningen dr férsvarhig med hiansyn till de krav som bolagets verksambhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stidllning i 6vrigt,

{ortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad si att bokforingen.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och fGrvaltaingen av bolagets angeldgenhieter. Detta innefattar bland annat att

medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

R-e vi SOFRS (s 'vm*

att mul rimlig gsmd av saku het bt,dama om tmslaget ir forenllgt lmd aktlebaldgslagen

Rimhg siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgdrder eller for summelser som kan foranleda er sittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av balagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

pl (}beSIOIEL”’I huiommn g mad ulgangslmnkt 1 usk och vhsemlighet Det lnneb.;u att ¢ ylg ml{useral g1 anf;l{mngen pa sadana atgdrder,
oMy adcn mh imlmllamit,n som Hr vdsenlhga fcu venksamheten -@ch dér a.v.steg mch mfertl ’1(216[561‘ skulle ha sal sklld betydelse for

:ulwe’mm [01 rmi,t uuahnde Om ansvalsfuhet S@m undellag 101 mitt uttalande om stylelsens f{)rslag t:l] diSpo-s-l-tmnel betraffande
holagets vinst eller (6riust har jag granskat om forslaget Gr forenligt med akticbolagslagen.

Bolaget har under rikenskapsaret inte i ritt tid och med riitt belopp vare sig redovisat eller betalt mervirdesskatt.

Fotolxopsans Overensstammelse

Stockholm 2023-06

paoEBEE R EE

Katinla Orion 17 AB, Org.nr 559206-7275
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Om detta kvitto

Doskimients t 1 ploktroniskd undertecknat genom e-signeringsplaitformen Assentiyien quhot med 8IDAS, Europaparlamentels. ochuradets rordning (EUY e
D10/2014 En clekironisk widerskeift far inle tooviigras ratisily verkan offer giltu;hﬂ som Dovis vid vittsliga {Griaranden enbart pagrind avalt undﬁrsknﬁcen
har elekfronsh fonn ellor mte upphyler keaven e kvalificerade clektironiska tndoerskrftar. &2 K 1itht:;:£*~rnd elokironisk uncerskifl ska o motsvarance
;;.{ntalma verkar som en handskriven underskrifi, Assently tithandahalls av Assently AB, org. nir. 556828-8442. Holldndargatan 20, 1171 60 Stockholm,

3votige.
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