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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Runsten Properties AB intygar att resultatrékningen och balansrikningen i
&rsredovisningen har faststéllts pd drsstdmman den 1 juni 2024 . Arsstdmman beslutade att godkédnna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer dverens med originalen.

Rikenckansdret 20730107-.20231723%




Runsten Properties AB
Org.nr 559174-0211

styrelser och verkstallande direktoren for Runsten Properties AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31

Arsredovisringen &r uppréttad 1 svenska kronor (SEK), m inte négot annat arges.
FOrvaltningsberattelse

2 Verksamheten

e Allméant om verksamheten

Bolaget skall bedriva hastverksamhet sasom inackordering av privathastar, avel, tavlings- och traningsverksambet, aga och

Foretaget har tva huvudsakliga verksamhetsomraden.

1. Handel med fastigheter och utveckling av dessa. Inom den sektorn ingar dven utbyggnad av infrastrukt ur-och forsaijning av
tjanster inom infrastruktur sasom avgitter for vag, vatten och aviopp samt entreprenadverksambhet.

2. Ridsportsverksamhet. Dar ingar inackorderin g av hastar, anordnande av traningar, tavlingar och andra event som ror
ridsport( framst inom, hopp, dressyr och félttévian). Viss uthyrning av lokaler och bostader ingar ocksd i verksamheten.

Framtidsutsikter

Ridsportsverksamheten har forberetts {or att dverlatas till ett eget bolag inom samma koncern. Faciliteter har forbéterats och
satsningar har gjorts med att bygga nya hagomraden, flera av stallarna ar uppgraderade och elsdkerheten forbattrad. |
samband med detta har dven energieffektiva igsningar valts.

lagenheter har fardigstalits och salts till en bostadsratisforening. Detta har lett till en kraftigt 6kad omsétining | jamftrelse
med tidigare ar. Lagenheterna ar dterkopta fran féreningen och det ligger ingen vinst i detta projekt for da lagenheterna saljs
till stutkund, Fortsatt utveckiing av infrastruktur ar utford for att sakerstalla kommande ars utveckling. Sammantaget har
detta lett dll ett negativt resultat inom denna sekror.

Forsaljningspriser pa fastigheter ar beroende av rédande bostadsmarknad, och kraftiga forandringar i denna kan ge effekt p3
forvantat resultat framover.

Bolagets dvergripande framtidsutsikter beddms som goda, med tillfredstéllande vinstmarginal pé forsaljining av fastigheter,
och dtgarder inom ridsport har lett till en ekonomiskt val fungerande verksamhet.

vasentliga handelser under rakenskapsaret

Krig i Ukraina har medfért prisékningar inom energi och bygegsektorn, aoch den kraftiga inflationen och dkade rantekostnader

har paverkat foretagets vinstmarginaler, Bostadsmarknaden har varit trog, med minskad omsatining som foljd, och
prizutveckiingen lag.

Enoenighet har uppkommit avseende en skuld pa 3,3 Mkr for en entreprenad. Kostnaden ar bokford men Runsten
Properties AB anser sig inte att vara betalningsskyldig. Den bokade kastnaden medfdr en kraftig forsamring av 2023 ars
resultat.

Vasentliga hdndelser efter rékenskapsarets slut
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Runsten Properties AB
Org.nr 559174-0211

FlerarsOversikt
Flerarsversiki visas i tusen svenska kronor (TSEK)
2023 2022 2021 2020 2019
T} Nettoornsattning 75454 40 342 54 547 51 256 32.002

i Resyltat efter finansielia poster H 016 =205 871 2774 1055

o Sofigitet (36). 20,2 26, 279 25,9 26,7

-Orandringar i eget kapital (EK)

Aktlekapital Ovrigt fritt EK Arets resultat Summa fritt EK
Beloppvid arets ingang: 10G 000 43184 607 -2 050 831 41133 776
Resultatdispusition enl, beslut av arsstamma 0. -2 050831 2 050 831 9
Utdelning till aktiesgare 0 0 0 0
Arets rasultat () ) 6016425 -6 (016 425

Belopp vid Arets utgang 100 000 41133776 6016425 35147 352
Vilkkorade aktieagartiliskott

2023 2022 2021 2020 2019

Villkorade akrieagartillskott uppgsr til 39500644 39500644 39500644 39500644 39500 644

Balanserat resultat 41 133776
Arets resultat -6 016425
Sumima 35117 352

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Utdelning
Balanseras i ny rakning 35117 352

Surmma 35 117352
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Runsten Properties AB
Org.nr 559174-0211

Resultatrakning

Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
OVF’ tga rorelsein E_é_]{tger-

Summa rirelseintdicter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Kostnader s&lda tomter
Handelsvaror

Qvriga externa kostnader
Parsonalkostnader

Avskriviingar och nedskriviingar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

Summoa rérelsekostnader
Rérelseresuftat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

Sida4/1%

Not

2023-01-01
2023-12-31

76 751 266
1979 769

78 731 035

61 748 052
23271 867
-7 234 217
8119 584

-2 816 768

-4 459 446

60 615
1 617 593

-f 556 979

=6 016 425

-6 016 425

-6 016 425

2022-01-01
2022-12-31

41585 732

20 376 557

-4 517 089
7410 214
8017 332

123

-917 493
917 360

~Z 050 831

-2 050 831

-2 050 831




Org.or 559174-0211

Balansrakning

Tillegngar
Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgéngar
Omsattningstillgdngar

Varulager m.m.

Fardiga varor och handelsvaror
Lager avstyckade tomter

Summa varulager m.m.
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Qvriga fordringar
Upparbetad men ej fakturerad intakt

Foruthetalda kostnader och upplupna intéker

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa ach bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

summoa tillgdngar

Sidas5/711

Not

2023-12-31

49 837 390
1663 598
1766272
6199 819

59 467 079

7 500 000

7 500 000

66 967 079

Q0
78 405 021

78 405 021

723413

28 5350 987
0

255 267

29 502 667

23 469
23 469

707 938 157

174 905 236

2022-12-31

48 887 336
2 097 494
2611 055
5863 051

59 458 936

0

59 458 936

273274

84 708 201

1 329023
1041 164

14 400
247 829

2632416

11450 327
11450327

158 250 880
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Runsten Properties AB
Org.nr 559174-0211

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Akriekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut

Qvriga langfristiga skulder
Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskalder
Skatteskulder
év-r'i_géi skulder

Upplupna kostnader och farutbetalda intakter

Summa eget kapital och skulder
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Not

10, 11

2023-12-31

100 000

-6 016 425

35217 352

4 184 940

104153 269

108 938 749

635 219
4169 085
26041
24263942
1582 819

174905 236

100 000
100 000

43 184 607
<2050 837

41 133776

41233776

0
48520152

104 153 269

108 973 421

764 014
6014 111
485 656
474 946
304 956

8 043 683

158 250 880




Runsten Properties AB
Org.nr 559174-0211

Noter

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad | enlighet med drsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allmirna rdd (BFNAR2016:10) om
arsredovisning 1 mindre féretag.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde med svdrag for ackumulerade avskrivningar ach eventuella nedskriviingar.
Tillgangarna skrivs av linjdrt Gver nllgangarnas bhegomda nyttjandeperiod forutam miark som inte skrivs av. Nyttjandegerigcen omprivas per
varje balansdag, Foljande nyttjandepenoder tittimpas:

Byggnader 50,33, 20 &r
Maskiner och andra tekniska aniaggringar 5, TQ a1

Iriveritarier, verktyg och installationer 5ar

2 Medelantalet anstallda

2023-12-31 2022-12-3%

'.-1

Medelartal anstalloa 17 17

Noter till balansrakning

3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop:

Ff'}ir'f.-'aaij mingarfLgr angeringar
Avstyckiing wmter

Utgdende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Férsaljningariutrangerningar
Arets avskrivningar

Wigaende avskrivningar
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarder mark,

Sida7/11

2023-12:31

51 924 193
2319745

-336 944

53 906994
-3.036'851

19656

-5 052 408

-4 069 603

49 837 391
10 347 000
16 212 800

265 559.000

2022-12-31
64 365 625
5701 503

-24 561

51924193

-2 224 362

812 489
-3 036 857
48 887 342
10 347 000
16 272 000

26 559000




Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Forsaliningar/utrangeringar
Ingaende avskrivningar
Forsaliningar/utrangeringar
Arets avskevningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Ingaende anskaffningsvirden
inkop
Forsaljnmgar/utrangeringar
Utgdende anskaffningsvarden
Arats, avakriviungar

Utgdende avskrivaingar

Redovisat viarde

ingdende anskaffriingsvarden
Rorelseforvary

Utgaende anskaffningsvarden
ing&ende avskrivningar

Arets avsKrivaingar

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Runsten Properties AB
Org.nr 559174-0211

5 Inventarier, verktyg och installationer

6 Pagaende nyanlaggningar

Sida8/11

2023-12-31

3481 304

33 500
-34 612
3.480 192
=1 383 810
9516
443 300
-1816 594

1663 598

2023-12-31

5 540090
E 5 33‘{}"2
-590 000

5103 432

2929 035
0956 796

-3 337 160

1766 272

2023-12-31

6 892 542

762 039

7 594 587

-1 029 491

365 272

6199 818

2022-12-31

3459 109
52 195
-30.000
3481 304
31 500
453 450
-1 383 810

2097 494

2022-12-31
5.540 090
0

0

5:540 090
<2°12% 441
807 594
-2:929 035

2611055

2022-12-31%

6 358 239
534 303
6 892 542
697 519
331 973

-1 028 492




Runsten P ropertles AB
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7 Langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande-fordringar
Utgdende anskaffningsvarden

Redovisat virde

Kommentar

Fordran avser 1an ( samband med forsalining av fastighet ull bostadsrattsforening.

8 Ovriga kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Fordgran pé bostadsréttsforening avseende salda fasugheter

9 Checkrakningskredit

Beviljar balopp pd checkrakringskredit uppgar til

Utnytgad kredit uppgar til

10 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning serare an fern ar efter

balansdagean
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2023-12-31
0
7 500 (00
7 500 000

7 500 400

2023-12-31
530 987
28000 000

28 530 987

2023-12-31
G0 000

600 540

2023+12-31

104 153 269

2022-12-31
0

0

T 041 164

1041 164

2022-12-31
go0 000

i

2022-12-31

104 153 269
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11 Stéllda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fasughetsinteckning Haninge Runsten 1:1 34 000 000 79000 000
Fastighetsinteckning Haninge Runster %:52 7 500,000

Fastighetsinteckning Haninge Runster 1:53 7 500000

Fastighetsinteckning Haninge Runsten 1:54 7500 000

Fastighetsinteckning Hamnge Runsten 1.56 7500 000

Fastighetsinteckning Haninge Runsten 1:92 7 500 000

Tillgangar med dganderattsfarbiehall 2 379 B62 2931977
73879 562 81931 977

Sékerhet for dgarlan 60 Wkr

Generell pantsdttning hos banken 6 Mkr

Lifan sakerbet 5,9 Mkr

Sida 10711
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Underskrifter av arsredovisning
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2024-05-24 2024-05-24
Styrelseordférande Styrelseledamot
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Pedro Cerquiera Mendes e Lopo Cajarabille  Howard Simson
2024-05-24 2024-05-24
Styrelseledamot Styrelseledamot

PSS
Hobi Jarne:
2024-05-24
Verkstallande direktor

Min revigionsherétrelse har lamnats den Lh~05 - z;m\

~Areirs Hallgren
Revisor, Auktoriserad
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Revisionsberattelse

Org.-.m' 5591740211

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Runsten Properties AB f6r rdkenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Runsten Properties ABs finansiella stéllning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens vriga delar,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till Runsten Properties AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. '

-Stymlsens och verksmllande dzrektwens ansvar

ger en ratwlsande b11d enhgt arsredowsmngslagen Styre;lsen och verkstallande dlrekteren ansvarar aven f"or

den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren f6r bedomningen av
bnlagetg forma oa att fortsidtta verksamheten, De i Lpﬂh!QP'I‘ nar ¢4 ar ﬁﬂﬁmpht}‘f om fgrh aﬂgpdpﬂ som kan

#l-llﬁﬂl-Lf o ol e

péverka farmégan att fortsatta verksamheten och aﬁ anvanda antaofandet om fortsatt drlft Antagandet om

Revisorns ansvar

Mina maél dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare s1g dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

webbplats, _ .
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Runsten Properties AB, Org.nr 559174-0211
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktOrens forvaltning for Runsten Properties AB for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Runsten Properties AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uftalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
De‘t ﬁr sj_-?..;-*_..elsen som har ansva.ret f'or f“orsla-get tlll d1Sp051t10ner betraffande bolagets vmst eller forlust Vld

k;onso;h d;er_ingsbehov, hkw. dlte_t_ och stalinmg_ i ovngt__

Styrelsen ansvarar for bolagets orgamsatlon och forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande bed.oma b@lagets ekonomlska s1tuat1on och att tﬂlse att bolagets orgamsatwn ar

bakformg ska fullgoras 1 overensstammelse :m.ed lag och f‘or att medelsfervalmmgen ska sk_otas pa ett
betryggande sitt.

rewswnsbews for att med en nmhg grad av sakerhet kunna, bedoma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktSren i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt

uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

Runsten Properties AB, Org.nr 5591740211
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webbplats:
ww.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberattelsen,

Stockholm den 24 maj 2024

Auktoriserad revisor

Runsten Properties AB, Org.nr 559174-0211




