Arsredovisning

for

Visby Sanda 1129 Fastigheter AB

359344-8326

Rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vésby Sanda 1129 Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2025- §9-29 . Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2025- 0‘5"’1%
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Styrelsen for Visby Sanda 1129 Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall d4ga och forvalta fast egendom och tomtrétt samt darmed f6renlig verksamhet.

Norlinia AB, organisationsnummer 556854-9884, med site 1 NorrkGping, ar moderforetag som uppriéttar
koncernredovisning i den storsta koncernen som Vasby Sanda 1129 Fastighet AB ingar i som
dotterforetag. Mattssons Fastigheter AB organisationsnummer 559336-6585 med séte 1 Stockholm ar
moderforetag som upprattar koncernredovisning 1 den minsta koncernen som Vésby Sanda 1129

Fastighet AB ingar 1 som dotterfGretag.
Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser har intrdffat under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 3076
Resultat efter finansiella poster -33
Soliditet (%) 1,2

Forindringar i eget kapital

Alktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 25 000
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000

2023
2944

130
1,0

Balanserat
resultat

377753

36 828

414 581

2022 2021
(2 man)
2 847 234
446 62
0,9 0,2
Arets Totalt
resultat
36 828 439 581
-36 828 0
62 126 62 126
62 126 501 707
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Faorslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 414 581
arets vinst 62 126
476 707

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 476 707

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning Not

Nettoomsittning
Fastighetskostnader
Ovriga rorelseintikter
Bruttoresultat

Rorelsens kostnader
Forsidljning och administrationskostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga réinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

3 075 554
-2 177 225
9502

907 831

41 524
-41 524
866 307

430 726

-1 329 729
-899 003
-32 696

205 000
172 304

-110 178
62 126
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2023-01-01
-2023-12-31

2944 423
-1 969 315
0

975 108

-32 486
-32 486
942 622

427 446

-1 240 035
-812 589
130 033

0
130 033

-93 205
36 828
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark
[nventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

I

2024-12-31

26 730411
96 575
26 826 986

13 500 000

0
13 500 000
40 326 986

860 861
9 105
60 780
930 746

367 679
1298 425

41 625 411

> (9)

2023-12-31

26 840 555
0
26 840 555

0

2792
2792

26 843 347

13 922 537
148 463

35 534

14 126 334

I 208 998
15 335 532

42 178 879
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsidttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft

5,6

2024-12-31

25 000
25 000

414 581

62 126
476 707
501 707

198 941
198 941

39 505 000
39 505 000

852 000
224 548
68 116
138 708
7 144
129 247
1419 763

41 625 411
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2023-12-31

25 000
25 000

377 733

36 828
414 581
439 381

200 115
200 115

40 144 000
40 144 000

852 000
211 153
60 629
61 474
78 311
131616
1395183

42 178 879
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisningen och koncernredovisningen (K3)

Tillampade redovisnings- och virderingsprinciper dr oforédndrade jamfort med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

I anskaftningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hidnforas till forvarvet av tillgdngen. Nér en komponent
1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaftningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda Gkar 1 forhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten,

Utgifter for l16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforvirv bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. I sadana fall gbrs en avséttning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i férekommande fall tillgangens restviarde.

Avskrivningarna ingar i1 resuitatrikningens post Administrationskostnader. Bolagets mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella
tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader:

Stommar 100 ar

Tak, el 40 ar

Stomkomplement, fasad, balkonger, fonster, virme 50 ar

Hiss, ventilation 25 ar

Ovrigt byggnad 50 &r

Markanldggningar 20 ar
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Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokftort virde byggnader
Bokf{ort virde mark

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2024-12-31

28 282 659
605 220
28 887 879

-1 442 104
-715 364
-2 157 468

26 730 411

31 000 000
9 400 000
40 400 000

26 031 62]

698 790
26 730 411

2024-12-31
0

120719
120 719

-24 144
-24 144

96 575

2024-12-31
200 115

-1 174
198 941

2024-12-31

36 097 000
36 097 000
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2023-12-31

28 088 819
193 840
28 282 659

-741 487
-700 617
-1 442 104

26 840 555

31 000 000
9 400 000
40 400 000

26 141 765

698 790
26 840 5355

2023-12-31

= O O

> O

2023-12-31
104 118

95 997
200 115

2023-12-31

36 736 000
36 736 000
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Visby Sanda 1129 Fastigheter AB

Org.nr 559344-8326

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 40 357 000 kronor redovisas under t6ljande poster 1 balansrdkningen.

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hidndelser har intrédffat efter rikenskapsaret slut.

Stockholm 2025- 04 -1

%

Andreas Moller

Ordforande

Styrelseledamot

9(9)

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 39 505 000 40 144 000
39 505 000 40 144 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 852 000 852 000
852 000 852 000
Not 7 Stéiilida sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 42 700 000 42 700 000
42 700 000 42 700 000

Var revistonsberittelse har lamnats 2025- C)"S‘“ o
Grant Thgrntpn S e

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberatte

Till bolagsstamman i Vasby Sanda 1129 Fastigheter AB

Org.nr. 55934 - 8326

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vasby Sanda 1129
Fastigheter AB fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Vasby Sanda 1129 Fastigheter ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resuitat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen dr

forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrgkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och ged revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Vasby Sanda 1129 Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtaot ar tillréckliga och

dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvdndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdl-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsGtta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaémpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig sakerhet dr en hdég grad av sakerhet, men &r ingen garanti {6r

Registrerat revisionsbolag
Mamber of Grant Thornton International Ltd

1(2)

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

* identifierar och bed6mer vi riskerna f6r vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckligo
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund f3r vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av ce-
gentligheter &r hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision foér att utforma gransknings-
atgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillh6érande upplysningar.

* drarvi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsber&ttelsen fdsta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi mc":stem&)
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ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtBver var revision av drsredovisningen har vi Gven utfdrt en revis-
ion av styrelsens forvaltning f6r Vasby Sanda 1129 Fastigheter AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betr&ffande bola-

gets vinst eller forlust.

Vi tiflstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i férhallande till Vasby Sanda 1129 Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pd ett betryggande sdtt.

Stockholm den 28 maj 2025,
Grant Tho

\/

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

onSweden A

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International 1td
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget Gr férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvin-
der vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdérder, omrdden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtr&delser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betr&ffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.



