SBB Projektutveckling 3 AB
Org nr 559313-3746

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger f6ljande drsredovisning.
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- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrékning
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- kassaflodesanalys

~  noter

Undertecknad styrelseledamot i SBB Projektutveckling 3 AB intygar hdrmed att _
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstaimma den

___________ 20724 06~ 2.9

Arsstamman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga
bifogade handlingar stammer éverens med originalen.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjdnster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret torvarvat dotterbolaget SBB Hamkullen AB (559315-5582).

_'Fast1gheter (559303 8176) och Sommarsc)l Exploatermg Holdmg AB (559239 7227)

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet 1 vérldsekonomin. Bedomningen att
bolaget inte har nagon direkt exponerm o av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osidkerheter pa
finansma&rknad*en "o*‘lafcret ingé;r 1 S "koncernen som har lang rante- och kapitalbindning och har

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 70 244 tkr.

I ovnigt har inga vésentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 ssmmandrag.

2023 :2022_ .2021
Resultat efter finansiella poster tkr -47 633 -462 19 490
Balansomslutning tkr 94 722 32 082 47 275
Soliditet ' % 242 1,0 41,3

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition

T1ll arsstimmans foérfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 70 247 604
Arets resultat 47613 087

kronor 22 634 517

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sd att

1 ny rékning overfors 22634 517

kronor 22634 517
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Resultatrikning Not 2023

Intdkter 5 )

Centraladministration 7

Rorelseresultat 5 Ny

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag 0 -44 713
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 170

Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -3 083

Summa resultat fran finansiella poster 47 626
Resultat efter finansiella poster 47 633

Bokslutsdispositioner 9 21
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar

Andelar | koncéére-

Fordringar hos koncerntoretag

Summa anléiggningstillgangar

Summa tillgangar

Finansiella anldgeninestillednoar

Not

11
5 14
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
'_B-alia;n-serat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder t1ll koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

15

16

11
5,17

. ur'ﬂ-_. o N - | o
Irensa«llo 982221 loahio7 1178201 oo Sie-orgl PUBOAL KK LS, D
L J

2023-12-31

61 692

9993
1
7

10 001

94 722

2022-12-31

25

833

367

21 693




SBB Projektutveckling 3 AB

559313-3746

Foridndringar i eget kapital

Eget kapital 2022-01-01

Utdelning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Bundet e get

Bundet eget

Aktlekapltal Upp: Skl‘lVl’llIl gs
-fond

Bundet eget
kapital
Reserviond

Fritt eget
kapital
Fritt eget

kapatal

-19 400
73 ()._

Totalt eget

kapital

19 528
19400

70 244
47 613

22 660

Eget kapital 2023-12-31 23

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 250 st och kvotvardet ar 100 kr
per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, 1 forekommande fall,
tillagg for avsitining till reserviond, utdelningar samt ¢vriga tillskott fran aktiedgaren.

Jrets resultat
Arets resultat Overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 70 987 tkr (743 tkr).
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhéllen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forédndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

K’a%ssaﬂiidez_; fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

tresseforetag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna/Ldmnade aktiedgartillskott
Lamnad utdelning

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Irensaslio 922221 105077 1123201
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Noter

Not 1 Allmén information

SBB Projektutveckling 3 AB med org nr 559313-3746 har sitt sate 1 Stockholm.
Bolaget ér ett dotterforetag till SBB Projekt Holding AB org nr 559200-1431 med site 1 Stockholm.

| B‘*olagets 'h'uvu_dfs;a;ikl 1ga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som SBB Projektutveckling 3 AB ér dotterbolag till
och dédr koncernredovisning uppréttas ar Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660,
med site 1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebdr att bolaget 1 érsredovisningen tor den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU
oodkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen f6r arsredovisningslagen och med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillage som giller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillimpar trivilligt RFR 2 Redovisning tor juridiska personer (januari 2022) 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt [FRS.

omrubﬂcermg av resultatraknmgen gjorts framst avseende wrlga rorelsemtakter drlftkostnader_ .
forvaltnmgsadmmlstratlan och centraladministration. Omrubricering av jamforelsedret har inte gjorts
dd det ¢) dr av vésentlig karaktar.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper 6verensstimmer med dem som tillimpades under foregaende
rakenskapsar.
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Foéljande vérderings- och omrakningsprinciper dr tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskattningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktwnell valuta samt redovnsnmgsvaluta

m.e.t .a.nnat anges_ red_omsas alla. s1ff1‘.01'. 1 tusenta.ls SEK. Bolaget _enomfor for narv.ar.a.nde .mte na,ra,
transaktioner 1 utldndsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Intikter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fullf6ljts av séljaren och
kontroll har 6vergatt till koparen.

Rinteintikter redovisas 1 den period de avser.
f'Pe'rs On al
QCh har €] h.eller. utbetalt nagra loner eller andra ersatmmga;r

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar, rantekostnader pa skulder, samt
utdelningsintékter.

Rénteintikter pa fordringar och ridntekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
etfektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbet'al'ningfar under- réintebindningstiden blir lika med det redvisade vardet av ‘fordra'n e‘ller sku‘lden

respektlve skuld och det belopp som regleras Vld forfall
Utdelnmgsmtakter redov1sas enhgt RF R 2 IFRS 9 9 nar:

b) d_et_ ar sa_nno.h_kt_ att..de_ ekon_omlska ford._elar som Ar f ' 'rkmppa_de_ med utdelningen kommer att
tillfalla foretaget och
¢) utdelningen kan virderas pa ett tillforlithgt stt.

Irengaxlio- 392221 1006757112520 COER Sic-orslPOAL EK S D
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Lanekostnader - -
_'Lé,neutgifter utgf‘)rs av r‘énta GCh anra "kostnader som up’p star ndr ett 'fé*)r'etag 'léna;r p*engar' Léneutoifter

fastlghet beaktas ej Som f1nan51ell kastnad utan aktweras och fordelas pa byggnad och mark och SkI‘IVS
av enligt principerna beskrivna under avsknvnmgar Kostnader tor nya pantbrev som 1nte dr direkt
forknippande med forvérv aktiveras enbart pd byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovr.lga. laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de
uppkommer,

Ko-n-cf'e:m'bidragj . o ..
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ak‘tuell skatt ar skatt Som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tlllampmng av de
skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Korttristiga skattetordringar och skatteskulder tér nuvarande och tidigare pertoder faststalls till det
belopp som forvintas aterfés fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran drets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pd mdjligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter som
kan overstiga de redovisningsméissiga, skattemissiga direktavdrag t6r vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemdssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporédra skillnaderna har
huvudsaklwen uppkommlt genom avskrwnmg av fastlgheter UppSk_] uten skatt beraknas med

balansdagen._

UppSkj utna skattefordrmgar avseende avdrags gllla temporara sklllnader och underskottsavdrag

skattefordrmgar r:educeras nar de_t_ mte langre_ bedoms s_annohkt_ att_ d._e. kan_ u.tnytg as.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna 1
resultatrakningen redovisas mklusive uppskjuten skatt.
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BALANSRAKNING

. v_s_k.r_wnmgstl_er tllla,mpas..

Byggnader 50-100 &r

Markanlaggning 20 ar
Inventarier 5 &r

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid

fNeds‘kriVningar av ilcke-ﬁnans‘iella anliiggni’ngst’illgﬁngar

1gen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nir det har skett en fordindring 1 de antaganden som vid
nedskrwnmgstlllfallet lag till grund for att faststélla tillgangens atervinningsvéarde. Det aterforda
beloppet okar tillgingens redovisade varde, dock hogst till det varde tillgAngen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernforetag

Andelar 1 koncemforetag redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvérvsrelaterade kostnader f6r
dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvirdet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade vardet
for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation

Andelar i intresseforetag

Som 1ntresseforetag betraktas de foretag som inte dr dotterforetag men dér foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna f6r samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inflytande.

1 bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaftningsvirde med avdrag t6r eventuella
nedskrivningar. ' ' '

Leasing

Samtl'iga leasingavtal -redovisas Som opera‘tionella l-easingam-l 1 enligh-et med undantagsreglema. 1
ko_stnadsfors_ lqpandefor d.en _pcrlod t111. Yﬂk_a_ dc hanfors_, _F_ormaner erhallna 1 _samband. med. tecknandet
av ett avtal redovisas linjért som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.
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Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar

ﬁEn avsattnmg redomsas 1 balansraknmgen nar 'bolaget har en befinthg 1egal eller mformell forpliktelse
resurser kommer a,tt kravas f@r atl: reglera forphktelsen samt en tlllforhthg uppskattnmg av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér 1 tiden betalning sker ér visentlig, beriknas avsittningar genom
d1sk0ntermg av d.et for\x antade framuda kassaﬂodet tlll en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella

med. skulden. A:vsa.ttnmr omprovas. Vld Va.rje b@kslutstlllfalle.

Finansiella instrument

Fmansiella mstrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och
en finansiell skuld eller ett egetkapltahnstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrdkningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 féretag dédr koncernen inte
har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgdngar virderade till verkligt viarde), derivatinstrument,
ferdrmaa;r hes mtresseforetag/pmt ventures andra langfﬂstlga fordrmgar hyresfordrmgar ovrlga,

kred1t1nst1tut obh gatlonslan foretagscertlﬂkat ovrl ga langfnstlga skulder derlvatmstrument
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt évriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakmngen ndr bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrikningen nir faktura har skickats.
Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om
faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgdng och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nar det foreligger
en legal ré;tt a‘tt kvitt'a b'e'IOppfen samt a‘tt vde‘t fé‘religger avsikt att 'reglera p@stema med ett nettobe‘lopp

fman31ell skuld ta.s bort fran balansrakmngen nar forphktelsen 1 avtalet fullgors eller pa anna.t satt
utslicks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning
Upplaning redovisas 1nitialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffmngstldpunkten Varderas lanen tlll upplupet anskaffnmgsvarde enh gt effektwrantemetoden

:tlﬂ nomm_ellt belopp._
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Leverantorsskulder o - - , o _
_'Leverantérsskulder ar fé‘rpliktelser att b-etala ff:‘)r varor e‘ller tjfaf“nster som har férvarvats; 1 den 16pande

'_Leverant_orss_k.ul_der klasmﬁc_eras som kortfnstlga skulder om de_ forefaller nom ett_ ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar lingre). Om 1nte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.
Aktiedigartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en dkning av fritt eget kapital.

K: -ssaﬂé‘d!esanalys

for transaktloner som :mte medfort n- eller utbetalmngar under perloden samt for e’ventuella mtakter
eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade [FRS med framtida tillampning forvéntas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital mklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

redowsmngsandamal som bhr foljden av dessa kommer deﬁnltlonsmasmgt sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for visentliga
justeringar 1 redovisade vérden for tillgangar och skulder under nistkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1 koncernforetag
och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Irensa<tio- 992221 1556757112870 1 e
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

hkmdltetsrlsker Marknadsrlskema bestar 1 huvudsak av ranterlsk D._et ar bolagets styrelse som &r
ytterst ansvarig for exponerm;,_ hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De ramar

som géller t6r exponering, hantering och upptoéljning av de tinansiella riskerna taststills av styrelsen 1
en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden tluktuerar till £6ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloéden bestar enbart av
SEK. Darigenom ér bolaget ej exponerat for valutarisk.

Rdnterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade
marknadsrantor, Bolaget ar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering, Lanen
l[oper med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tullracklig finansiering t1ll en rimhig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vardermg av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar bestdr av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldz’mtmmem

skuldmstrument klasmﬁceras t111 upplupet anskaffnmgsvarde och 1nnefattar fordrmgar hos
intresseforetag/jomt ventures, andra langfristiga fordringar, hyrestordringar, 6vriga kortiristiga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klasmflcerade--tlll upplupet anskatfningsvirdevérderas mitialt till verkligt virde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redowsnmgstﬂlfallet varderas tillgangarna enligt eftektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
endast ar betalningar av kapitalbelopp och rdnta pa det utestdende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering for torvantade kredittorluster, £or vidare information, se not

Finansiella risker.
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Lgetkapitalinstrument
.‘Koncemens 'e'ﬁetkapi'ta'linstrument 'bestér av inn‘eha‘v 1 'afkti:er' (n'oterade oc"h 'onoterad:e) samt Gvrigaf

V_erkll gt var.e faststalls_ _enhgt beskrmnmg 1 not F_.lnan31.el_la mstrument,

Derivat

Klassificeras till verkligt vérde via resultatet forutom om de klassificeras som sakringsinstrument och
den effektiva delen av sakringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat™. Verkligt vérde faststélls enligt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsvarde
enhgt effektlvrantemetoden Derlvat klasmflceras tlll Verkhgt Varde Vla resultatet forutom om de

-totalresu]_tat’”,_ Verkh_g_t_ Varde_faststalls enhgt. beskrwnmg i .n.ot _Fmans.lella _mstrument

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrlvnmg for fervantade kredltforluster N edskrwnmg for kredltforluster ar framatbhckande OCh en

Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans forviantade aterstaende 10ptid. Koncernen baserar viardering av
forviantade kreditforluster p.a.hlstorlska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

'tlllampas en nedskrwnmgsm@dell med tre stad1er Inltlalt samt per var_]e balansdag,, redowsas en
forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 1optid (stadiel). Om det har skett en Vasenthg okning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende loptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsimrade reserveras fortsatt for forvintade kreditforluster f6r den
aterstaende 1optiden (stadie 3). For kredit-forsdmrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av
ranteintdkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa

bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran 4r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.
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For kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dédr hinsyn tas till
hlstorlsk aktuell och frama,tbhckande mformatlon Vardermgen av forvan‘tade kredrtfarluster beaktar

redowsas 1 balansrakmngen som netto av brutl:ovarde o_c_h_ forlus_tres_erv.

Forandringar av torlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Hantering av kapitalrisk . .
Bolagets mél a;vseende 'kapitalstmkturen ar att tryg g‘a bo‘lagets férmﬁga att fOrtséitta sin ver‘ksamhet sd

Qp;tlmal ka.pltal strukt.u._r er a.-.tt halla _kqstna_de:ma for ..kapl.tal e;.t nere.

For att upprétthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den ut‘del'ning som betalas

t1ll aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgdngar for att minska
skulderna.

Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstdenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.
Z'Bolagets transakt10ner med nars‘taende 1nbe rlper utlamng av bola ets agare och pa de lanen
kvartalsws.

Ranta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanste:r afvseende tekmsk och admmlstratlv forvaltmng fran SBB IB Semce AB samt
SBB Forvaltnings AB

Bolagets totala inkop och forsaljning med andra foretag inom hela den foretagserupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsaljning (tkr) i
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 9993 9 693
Korttristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncerntoretag (tkr) 61 692 21 694
Léangfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 74 638 .
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Nedskrivningar

Summa

Not 7

Rinteintiikter och liknande resultatposter

Réanteintikter koncernforetag

Summa

Not 8

*

Summa

Not 9

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag
Ovriga finansiella kostnader

Bokslutsdispositioner

Foérdndring av periodiseringstond
Erhallet koncernbidrag

Summa

Irensaslio 922221 105077 1123201

P
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170

223

-3 083

-3 083
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Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad
Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond
Ej avdragsgillt rintenetto

Minskat skattepliktigt resultat pga underskott
Justering uppskjuten skatt underskott

Justering uppskjuten skatt carry forward réinta

Redovisad skattekostnad

Irensaslio 922221 105077 1123201

P
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Not 11 Finansiella instrument

Finansiella

Finansiella tillgangar/skulder

tillgingar/skulder virderade

virderade till upplupet till verkligt virde

tkr, 2023-12-31 anskaffningsvarde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Summa 0 0

Finansiella skulder

Ovri ga langtristiga skulder 61 692
Ovriga kortfristiga skulder 9993
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7

Summa 71 692

o o O

fo—

Finansiella Finansiella
tillgangar/skulder tillgangar/skulder
virderade till upplupet  vérderade till verkligt
anskaffningsvirde virde via Arets resultat

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 0
Likvida medel 0 0

Summa 0 0
Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 21 693 0
Ovriga kortfristiga skulder 9993 0

Summa 31 686 0
[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till redovisat
virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.
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Noterade priser pa Andra observerbara
tkr. 2023-12-31 indata
Tillgangar virderade till verkligt viirde

verkligt virde iimnas
Skulder virderade till verkligt viirde
Skulder for vilka upplysning om

verkligt viirde limnas
Ovriga langfristiga skulder 0 59 781

Summa 0 59 781

Noterade priser pa Andra observerbara
aktiva marknader indata

verkligt virde limnas
Skulder viirderade till verkligt viirde
Skulder for vilka upplysning om

verkligt varde lamnas
Ovriga langfristiga skulder 0 21 693

Summa 0 21693

. ur'ﬂ-_. o N - | o
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Vardermg tﬂl Verkh gt Varde per 2022 12-31
Jamforelse ar
Det har inte skett nagra torflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin foér verkligt viarde under 2022.

Finansiella tillgangar véirderade till verkligt vérde

Posten avser innehav 1 s vil noterade som onoterade aktier och ¢vriga virdepapper som vérderas till
verkligt virde med en virdefordndring 1 resultatet. Innehaven har dirmed vérderats enligt saval niva 1
som niva 3. De noterade aktierna har vérderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
ovriga vardepapper har indata sdsom senaste emissioner och ¢vriga ej observerbara data anvants for att

faststialla vardet.

D erivatinstrument

| Posten avser placermg 1 borsnoterade bolag

Réntebarande fordringar och skulder _ o .
Koncernens rantebiarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
mtresseforetag/J Omt Ventures Skulder t111 kredltmstltut .bhgatlonslan Foretagscertlﬁkat och Ovrlga.

aktuell marknadsranta Det verkhga Vardet motsvarar det redowsade Vardet da rantan motsvarar aktuell
marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nér ldnen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

Foér toljande kortfristiga tordringar och skulder beddms det redovisade vérdet retlektera verkligt virde
hyresfordringar, & wr1ga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder, upplupna
kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt vdrderin gshlerarkm gOrs 1nte
for dessa poster.
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Not 12 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31 2022-12-31

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden 17 055

Omklassificeringar -17 055

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 0 0

Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 0

Direkt dgda Org nr Site Kapital-
Rostratts-
andel
andel
SBB Upphandling 2 AB 559200-1498 Stockholm 50
50
SBB Trummedalen Fastigheter AB 559303-8176 Stockholm 50
>0
559239-7227 Stockholm 50
50

Sommarsol Exploatering Holding AB

Kapital-  Rostritts- Bokfort Antal
andel % andel % virde andelar
SBB Upphandling 2 AB 50 50 250
SBB Trummedalen Fastigheter AB 50 50 125
Sommarsol Exploatering Holding AB 50 50 125

dSumma 0
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Andelar i koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Forvary

Léamnat aktiedgartillskott

Omklassificermgar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

SBB Upphandling 2 AB

SBB Trummedalen Fastigheter AB
SBB Hamkullen AB

SBB Viken 2 AB

Sommarsol Exploatering Holding AB

Org nr
559200-1498

559319-8327

$59239-7227

559303-8176

Kapital- Rostrétts-
andel % Antal aktier

andel %

SBB Upphandling 2 AB 100
SBB Trummedalen Fastigheter AB 100
| 100
100

50

SBB Hamkullen AB
SBB Viken 2 AB
Sommarsol Exploatering Holding AB

Summa

Irensaslio 922221 105077 1123201

100
100

100
100

2023-12-31

=137

44713

Siite

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

500
250
25000
250
125

P
= o P el iy o : (ot
=, L TP N T e T D T - i B = % "

20 084

vérde

183

1 848
1

15027

3025

2022-12-31

5115
10 000
69

17 055

32 239

-157
-157

Bokfort
varde
22-12-31
45

15 497

15 027
1513

32082
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Not 14 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande fordringar 74 638
- Avgaende fordringar - -
- Omklassificeringar m m - -

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 74 638 0

Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 0

Utgaende redovisat vérde 74 638 0

Not 15 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 70 248
Arets vinst -47 613

22 635

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 22 635

22 635

Not 16 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfonder 369 367

Summa 369 367
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Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande skulder

- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende redovisat virde

Not 18 Likvida medel

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

Langfristiga skulder hos koncernfioretag

. ur'ﬂ-_. o N - | o
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2023-12-31

21 693
39 999

61 692

61 692

2023-12-31

2022-12-31

21 693

21 693

21693

2022-12-31
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Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasenthiga hindelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreliggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm - -

Leiv Synnes Krister Karlsson
Ordf6rande Styrelseledamot

Annika Ekstrom Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SBB
Projektutveckling 3 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enllgt var uppfattnmg har arsredowsmngen upprattats i erilig~
het med arsredowsmngslagen och ger en | alla vasenthga avse-

:fmanmella resultat och kassafloden for aret E‘ﬂ“gt'j

arsredowsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-

rakningen och balansrékningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SBB Prmektutvecklmg
3 AB énligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

-V’i amse'r‘ at’t 'de "rev‘i‘si‘ensbevi's v’i "har In h'érhtat ér 'ti'llréi.t:klizga och

Vi vill f8sta uppmarksamheten pa informationen som [Amnas i

_forvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen i

_mlken bolaget mgar paverkats negatwt av fersamrade-

;t-.ll_l_ra,czkllg omfa_ttmng finns det en risk for .a;tt f;or.utsaztztmngar-

for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vdsentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om fdretagets foérmaga att fortsétta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

lIsens ansvar

upprattas @ch att den ger en rattwsande brld enllgt-

-:arsredowsmng som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedommngen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten

'paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansyar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller

upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas .pévfe_rk_a de ekonomiska beslut som anvandare fatiar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig:
.Iﬁ'lﬁfjﬁ.ﬁhet_er eller m._lsst.agr u_t_fo_rma.r och Ll._tf.O.i’f gran_s.kmnqsat__
gérder blaﬂd ahna’t utifrén d’fes‘sa risker och inhém'tar revi

u_tg@ra_ en gru.n_d f._o_r vara u.tt.al_a._nd_e_m_ Rlsken fo.r a._tt_ _lnte

ut)ptécka e‘h Véserﬁt"l"i'g felaktighet ’[il'l 'fffiljd av oegentlig

.ml_._ss_t-ag, e:;f__t;erzsam oe-geﬂtl_l_g_h_eter _k__a_n l._n_.n_ef-azt.ta- age_ra n_._de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidoséattande av intern kontroll.

. S'kaf'far vi 0SS .en ffjrs'té'el'se av d'en clel' ay balagets interna

g_ra_nskmngsatgarder som &r I.amp.llga medﬁ h.an_syn _t_|_|__| om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi Iampllgheten | de redowsmngsprlnr::|per SOmM

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsstta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberadttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
c"asé‘ker‘hetsfaktorh ellér or‘n S'éd‘aha upplysniﬁgar ér

Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews Sam mhamtas:
'fram t|I| datumet fm‘ rewsmnsberattelsen Dc}ck kan-

i nte .Iangre .k.a.n ..fortsatta .ver;k;sza m .h-ete.n--

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och h&ndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m_t_e_rn_a .kr:mtrc}llen _som w |d_ent|f|erat_.
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Utdver var revision av arsredovlsmngen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av SBB Projektutveckling 3
AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust..

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

god revisionssed i Sverige. Vart
;al_ff’l_S-?if.a.[“ _eﬂl___lg.t_ d_e._n._m__a _b_es.k._rl_a,;s narmare | avsnittet Revisorns
;;ansvar 'Vi ér ober@eﬁde i fﬁr’hal ande t|I| SBB PrOJektutvecklmg_

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och.
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-u.tcl.el_nmg mnefatt_ar detta ._b_l_and annat. en be_dammng_ av om
-utdel’nihgen ar fﬁrsuar’l'ig med 'héinsyn Lill d‘e krau som 'bol’age'ts_
'bolagets 'égna kapltal kcmsolldermgsbehév Iukwd tet och_
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
_medelsfmrvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | naqot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller g mrt S|g skyldlg t|II nagm

b;ﬂ_lagezt-, el |EF

. pa nagnt annat satt handlat i Str|d med aktiebalagslagen

av bc}lagets vmst eller forlust E}Ch darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktlebolagslagen

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till dISDGSItIGﬂer av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

2 (2)
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