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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i GBJ Bostadsutveckling AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen samt
koncernresultat- och koncernbalansrakningen faststalits pa ordinarie arsstamma 2024-06-18.
Stamman besl6t ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition | moderféretaget.

ija den 18 juni 2024

Mattias Stromperg™
Verkstallande direktér
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren fér GBJ Bostadsutveckling AB, 556974-6729, med séate i Vaxjo,
far harmed avge arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

2024062607673

Allmant om verksamheten

Koncernen &r verksam inom entreprenad- och fastighetsbranschen.

Moderbolaget har sitt sate i Vaxjo.

Vése&n&ﬂiga hindelser under riken skapséret

har mnebunt stora ekoncmlska utmanmgar i vara pagaende pro;ek.t

Vid 'i‘n‘g‘éngeﬂ av aret hade koncernen en pagaende bostadsproduktion om 273 bostader dar vi konstats
att vi genomgaende har kestnadsoknmgar som bolaget har haft svart att kompensera sig for. Nya

projektstarter inskranker sug till ett projekt om 19 bostader. Vid utgangen av aret var samtliga projekt
fardigstallda sa nér som pa projektet om 19 bostéder som rullar in 6ver 2024.

Bolaget star som garant 'fc@sr osélda 'lagenheter gentemot bostadSréttsféreningarna | samband med

bostader under aret och hade wd arets Utgang t@talt 55 bostader isin aga Vardet pa dessa bostader h

bokslutet skrivits ned med ca 16 Mkr baserat pa forvantade forsaljningspriser.

Ett flertal projekt i projektportfolien bedoms inte ga att realisera varvid utrangering och kostnadsforing a

Den tydhga avmattnlngen i eﬁerfragan pa bostader har resulterat | eﬁ beh‘ov av att anpassa organisatio

antal projekt har gjorts under aret.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Koncern
Belopp KSEK

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Rérelsemarginal %

Balansomslutning o
Avkastning pa eget kapital %
Soliditet

Definitioner: se not

Moderféretag
Belopp KSEK

Resultat efter finansiella poster
Balanscmsiutnmg

Avkastning pa eget kapital %

Soliditet

- 275162
-82 368

-33
641 473

~39
37

2023-12-31
T 19623
271 830

_2022-12-31

498 912
1955

11
248 717
2

o8

2021-12-31

_2020-12-31

- 479 673
88 876

10

499 115
31

64

2021-12-31

2022-12-31
84

62 749

220 179
33
100

451 851
46 941
!

508 353
20

48

2019-12-31

32356
1

391 887
16

51

2079-12-31

2020-12-31

46 654
170 575

97

404 863

=219
128 634

-1

95
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Forvintad framtida utveckling

Koncern
F-or bostadshyggandet, som bdrjade sjunka redan 2022, delar vi bedomningen att nedgangen kommer

fortsétta dven i ar. Fallande bostadspriser, stigande réntor, 6kade byggkostnader, minskad real disponi
inkomst samt ett avveckiat investeringsstod har drivit pa nedgangen under perioden.

1 var projekiportfdlj driver vi idag ett antal detaljplaner i lagen som vi bedomer starka pa sikt och dar
mojligheten att genomféra de forsta projekten ligger nagra ar framat i tiden. De projekt som ligger i nart
vi generellt selektiva till, i vilken omfattning vi kommer salj- respektive byggstarta.

Vésentliga risker och osakerhetsfaktorer

Koncern __ - o

Vi lever i en tid med flera osakra omvéarldsfaktorer som vi foljer och vi gar fortlopande bedémningar av
projekt som vi har bast moéjlighet att realisera.

Eget kapital

Aktie- Balanserat resultat Minoritets-
kapital  inkl éretsresuftat infresse Total

:Ing_é'en:de balans 2023-01-01 200 000 315 408 131 315 606 131
Kapitaltillskott 49 000 49 000

Arets resultat -81 650 836 =27 274 -81 678 110

Eget kapital 2023-12-31 200000 233755295 21726 233977 021

Aktie- Balanserat resultat
kapital  inkl arets resultat

Maderffirefaget
Ingaende balans 2023-01-01 200000 231626 746

Arets resultat -19 622 520

T o AT SR AT

Eget kapital 2023-12-31 200000 212004 226
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Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 212 004 226 kr disponeras
enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 212004226
Summa 212 004 226

Vad betraffar koncernens och moderforetagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterfljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning - koncernen

m - . Nat -

t  2023-01-01-
| 2023-12-31

2022-01-01-

| 2022-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomsatining
Forandring av varulager
samt pagaende arbeten for annans rakning

Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Produktionskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Nedskrivning av omsattningstillgangar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag

Resultat fran vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar

Rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resuitat
Arets resuitat

Hanférligt till
Moderféretagets aktiedgare _
Innehav utan bestammande inflytande

6

275 162 220

-57 037 058
11 566

218 136 728

~-244939 112
-7 243 017
=14 076 846

-25 504 143

- =15980 000

-89 616 490

33 932

82367 856

689 746

81678 110

-81 650 836

498 912 128

29 146 182
76 396 667

6804 454 977

-519 434 854
-10 029 346
-18 425 851

-550 689
225000
55 789 237

-51726 768
12 212

-2120 178

1954
4 377 385

6 331 88%

6 331 888

A i N I PP

e el PO,
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Balansrakning - koncernen

Belopp i SEK

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

: - T -

ek R e S JPWFS SPR P Er R
o B A TR Py LR

Not

2023-12-31

Pagaende nyanlaggningar och

forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

 2022-12-31

277 738 745

1316 364

279 055 109

127 242 871

75130529

202 373 400

Finansiella anidggningstillgangar

Andelar i intfresseforetag och gemensamt styrda foretag 77
Uppskjuten skatiefordran 12
Andra langfristiga fordringar 13

3237 969
57 030 386

3237 969

Summa anlaggningstiligangar 336 085 495 262 843 075
Omséttn ing stil Igénga r
Varulagermm -
Ravaror och fornddenheter 114 274 555

91508223
114 274 555

91 508 223

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och

gemensamt styrda foretag

Upparbetad men ¢j fakturerad intakt 14
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15

2 090 645 966 317

28 378 588 12 450 000
72 507 008 130 995 055
188 473 037 192 333 248

2640 322 2 032 346

Kassa och bank 16

Summa omséttningstillgangar 305387914 285873 817

SUMMA TILLGANGAR 641473409 548 716 892

& " . g ; . s -
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Balansrakning - koncernen o _

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital 200 000 200 000
Balanserat resultat inkl arets resultat 233 755 295 315 406 131

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktieagare T 233955295 315606 131

Innehav utan bestdmmande inflytande 21726

Summa eget kapital 233977021 315606 131

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 13 142 958 12239 218
Ovriga avséttningar 182 505 182 505

13325463 12421723

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 29 380 772 12 258 420

. et KT

12 258 420

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 150 703 500 78114 315
Leverantdrsskulder 15923 162 29 843 055
Skatteskulder 121 379 459 250
Ovriga kortfristiga skulder 84 289 680 95 092 121
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 113 752 432 4 921 877

364790153 208430618

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 641473409 548716 892
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Belopp i SEK

Kassaflodesanalys - koncern

Not  2023-12-31

2022-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

fordndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvérv av dotterforetag

Avytiring av koncernfaretag

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Avyttring av materiella anlaggningstillgangar

Forvarv av finansiella tillgangar
Avyttring av finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not Vriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm

Avskrivningar

Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar

Avsattningar till pensioner

1 255 615

22 766 332
-6 329 789
84 108 221

49 000
-102 185 852

-7 545 457

-104 497 563

89 711 537

2 032 346

2 640 322

2023-12-31

883 819

40 610 324

41 494 143

- -39618 098

. f

1 954 503
23483169
-21 528 666
__-~2461 380
23990 046

-28 344 663
-14 210 307
-59 702 187

~-117 552 860
56 213 850
-37 242 832:.

17 403 558

82 872 735
-36 325 562
o -10 000 000

36547 173

5751 456
7783 802
2 032 346

2022-12-31

550 689

51 948 768
-76 092 129
109 503

-23 483 169
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Resultatrdkning - moderféretag - )

2023-12-31  2022-12-31

Rorelsens intakter

s Rorelsens kostnader
o Ovriga externa kostnader 2,3 91807  -85576
Rorelseresultat -91 807 -85 576

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 5 -40 676 501 21885 400
Resultat fran andelar i intressefbretag och

gemensamt styrda foretag 6 21 144 149 )
Ranteintakter och liknande resultatposter 2622 227
Rantekostnader och liknande resultatposter B -983 ~02
Resultat efter finansiella poster -19 622 520 21 899 809
Bokslutsdispositioner , ~ - 180000
Resultat fore skatt -19 622 520 22 079 809

Skatt pa arets resultat 7 -23 034

Arets resultat 19622520 22 056 775
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Balansrakning - moderforetag

35;*3 TILLGANGAR

@ Anléggningstillgangar

. Finansiella anldggningstillgangar - )
5 Andelar i koncernforetag - 10 1376 000 7 125 000
= Andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag 17 5000000 8840689
6 376 000 15 965 689

Summa anldggningstillgangar 8376000 15965689

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfGretag 240 202 538 259 447 831
gemensamt styrda foretag 24 984 838
Aktuell skattefordran 39 722 5 989
Ovriga fordringar 167 217 15 311
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 15295 - 18049
265409610 259487 180
Kassa och bank 16 44 026 44 079

Summa omséttningstillgangar - 265453636 259 531 259

SUMMA TILLGANGAR T 271829636 275496 948
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; alans ré kning o mode rfaretag
Belopp i SEK

g

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17

18

20

e o L e s

200 000

200 000

231626 746
-19 622 520

212204 226

59 575 411

59 625 410

271 829 636

200 000

200 000

209 569 970

22056 775

231 826 745

43 620 203
50 000

43 670 203

275 496 948
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Kassaflodesanalys - moderforetag

Belopp | SEK Not  2023-12-31  2022-12-31

. s T

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, mm
Betald skatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av roérelsekapital

Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital

Okning(~}Minskning (+) av rorelsefordringar

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskuider
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag

Avyttring av dotterforetag

Forvarv av intresseandelar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning till moderforetagets aktieagare
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

-19 622 520

9655 851

-9 966 669

-5 888 697

66109

-101 000
50 000

-66 162

21 899 809
207 633

21692176

15162

10 073 320

-150 000
100 000

.50 000

-10 000 000

=10 000 000

120759

44 079
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Belopp i SEK om inget annat anges.

Arsredmnsnlngen har' upprattats | enllghet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anl&ggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrlvmngar enligt plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom

inkGpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

fowantade forbruknm_gen av _tlllg;angen_s_ framﬂd_a ekonomns_kafordelar Avskrwmnge_n redawsas
som Kostnad i resultatrakningen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Moder-
Koncern foretag
ar _ar

-Byggnader 50 -

Leasing - leasefagare

Alla leasingavtal har klassificerats som operationella 'I'eas’ingavtal Ett finansiellt leasingavtal ar
ett leasmgavta! enligt vitka de risker och fordelar som &r forknippade med att &ga en tillgang

i allt vasentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal

ar ett leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavtal.

Operationelia leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhojd forstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsékring och underhall, redovisas som kostnad linjért dver leasingperioden.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidlgare rakenskapsars mkomstskatt som annu mte har redawsats Uppskjuten skatt ar mk@mstskatt fer
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Uppskjuten skatteskuid redovisas for alla skattepliktiga temporara skilinader, dock inte fér temporara
:skillnader som harmr fran fcrsta redowsnmgen av geodwnll Uppskjuten skattefordran redcwsas for

:underskottsavdrag Vardermgen baseras pa hur det redmnsade vardet far mttsvarande t:llgang eller
skuld forvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras péa de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberdknats.

U ppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprdvas varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Intakter
Det infléde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal - Iopande rakning

Inkomst fran uppdrag pa lépande rékning redovisas som intékt i takt med att arbete utférs och material
levereras eller férbrukas innebarande att vinsten fran uppdragen avraknas successivi.

Om det inte &r sannolikt att betalning kommer att erhallas for belopp som redan har redovisats som
intakt redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

samma permd Om de fakturerade beloppen overstlger den redowsade mtakten utgor
mellanskillnaden en skuld, vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intakt.
Om intakien Gverstiger de fakturerade beloppen utgdr mellanskilinaden en fordran
vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intakt.

Uansteuppdrag och eni’reprenada vtai fast pns
.balansdagen S kallad successav vmstawakmng Fardigstal!andegraden beraknas som nedlagda
uppdragsutgifter for utfért arbete pa balansdagen i férhallande till berdknade totala uppdragsutgifter.

Nar utfallet kan beraknas pé ett tillférlitligt satt redovisas uppdragsinkomsten och hanforliga
uppdragsutgifter i resultatrékningen med utgangspunkt fran fardigstéllandegraden av aktiviteterna pa
balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan beréknas pa ett tillférlitligt satt redovisas en intékt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkemna uppdragsutglﬂer som sannolikt kommer att
'ersattae av bestallaren Om det ar sannohkt att de totala uppdragsutglﬁerna kommer att overstnga den

romgaende I_ resultatraknmgen

| balansrakningen jamférs redovisade intakier med de belopp som fakturerats bestallaren under
samma period. Om de fakturerade beloppen 6verstiger den redovisade intakten utgor
mellanskillnaden en skuld, vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intékt.

Om intakten 6verstiger de fakturerade beleppen utgdr mellanskillnaden en fordran

vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intak.
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Koncernredovisning

;lofterforetag

Dotterferetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av réstetalet
eller pa annat satt har ett bestimmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebér en ratt att
utforma ett féretags finansiella och aperatwa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebér att férvarvsanalysen
'upprattas per den tldpunkt da forvarvaren fér bestammande mﬂytande Fran o-ch- med denna
Tillampmngen av enhetssynen mnebar wdare att al!a tlllgangar (lnkluswe gmdwnil)

och skulder samt intdkter och kostnader medréknas i sin helhet dven for delagda dotterforetag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag beraknas till summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkten for
erlagda tiligangar med tillagg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinsirument, utgifter som ar direkt hanférliga till rérelseforvarvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vérdet, med nagra undantag,

vid forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten.

Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade

foretagets intakter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell

uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Intresseforetag
Aktieinnehav i intresseforetag, i vilka koncernen har lagst 20 % och hégst 50 % av résterna eller pa

annat satt har ett betydande inflytande Gver den driftsméssiga och finansiella styrningen, redovisas
enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebar att det i koncernen redovisade vardet
pa aktier i mtr'essieféretfag motsvaras av koncernens andel | intresseforetagens egna kapital,
eventuella restvarden pa koncernmassiga dver- och undervarden, inklusive goodwill och

negativ goodwill reducerat med eventuella internvinster. | koncemens resuitatrakning

redowsas som “Andel | lntresseferetags resultat“ koncemens andel [ mtresseforetagens

over- respektwe undewarden mkluswe avsknvnmg pa goodwnlll upplosnmg av negatlv
goodwill. Erhallina utdelningar fran intresseféretag minskar redovisat varde. Vinstandelar
upparbetade efter forvarven av intresseféretagen som annu inte realiserats genom
utdelning, avsatts till kapitalandelsfonden.

Goodwill

Koncernmassng goodwill uppkommer nar anskaﬁnmgsvardet vid forvarv av andelar i dotterforetag
Gverstiger det i forvarvsanalysen faststallda vardet pa det forvarvade féretagets identifierbara
nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Negativ goodwill
Negatw goodwill uppkommer nar anskaffnmgsvardet vid forvarv av andelar i dotterféretag understiger
det i férvarvsanalysen faststéllda vardet pa det forvarvade féretagets identifierbara nettotillgangar.

;goodwﬂl som en avsattnmg 1 balansrakmngen ech upploses | takt med att kostnaderna
(forlusterna) uppstar. Uppkommer negatlv goodwill istéllet pa grund av andra orsaker redovisas
negativ goodwnl som en avsattning i balansrakningen till den del den inte dverstiger verkligt
varde pa forvarvade identifierbara icke-monetara tiligangar. Den del som Gverstiger detta varde
intaktsfors omedelbart. Den del av negativ goodwill som inte mferstlger verkligt varde pa
forvarvade identifierbara icke-monetéra tillgangar intakisférs pa ett systematiskt satt dver

en period som ber&knas som kvarvarande vagd genomsnittlig nyttjandeperiod fér de
forvarvade identifierbara tillgangarna som ar avskrivningsbara.
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Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag, intresseféretag
och gemensamt styrda foretag N - , , D
Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster

15(24)

som uppkommer vid transaktioner mellan koncernforetag, elimineras i sin helhet. Orealiserade
vinster som uppkommer vid transaktioner med intresseféretag elimineras i den utstrackning

som motsvarar koncernens dgarandel i foretaget. Orealiserade forluster elimineras pé
samma séatt som orealiserade vinster, men endast i den utstréckning det inte finns nagon

indikation pa nagot nedskrivningsbehov.

Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2023-01-01-

Koncern
Revisionsuppdrag 259 025

Koncern

Andra uppdrag _ 29 300

Summa 288 325

Moderforetag
Revisionsuppdrag 35 875
Andra uppdrag 19 000

Summa 54875

Kommentar

2022-01-01-

2022:42-31

226 463
20 890

252 313

19 000

54 875

Med revisionsuppdrag avses gransknmg av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och

verkstéliande direktorens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor

genomfoérandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

Not 3 Operationell leasing

Leasingavtal dir foretaget dr leasetagare

2023-01-01-
2023-12-31

att utféra samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller

2022-01-01-

2022-12-31

P . Bt e B TR

Tillgangar som innehas via operationella leasingavial

Minimileaseavyifter 396 039
Totala leasingkostnader 396 039

Avtalade framtida minimileaseavgifter avseende

icke uppségningsbara kontrakt forfaller tilf betalning: .
Inom ett ar 324 112

Mellan ett och fem ar 167 580
Senare an fem ar L .

491 692

1 092 233

1 092 233

798 734
574 923

1373 657
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Not 4 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Vs o 2023-12-31 Varav mén 2022-12-31 Varav mén

v Totalt moderforetaget - - ] _

< Dotterforetag
Sverige: 15 7 18 11

e i e — . y

Totalt dotterforetag 15

Koncernen totalt o 15 7 18 11

.\I
o

Redovisning av konsfordelning bland ledande befattningshavare

- " 2023-12-31 2022-12-31
Andel Andel

kvinnori % kvinnori %

Moderforetag
Styrelsen _
Ovriga ledande befattningshavare

Koncern
Styrelsen . -
Ovriga ledande befattningshavare - -

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Moderfdretag o -
Summa - -

Koncern

Styrelse och VD 1382 998 968 450
Ovriga anstllda 8061947 10965 652
Summa 9 444 945 11 954 102
Sociala kostnader 4 288 839 5769 075
(varav pensionskostnader) 1) 879 600 1417 575

1) Av koncernens pensionskostnader avser 166 602 kr (fg &r 172 588 kr ) féretagets VD och styrelse
avseende 1 (1) person.

Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Moderforetag

Utdelning 12 000 000 30000 000

Anteciperad utdelning 24 900 000 30 000 000

Realisationsresultat vid avyttring av andelar 298 500 -14 600

Nedskrivningar -77 875 001 -38 000 000
-40 676 501 21 985 400
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Not 6 Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag
2023-01-01-

'Kmi.c:em
Utdelning
Nedskrivningar

Moderforetag
Nedskrivningar

Not 7 Skatt pa arets resultat

Koncern
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Moderforetag
Aktuell skatt

Avstédmning effektiv skatt

25 000 GO0

-3 855 851

[

21 144 149

25 000 000

r.
% I |

21 144 149

2023-01-01-

2023-12-31

2022-01-01-

2022-12-31

700 400

0 654

31478
-4 408 863

-689 746

", ¥ ..... : . ¥ 5 B : - ¥ :. . . -

Koncern
Resuliat fore skatt

okatt enligt gallande skattesats for koncernen
Andra icke-avdragsgilla kostnader

E] skatiepliktiga intakter

Effekt av tillagg vid aterféring av periodiseringsfond
Schablonranta pa periodiseringsfond

Ej aktiverade underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt

Effektiv skattesats

Moderforetag
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats fér moderforetaget
Andra icke-avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Effekt av tilldgg vid aterféring av periodiseringsfond
Schablonrénta pa periodiseringsfond

Ej aktiverat underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt

Effektiv skattesats

Procent

20,6%

20,6%

-4 377 385

23 034
23034

-84 367 856

16 967 778

- 20,6%

5154 112

-13 588

-13 650 910

689 746

1%

4042 239

Procent

- 20,6%

-16 837 639

12 813 431

" Belopp
1 954 503

-402 628
-10 847 581
15674 979
-56 712

9 327

4377 385
224%

22 079 809

-4 548 441
-7 829 185
12 357 002
-2 225
-185

23034
0%
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Not 8 Byggnader och mark

iy oo il FAT AT il <l TR T

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid &rets bdrjan
-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar
~Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

131 065 738

102 344 074
-1 344 057

307 065 755

T 4706686

277738745

Not 9 Pagaende nyanlidggningar och forskott materiella

anldggningstillgangar

Vid arets borjan
Investeringar
Férsaljning/utrangeringar
Redovisat varde vid arets slut

2023-12-31

109 726 728
42 552 860
=21 213 850

131 065 738

-3 272 178

-3 822 867

127 242 871

2022-12-31

75 130 529

1185 835

1316 364

35130 529
75000 000

35000 000

e ]

75130 529
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GBJ Bostadsutveckling AB

Not 10 Andelar i koncernféretag

Ackumulerade anskafningsvarden:

-Vid &rets borjan
-Forvarv
~Aktieagartillskott
-Avyttring

-Vid arets slut

45 125000

101 000
72 075 001

-50 000

117 251 001

19(24)

7 075 000
150 000

38 000 000
-100 000

45125000

Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan
-Arets nedskrivningar

Vid arets slut

-38 000 000
=77 875 001
115 875 001

-38 000 000

-38 000 000

Redovisat varde vid arets slut 1376 000 7 125 000

Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av résterna for totalt
antal aktier.

Redovisat
varde

_ 2023-1 2%-3.':‘.7'
Antal Redovisat
andelar i % vérde

Dotterforetag / Org nr/ Séte

GBJ Bostadsutveckllng Holdin

GBJ Bostadsutveckling Holdi

(GBJ Bostadsutveckling Holdi

GBJ Bostadsutveckling H

ng lIl AB, 559009-9759, Vaxjo
ng VI AB, 559119-1837, V3xj6
ng Vil AB, 559147-4357, Vaxjo.

olding IX AB, 559175-5607, Vaxjo

GBJ Bostadsutveckling Holding X AB, 559235-4533, Vaxjd
GBJ Bostadsutveckling Holding XI AB, 559285-3203, V&xjo
GBJ Bostadsutveckling Holding XII AB, 559300-3808, Vaxj6

Varberg Logistikutveckling Holding AB, 559322-0923, Vaxjd

GBJ Bostadsutveckl

GBJ Bostadsutveckli
GBJ Bostadsutveckl

ng Holdi

ng Holding

ng Hold

GBdJ Bostadsutveckiing Hold
GBJ Bostadsutveckling Holding XVIil AB, 559427-2634, V&xjé

GBJ Bostadsutveckling Resedan Holding AB, 569412-1815, Vaxjo

ng XIV AB 559331-7224 Vaxm

'ng XVI AB 559372-9584 Vaxp
ing XVIl AB, 559382-7271, V&xjé

100
100
’100'
100
) 00
1 00
100
100
100
100
100
100

51

50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
50 000

50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
51 000

50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
50000
50 000
50 000
50 000
50 000

525 000
6 000 000
7 125 000

525 000
200000
1376 000

Ahus Bostadsutveckling AB, 559037-8336, Vixjo 100
GBJ Construction AB, 556938-7318, Vaxjo 100
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Not 11 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31

T————
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Aktieagartillskott

-Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar:

-Vid arets bdrjan ”

-Arets nedskrivningar

-Vid arets slut

Redovisat vérde vid arets slut

Moderféretag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-\Vid arets bodrjan
-Aktieagartillskott

Vid ié-l.‘@t& slut

Ackumulerade nedskrivningar:
-Arets nedskrivningar

-Vid érets slut

2023-12-31

15162

-3 855 851

5012 500

8 840 689

-3 855 851

-3 855 851

8 853 189

8953 189

. .- i .-.- '-.-..

L B

8 853 189

8840 689

8855851

8 840 689

Specifikation av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i intressefbretag
Redov vérde
hos moder-
foretaget

-  Kapitalan-
Andelar  delens véarde
Arets resultat | % i koncernen

Direkt agda
Vitsippsparken Holding i Habo AB - 50
559272-5799, Habo

Vitsippsparken Projekt i Habo AB . 50 12 500 -
559325-1159, Habo

5 000 000 5 000 000

5012 500 5 000 000

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstdmmer med andelen av rosterna for totalt
antal aktier.

Not 12 Uppskjuten skatt

Uppskjuten

. Uppskjuten
skattefordran

2023-12-31 skatteskuld Netto

S il e 73,

Koncernen

Skattemassigt underskottsavdrag
Uppskjuten skattefordran/skuld
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

3237969
3237969 -
3237 969 .

3 237 969
3 237 969
3 237 969

Skattemassigt underskottsavdrag
Uppskjuten skattefordran/skuld

3237 969 _ -
e
3 237 969 ' i

3 237 969
3 237 969
3 237 969
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Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid rets borjan 48 378 517

-Tillkommande fordringar 401 400
-Arets nedskrivningar __ -

Redovisat virde vid arets slut 48779917

Not 14 Fordran pa bestillare

2023-12-31

99 381 082
724 203

-51 726 768

48 378 517

Upparbetad intakt

Fakturerat belopp _ -128 365 438

72 507 008

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
B 2023-12-31

200 872 446

460 715 055
130 995 055

Forutbetald forsékring 247 121
Forutbetald hyra 524 403
Ovriga poster | 404 292

1175816

Moderféretag
Forutbetald férsakring 15 295

15 295

Not 16 Likvida medel

2023-12-31
Koncern
Féljande defkomponenter ingar i likvida medel:

K‘a'srsa. och ba nk.: | | 2 640 322 .

2 640 322

2023-12-31
Moderféretag
Foljfande delkomponenter ingér i likvida medel.

Kassa och barik , 44 026

44 026

29 500
566 807

1327 343

18050

18 050

2022-12-31

2 032 346

2022-12-31

44 079

44 079
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Not 17 Antal aktier och kvotvarde

L . N - _ 2023-12-31  2022-12-31 _
T —— . R B 500
kvotvarde 400 400

Not 18 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 212 004 226 disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 212004 226
Summa 212 004 226

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31  2022-12-31

Forfallotidpunki, inom ett ar fran balansdagen 150 703 500 78 114 315
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 29380772 12258420

m

180084272 90372735

Moderforetag

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31  2022-12-31

Koncern
Upplupna personalkostinader 1072 927 1485 775
Upplupna rantekostnader 2021 389 1017 736
Upplupna kostnader i projekt 7 809 064 -
Upplupna kostnader entreprenad 99 518 708 -
Ovriga upplupna kostnader 3330344 2418 366

113 752 432 4921 877

Moderforetag . .
Ovriga upplupna kostnader 50 000 50 000

50 000 50 000
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Not 21 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stalida sdkerheter

Koncern

Fastighetsinteckningar 137200000 137 200 000
Foretagsinteckningar 30000000 30000 000
Summa stallda sdkerheter 167 200 000 167 200 000

Moderforetag Inga Inga

Eventualforpliktelser
2023-12-31  2022-12-31

Koncern

Borgenforbindelser 223938956 144 692 094
223 938 956 144 692 094

Moderforetag

Borgenfrbindelser 223938956 144 692 094
223 938 956 144 692 094

Not 22 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettoomséttning.

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

AvKastning pa eget kapital: _ _ . _
Arets resultat hanforligt till mfs aktiedgare / Genomsnittligt eget kapital hanforligt till mfs aktiedgare.

Soliditet:
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2 Luminor Revision

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i GBJ Bostadsutveckling AB, org.nr 556974-6729

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revisionav é-rs-radmﬁsini-'n_ gen och

koncernredovisningen for GB] Bostadsutveckling AB for

rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och.
koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen

och ger eni alla visentliga avseenden rattvisande bild av
moderbolagets och koncernens finansiella stallmng per 2023-12-31

och av dess finansiella resultat och kassafloden for dret enligt
-arsredomsmngslagen Forvaltmingsberittelsen ar ferenhg med.

drsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Svemge Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhillande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligtdessa krav. '

an dﬁamﬁlsenhga soim gr:und fn.r mina uttalan_den

Styrelsens ach verkstdllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och attde ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som
cie bednmer ar nﬂdvanmg fﬂl" att uppratta en &rsredﬂmsnmg och

vare..sug dessa bemr pa ne_genthg_heter eller mlssta_g |

Vid upprittandet av &rsredovisningen och Koncernredovisningen.
ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av
bolagets och koncernens férmaga ait fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir si ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dockinte om
styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att gra nagot av detta.

-Revﬁnrn& ansvar

'_ér_sred,ow smn_ gen 0 c_h.kmcemredmsmngen_ s::m_h_elhet_mt&
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 13mna en revisionsberdttelse som
innéhﬁll*er mina'utta'lande'n 'Riml’ig sﬁker‘het'ér en "hﬁg gra'd av

:c:ch. -g.c.td, remsl: ﬁn.ss-ed.l S.venge -a,llt;l.ci -kﬂmme.r a-;tt,tipptac}{a- ern Vasentll.gi

felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beshit som anvindare fattar med grund i érsredwzsmngen och
koncernredovisningen.

Som clel aven revi s‘ian e:nli'gt IS‘A anvﬁ'nder jag proféssianellt‘ nmd‘ﬁme

Des_sutom _

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa aegenthgheter eller misstag, utformar och utfor
jgranskmngsatgarder bland annat utifran dessa risker och
{nhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga

for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
'upptacka en vasenthg felaktlghet t.'l].l fnljd av oen'enth gheter Ar

-'§51d03atcande av lntem kantmll

¢ skaffar jag migen forstdelse av den del avbolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som drldmpliga med hinsyn till

omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontroilen.

¢ utvirderarjaglampligheten i de redovisningsprinciper som
'anvancls GCh nmhgheten i styrelsem Och verkstallande

upp_lysmngar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrel
verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet avarsredovisningen och
koncernredovisningen. Jag drar ocksa en shutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen ach koncernredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. och
koncernredovisningen: Mina slutsatser baseraspa de
revisionshevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag och'en koncern inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdlleti &rsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en-rattvisande bild.

L inh@mtar jag tillrickliga och 4ndama3lsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncernen fr att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar {0r styrning,
oévervakning och utforande av koncernrevisionen, Jag dr ensam
ansvarig for mina uttalanden.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

:-mfﬂrmera om betyde]sefu-lla- 1akttagelser under revismnen danbland

1dent1ﬁe_rat.
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vinar Reviio

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

U ttalandén

istyrelaens EJCh Verkstallande dlrektarens fﬂwaltnmg fﬁr GB]
Bostadsutveckling AB for rikenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-
31 samtav forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrkeratt boiagss timman disponerar vinsten enligt.
forslageti fﬁwaltnmgsberattelsen och beviljar styrelsens
iledamater Gt.‘h verkstal]ande direktdren ansvarsfrihet for

Grund for uttalanden
Jag b yaftt ebialonen el god rovisidinssbil Svergn, Mitk

Jag anser att de revisionsbevis jag harinhdmtatar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
ibetraffande bcﬂagets wnst eller f-z::rlust. Vld fﬁrslag t111 utdelmng
iforsmrllgmed hansyn t:lll de krav som bnla_gets ach koncemens.
verksamhetsart, omfattning och risker staller pad storlekenav
moderbolagets och koncernens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning t svrigt:

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska
-sntuatmn m:h att t}llse att bﬂ]agets argamsatiml ar utfﬂrmad sﬁ

:angelagenheter i omgt kmtmlleras pa ett betryggande satt.
Verkstillande direktéren ska skota den lopande férvalimingen
enligt styrelsens riktlinjer och-anvisningar och bland annat vidta
de dtgdrder som ir nédvindiga for att bolagets bokféring ska
fullgbras i Gverensstimmelse med lag och for att.
‘medelsforvaltningen ska skétas p3 ett betryggande sétt.

Eeuisnm&mar‘

_mn:t utl:a.lande_. om ansva,rsﬁ-;h_et dratt inhamta_ remsm nsb evis

foratt med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot vasentligt
avseende:;

o foretagit ndgonatgard eller gjort sig skyldig till nagon
fsrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  pandgotannat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mil betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med akuebﬂlagslagen

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid

kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan

féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlustinte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk i:nstﬁllniing;under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fﬁrslaget till dispasi’tian:er' av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa

mm pmfessmnella bedommng med utgangspunktl I‘lSk nch
sadana étgarder camrade_n ﬂch__fﬂrh;allanden som 4r V_HSEIItl_l ga for
Verksamheten ach dar avsteg ach évertrﬁdelser skulle 'ha

pmvar fattade beslut beslutsunderla g, Vidtagna atgarder crch
andra forhillanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Véxjd den 18 juni 2024

Aukt" {serad revisor
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