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Styrelsen och verkstillande direktdren for As Hérads Engelbrektsgatan AB avger féljande drsredovisning

for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och foérvaltar 4 st fastigheter 1 Boras.

Foretaget har sitt séte 1 Boras.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Rikenskapsaret 2023 har varit fortsatt tufft med etft h6gt kostnadstryck och fortsatt héga réntenivéer.

Bolaget har tack vare starka dgare och god relation till kreditgivare hanterat den utmanande situationen
pa ett mycket bra sétt.

Styrelsen i bolaget anser vidare att virderingen av fastigheterna inte innehar nagot nedskrivningsbehov.
Koncernen har latit oberoende virderingsinstitut virdera ett stort antal fastigheter i koncernens bestand

vilket tillsammans med gjorda afférer bekréftar styrelsens uppfattning.

Agarforhallanden
Féretaget dr heldgt dotterforetag till As Hdarads Holding AB (publ), org nr 556837-6379, med siite i

Boras.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiéttning 2 080 4223 2 147 2 105
Resultat efter finansiella poster -1 308 273 150 204
Balansomslutning 36 543 34 851 33 726 32 005
Avkastning pa eget kap. (%) -56,5 -20,4 67,1 192,4
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,3 1,6 ks 2,1
Soliditet (%) 6,3 3,8 0,7 0,3

K assalikviditet (%) 122 3,2 0,7 1,0
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av drsstdmman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-

kapital
100 000

100 000

-

Balanserat
resultat

123 121

-1 238 000
1 115266

387

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rdkning Gverfores

Arets
resultat

1 115266

-1 115 266
2214 540
2214 540

387
2214 540
2214 927

0
2214 927
2214 927
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Totalt

1338 387

-1 238 000
0

2214 540
2314 927

Foretagets resultat och stidllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 2

Resultat efter finansiella poster

Mottaget koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

2080183
19 671
2 099 854

-1 261 758
-363 877
-1 625 635
474 219

1
-1 782 048
-1 782 047
-1 307 828

4169 491
2 861 663

-647 123
2214 540
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2022-01-01
-2022-12-31

2222 621
0
2222 621

-1 309 444
-367 628
-1 677 072
5435 549

0
-818 421
-818 421
-272 872

1814 870
1541 998

-426 732
1115266
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstilleangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

20339 561
20 339 561

16 004 784
1 584
16 006 368

36 345 929

107 193
107 193

89 941
197 134

36 543 063
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2022-12-31

20703 438
20 703 438

14 044 668

1373
14 046 243
34 749 681

71 786
71 786

29 601
101 387

34 851 068
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B alansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
l

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 387 123 121

Arets resultat 2 214 540 1115266
_ 2214 927 1238 387

Summa eget kapital 2314 927 1338 387

Langfristiga skulder 0, 7

Skulder till kreditinstitut 32 038 379 29 959 398

Skulder till koncernféretag 577 048 347 967

Summa langfristiga skulder 32 615 427 30 307 365

Kortfristiga skulder | 7

Skulder till kreditinstitut 0 2 354 815

Leverantorsskulder 209 834 129 001

Skulder till koncernforetag 0 39 022

Aktuella skatteskulder 994 940 451 665

Ovriga skulder 82 629 4 390

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 325 306 226 423

Summa kortfristiga skulder 1612 709 3205 316

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 543 063 34 851 068
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar |
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (KX3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamf6rt med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intiakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intikterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt. |

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 25-80 ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent 1 en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsédr samt den del av tidigare rdkenskapsérs

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréiknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapséar till f61jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga virden for tillgangar och skulder samt {6r Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férédndringar i gidllande skattesatser resultatfors 1 den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
Overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
oors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden
ses gver regelbundet.

Inga visentliga killor till osédkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebéra en betydande risk fér en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder
under nésta rikenskapsar.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

-
-

Réntekostnader till koncernforetag
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat viirde

Not S Uppskjuten skatt

2023-12-31

Byggnader och mark

2022-12-31

Byggnader och mark

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

8 (10)

2023-12-31 2022-12-31

23016 841 23 916 841

23 916 841 23 916 841

-3 213 403 -2 845 775

-363 877 -367 628

-3 577 280 -3 213 403

20 339 561 20703 438

2023-12-31 2022-12-31

14 044 668 12 434 (048

87 625 2 230620

-2 297 000 -620 000

11 835293 14 044 668

11 835293 14 044 668
Temporir Uppskjuten  Uppskjuten
skillnad skattefordran  skatteskuld
7 688 1 584 0
7 688 1 584 0
Temporiir Uppskjuten  Uppskjuten
skillnad skattefordran  skatteskuld
7 648 1 575 0
7 648 1 575 0

2023-12-31 2022-12-31

{, 0

0 0
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Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets skulder om 32 615 427 kronor (32 701 202 kronor) redovisas under féljande poster i

balansriakningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 577 048 347 967
Skulder till kreditinstitut 32038379 29 959 398
32 615 427 30 307 365

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 0 39 022

Skulder t1ll kreditinstitut 0 2 354 815
0 2 393 837

Not 8 Stallda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning . 33 858 800 33 858 800
33 858 800 33 858 800

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Marknadslédget har forbéttrats for fastighetsmarknaden och kommer att fortsétta bli mer och mer

gynnsam. Intresset for fastighetsbolag och fastigheter har 6kat markant.

Koncernen har efter rikenskapsarets slut via nyemission tagit in nytt kapital som anvénts till att minska
bolagets skuldsdttning. Koncernen har ocksa via ridntederivat sékrat en stor del av lanestocken pa en ldgre

rinteniva.

Ovanstaende sikrar ett positivt kassafléde f6r 2024 och koncernen avser att ta in ytterligare nytt kapital
for att fortsdtta minska ner skulder samt vid rétt tillfille f6rvérva nya fastigheter som genererar positivt

kassaflode.

Koncernen har kommit 6verens med kreditgivarna Sparbanken och SEB om 3 ars kredittid vilket avsevért
starker koncernens finansiella situation.

Bolagets styrelse ser positivt pa 2024 da det viérsta dr bakom oss.
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Boréds den 11 juni 2024

N,
W&

Bj6rn Peterson Johan Stromberg
Ordférande Verkstillande direktor
Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den 11 juni 2024

o=

Claes Palmén
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i As Hdrads Engelbrektsgatan AB

Org.nr. 556660-4442

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for As Hirads
Engelbrektsgatan AB for &r 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av As Hirads Engelbrektsgatan ABs finansiella
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdnunan faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige., Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisomns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till As Hérads Engelbrektsgatan AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direkttren som har ansvaret for
att Arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktGren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa |
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direlctéren for bedémmningen av bolagets {6rméga att

fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten

och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser aft likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till atf gbra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig

felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvédntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Firma: Sydrevisioner Vist AB « Séate: Borads ® Org.nr, 556763-7847

Sydrevisioner Vast AB

Skaraborgsvagen 21
506 30 Boras

033-29 02 60 Kontor
033-29 02 68 Fax

WWW.Crowe.se

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

» 1dentifierar och bedémer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifi-én
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamalsenliga {Or atf utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter & hogre dn for en védsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmmanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgéarder som 4r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

« utviirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktrens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhGrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningama 1 arsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktomn eller, om sddana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {Or revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta

verksamheten,

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa eti sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maéste ocksa
informera om betydelsefiilla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direkttrens férvaltning {o6r
As Hirads Engelbrektsgatan AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstillande direktdren ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar",
Jag 4r oberoende i forhallande till As Hérads Engelbrektsgatan AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation och att {illse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direkttren

ska skéta den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atglirder som 4r nddvéndiga
for att bolagets bokforing ska fullgtras i1 6verensstdmmelse med lag

och for att medelsforvaltningen ska skcotas pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstédllande direktoren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsslkyldighet mot bolaget,

eller

« pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed miit uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsslyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med

aktiebolagslagen.,
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunlt 1 risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r
relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Anmirkning

Vid flera tillfdllen under aret har inbetalning till skattekontot betalts
for sent, Styrelsen och verkstédllande direkttren har ddrmed inte
fullgjort sina skyldigheter enligt altiebolagslagen. Férsummelsen
har inte medf{trt ndgon skada {&r bolaget utéver dréjsmélsréantor.

Borés den 11 juni 2024

iy
Co——

Claes Palmén

Auktoriserad revisor FAR
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