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Faststillelseintyg

Arsredovisning

for

Esseff Invest AB

556286-7803

Rikenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30

Undertecknad styrelseledamot i Esseff Invest AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 15 oktober 2025. Arsstimman beslutade att godkdnna

styrelsens 10rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséd att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Sollentuna den 15 oktober 2025
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Esseff Invest AB
Org.nr 556286-7803

Styrelsen for Esseff Invest AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30.

L (7)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter. Bolaget dgs till 100% av Bengt Olofsson.

Foretaget har sitt sédte 1 Sollentuna.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avkastning pa eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)
Balansomslutning

Forandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2024/25

4 120

958

73

)

3

20 119
Aktie-
kapital
100 000
100 000

2023/24
3 981

2 647
14

18

14

20 029

Reserv-
fond
20 Q00

20 000

2022/23

3 607

792

71
6
.

17 885

Balanserat
resultat

12 628 198

-1 000 000
2 101 959

13 730 157

2021/22
3 402

397
70
3

2

17 296

Arets
resultat

2 101 959

-2 101 959

765 543
765 543

Totalt

14 850 157

-1 000 000
0

763 543

14 615 700



Esseff Invest AB
Org.nr 556286-7803

Resultatdisposition
Styrelsen foresldr att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13 730 157
arets vinst 765 543
14 495 700

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 240 000
i ny radkning OverfGres 14 2557700
14 495 700

Styrelsen fOreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogorelse:

2 (7)

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.

§
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Esseff Invest AB
Org.nr 556286-7803

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rOrelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rarelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-07-01
-2025-06-390

4 120 290
12 390
4 132 680

-3 554 595
-268 031
-3 822 626

310 054

780 139
-132 440
647 699
957 753

957 133

-192 210
765 543

3 (7)

2023-07-01
-2024-06-30

3981 117
21 281

4 002 398

-2 199 379
-267 396
-2 466 775

1 535 623

1293 557

-181 933
1111 624
2 647 247

2 647 247

-545 288
2101 959
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Esseff Invest AB
Org.nr 556286-7803

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresrétter och liknande réttigheter 3
Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4
Summa materiella ankiiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-06-30

200 000
200 000

6 559 025
6 559 025

6 759 025

613 838
54 643
668 481

9 899 032
9 899 032

2792 473
2792 473

13 359 986

20 119 011

4 (7)

2024-06-30

200 000
200 000

6768 178
6768 178

6968178

261 233
0
261 233

9817 059
9817 059

2 982 742
2 982 742

13 061 034

20 029 212
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Esseff Invest AB
Org.nr 556286-7803

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-06-30

100 000
20 000
120 000

13 730 157
765 543
14 495 700

14 615 700

3156 798
3 156 798

174 604
111 421
1700 000
360 488

2 346 513

20 119 011

> (7)

2024-06-30

100 000
20 000
120 000

12 628 198
2 101 539
14 730 157

14 850 157

3 331 402
3 331 402

174 604
443 ()38

900 000
330 011

1 847 653

20 029 212



Esseff Invest AB
Org.nr 556286-7803

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivaing
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar
20 ar

Resultat efter tfinansiella intékter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag fOr uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)

Rdrelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Hyresritter och liknande rattigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2025-06-30

7 883 300
7 883 300

2025-06-30

200 000
200 000

200 000

2024-06-30

7 883 300
7 883 300

2024-06-30

200 000
200 000

200 000 \B



Esseff Invest AB 7 (7)
Org.nr 556286-7803

Not 4 Byggnader och mark
2025-06-30 2024-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 12 780 231 12 780 231
Ink&p 58 878 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 12 839 109 12 780 231
Ingaende avskrivningar -6 012 053 -5 744 657
Arets avskrivningar -268 031 -267 396
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 280 084 -6 012 053
Utgaende redovisat virde 6 559 025 6768 178

Not 5 Langfristiga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Skulder som betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 2458 382 2 632 986
2 458 382 2 632 986

Arsredovisningen beslutades den 15 oktober 2025

Sollentuna

\
Wy U7 ek
'f'j?:en Olfsso

2025-10-15

Min revisionsberittelse har ldmnats den 15 oktober 2025

f Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | ESSEFF invest Aktiebolag, org.nr 556286-7803

Rapport om arsredovisningen
Uitadanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér ESSEFF Invest
Aktiebolag for rakenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av ESSEFF Invest Aktiebolags finansiella stalining per den 30 jun
2025 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningsiagen.
Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstédmman faststéller resuitatrakningen och
balansrakningen.

{zrundt oy gtialanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
férhallande till ESSEFF Invest Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Syreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroil som den bedémer ar nodvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhalianden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten. )

Hevisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att idmna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgbra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
inhefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse fér min revision fér att utforma granskningsatgéarder som
ar lampliga med hansyn till omstadndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag l&dmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: SAFLL-B6570-B7EE4-XQ6LU-80BT8-MSS5JW
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

iniangien

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av ESSEFF Invest Aktiebolag f6r rakenskapsaret
2024-07-01 — 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Grund for pilaiandosn

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
ehligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till ESSEFF Invest Aktiebolag enligt god
revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

H o gy Lr - +
slyrelsens angva

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Reyisorns ansyar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranteda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om f6rslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mit
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér
detta for atf kunna beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Umea den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Uif Jonsson

UIf Jonsson
Auktoriserad revisor

2(2)
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