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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Ekebyhov Hotell AB intygar att resultatrakningen och balansrikningen |
arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma2O?5 -6 - (SArsstdmman beslutade att godkénna

styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stAmmer éverens med
originalen.

Stockholm 2O

Jaeob Annehed
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen far Ekebyhov Hotell AB avger féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2024.
Faretaget har sitt sate | Stockholm.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

2023 2022

6 025 D 826 - 984 3 675
5 106 3 120 4 246 2757
~2 235 213 1897 -1 042
-2 235 213 1897 -1 042
849 300 91 900 g2 500 89 200
100 100 100 100

26 28 27 Z

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Hyresintakter
Driftsdverskott
Forvaltningsresultat

Arets resultat
Marknadsavarde fastigheter

Uthyrningsgrad (%)

Soliditet (%)

i

driva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och férvalta fast och 16s

Verksamheten
egendom samt driva darmed f8renlig verksamhet.

Agarférhallanden

Ekebyhov Hotell AB §59049-1378, med séte | Stockholm &gs till 100% av Long Stay Properties Holding
\B, 558177-6785 med sate i Stockholm, Sverige. Moderbolag | den stdrsta koncernen som Ekebyhov

Hotell AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréttas ar Alma Property Partners [l AB

559154-4563, med séte | Stockholm.

Risker

Bolaget utséits genom sin verksamhet tor olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bolagels
dvergripande riskhantering fokuserar pa oférutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och
efterstrgvar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat. Foretaget
arbetar |6pande med att identifiera och férebygga de identifierade riskernas paverkan pa verksamheten.
Styrelsen uppréttar skriftliga principer saval for den dvergripande riskhanteringen som for specifika risker.

Fastigheternas vérde

Fastigheterna redovisas till anskaifningsvarde minus avskrivningar. Vardering av féretagets
férvaltningsfastigheter sker arligen och paverkas av ett antal olika faktorer. Faktorer som paverkar
marknadsvérdet ar vakansgrad,
anvander sig utav kvartalsvis externa varderingar for att tillgodose en sa korrekt varder
Sjunkande marknadsvarden kan paverka bolagets resultat.

hyresavtalsandringar, omvérldsfaktorer samt rantel&get. Féretaget

3

ng som mdjligt.

Hyresintdkter

Intékisrisken paverkas av den allméanna efterfragan pa de typer av fastigheter som féretaget ager och den
allméanna utvecklingen av marknadshyrorna. Foretaget arbetar aktivt med fériangning av hyresavtal samt
ldangre avtalslangder for att minska risken.

Kreditrisk

Utgérs av risk att foretaget paverkas av férluster pa grund av att hyresgéaster ej fullgdr sina
betalningsataganden. Foretaget hanterar risken genom noggrann analys av nya hyresgaster inklusive
sedvanlig kreditprévning.
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Rénterisk
Utg paverkar bolagets rantekostnader negativl. Risken
hanteras genom kontroll éver belaningsgrad samt anvandandet av ranteswappar | vissa fall fér en optimal
férdelning av korta och langa rantebindningsvillkor,

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en ékad
kostnad ha tillgang till medel fér refinansiering av befintliga skulder, investeringar och l6pande betalningar.
For att sakerstélla att bolaget alltid kan upprétthalla sin kortsiktiga betalningsférmaga ska en viss minsta
likviditet alltid finnas tillgénglig. B
investering for att begrénsa risken. Hanteringen av finansiella risker genomférs | samband med f8rvarv
och affarsplanering. Bolaget hanterar ranterisker och refinansieringsrisker i enlighet med de riktlinjer som
fastlagts av styrelsen infor varje forvarv,

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgéngliga och att finansiering bara delvis
eller inte alls kan erhallas alternativt till forhéjd kosthad. Bolaget finansieras antingen med eget kapital,
extern lanefinansiering eller vinstandelslan. De framsta riskerna avser darfdr risken att inte erhalla
vtterligare tillskott och investeringar fran &gare samt nya lan fran externa finansidrer. B

med dversyn av sin finansiering for att hantera dessa risker.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att ef kunna fullgdra sina betalningsataganden eller andra ataganden som
kraver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alltid ska inneha en viss minsta likviditet.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har under andra kvartalet sdkrat fortsatt finansiering av bolagets extern skuld.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmeadel (kronor):

balanserad vinst 14 282 422
arets férlust -5632 811
8 649 611

disponeras sa att
i ny rékning dverféres 8 649 611
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Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Tkr

-astighetskostnader 5 -884 -919

Driftsdverskoft 228 5106

%&2{?2 PRl in
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Administrationskostnader
Avskrivningar
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

ATiN

Forvaltningsresultat —rean

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt : -5 633 -2 235

Skatt 11 0 0

Arets resultat -5 633 -2 235

Arets totalresultat -5 633 -2 235

Signerat SW, JA, GM
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Balansrikning B
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

2024-12-31

5 (19)

2023-12-31

50 266

ank=20230630:2025070223006

Likvidamedel 12

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
%

Hyres- och kundfordringar 12
Fordringar koncernféretag 12
Aktuella skattefordringar

Qvriga fordringar 12
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12,13

50 266

G922
17

2 200
828

50 266

217
211
067
2411
1 665

3 967

52 962

5 254

55 520
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Ba
Tkr

nsrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet e

get kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resuliat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Not

2024-12-31

6 (19)

2023-12-31

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skulder koncernféretag

Ovriga skulder

SUMMA EGI

Summa kortfristiga skulder

12

160
1020

e

1188

55 520
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Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr

Fritt eget Summa

kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 ,F 50
Arets resultat
gaende eget kapital 2023-12-31 50

Ingdende eget kapital 2024-01-01 50
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50

Antal aktier: 500

16 567
-2 235
14 332

14 332
-3 633
8 700

14 282
9633
8 650
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten
Resultat fére skatt
Justeringar for poster som inte ingar i kassafltdet

Not

2024-01-01
-2024-12-31

Kassaflode fran den |6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran féridndringar av rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar
F&r&ndring av rérelseskulder

Kassafldode fran den lopande verksamheten

&nvﬁstﬁrmgwmkmmhﬁmn

e

K&ﬁﬁaf m:m fmn mms*&mmg&mrk%mh&t&n

Finansieringsverksamheten
Nﬁtmmmndrm éﬁz}nﬁmnmaﬁﬁm’mw@mm

2023-01-01
-2023-12-31

hrots kassaflade
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557545208775

Signerat SW, JA, GN
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Denna arsredovisning omfattar Ekebyhov Hotell AB, organisationsnummer 559049-1378. Bolage
huvudsakliga verksamhet &r att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, 4ga och

férvalta fast och I6s egendom samt driva darmed férenlig verksamhet.

Moderbolaget ar ett aktiebolag registrerat i och med séte | Stockholm, Sverige. Adressen till
huvudkontoret ar Ingmar Bergmans Gata 4, 114 34 Stockholm. Bolaget ingar | koncernredovisning
upprattad av Alma Property Partners Il AB (559154-4563).

Tillampade regelverk
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. De nedan angivna redovisnhingsprinciperna
har, om inte annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras | bolagets

finansiella rapporter.

Forandringa
Omarbetningar av befintliga regelverk samt godkéanda nya standarder bedéms inte fa nagon vasentlig
paverkan pa bolagets finansiella stélining.

Valuta

Funktionell valuta &r valutan i de priméra ekonomiska miljder bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagels
funktionella valuta ar svenska kronor som aven utgdr rapporteringsvaluta, Det innebéar att de finansiella
rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat anges, avrundade till
narmaste tusental (tkr).

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den funktionella valutan till den valutakurs som féreligger pa
ngar och skulder i utldndsk valuta raknas om till den funktionella
valutan till den valutakurs som foreligger pa balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid
omrékningarna redovisas i arets resultat. Kursvinster och kursférluster pa rorelsefordringar och
rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet, medan kursvinster och kursférluster pa finansiella fordringar
och skulder redovisas som finansiella poster. Valutakursvinster och valutakursiériuster redovisas brutto |
resultatrékningen.

transaktionsdagen. Monetara tillga
|

ekonomiska fordelar kommer att tilifalla féretaget och sérskilda kriterier har uppfylits f6r var och en av
koncernens verksamheter. Intakter innefattar det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att
erhallas fér salda tjignster i bolagets [6pande verksamhet. Int3kter redovisas exklusive mervardesskatt,
returer och rabatter.

Forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter i rapporten éver finansiell stélining. Hyresintakter
fran forvarvade fastigheter redovisas fran och med tilltrddesdagen och fér avyttrade fastigheter till och
med tillirddesdagen,

Hyresintékter _
Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjart baserat pa villkoren i leasingavtalen
(hyresavtalen). Hyresrabatter periodiseras &ver kontraktets I16ptid, utom ifraga om rabatter som [amnas pa

grund av faktorer som tilifélligt begransar hyresgastens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t.ex. férsenad
"E

hyresgéastanpassning) vilket redovisas dver den period begransningen forel

gger.
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Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom

da underliggande transaktion redovisats | dvrigt totalresultat eller | eget kapital varvid tillnGrande

skatteeffekt redovisas i vrigt totalresultat respektive i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar, med Eaééémpﬂ ng av de skattesatser som ar beslutade eller | praktiken

beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér aven justering av aktuell skatt hanférlig tll tidigare

parioder,

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa temporara skillnader mellan tillgangens bokférda varde och
skattemaéssiga varde. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.

kiive

mmmm@ reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp | ba@mgmkmngeﬁ
resultatrakningen.

FﬁWEEtnamsfﬁﬁtsgh&ter

Bolagets mmghm Kl maéf“ ceras S@m en fﬁwaém ﬁggmat ghﬁt Med forvaltningsfastighet menas att de
innehas i syfie att generera g eller en kombination av bada.
F@rwaimm%faﬂigmt%mag i E{E ar tﬁﬁétmdemagm om inte innebdrd av ingangna avtal rérande
det ekonomiska tilltradet medger amﬁt Foérvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskafiningsvardet.
Darefter redovisas de till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inképspriset samt utgifter som ar direkt hanférliga till
forvarvet. Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall 1aggas till det redovisade vardet
fér fastigheten ifrdga om det ar sannolikt att den framtida ekonomiska nytta som ar férknippad med
atgarden tillfaller foretaget. Alla Gvriga ulgifter for reparationer och underhall redovisas i resultatrkningen

den period da de uppkommer.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgangens anskaffningsvéarde,
eventuellt minskat med beréknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess
beddmda nytfjandeperiod.

@fagm skriver av anlédggningstiligangar enligt beddmd nytliandeperiod inom nhedan intervall:
yggﬂﬁdsimﬁﬁtmie? 3-10 ar

Hw@ggémaﬂm%mm - %Migt hyresgéastkontraktets avtalstid

Markanldggningar - 20 ar

Nyttjandeperioden fér mark &r obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier med bedémd nyttjandeperiod om maximalt 3 ar samt till ett varde om ett halvt

prisbasbelopp, kostnadsfors direkt.

uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan ummm
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Finansiella instrument

Genearella principer

Bolaget har valt att gj tillampa IFRS 9 i sin helhet utan féljer de delar som &r i enlighet med RFR 2 samt
IFRS 7.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrékningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér rattigheterna i avtalet msasagerﬁs farfaller eller

n finansiell tillgang. En finansiell skuld
tas bort fran balansréakningen nar farpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa amm‘i sétt upphdr, Detsamma
géller for del av en finansiell skuld, En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med
att nettobelopp | mlmammmgeﬂ endast nér det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt atf del
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att mmt&dagt readlisera lillgangen och reglera
skulden. Férvarv och awm ng av finansiella tillgangar redovisas pa aﬁmmagea Affarsdagen utgor den

dag da bolaget férbinder sig att férvarva eller avyttra tillgangen. Effekter av vinster och férluster pa

finansiella instrument redovisas i resultatet. Bolaget tillampar €] sakringsredovisning.

Klassificering och vardering
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvéarde med tillagg 1&r transaktionskostnader. Bola
innehar finansiella instrument i foljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:

Finansiella instrument véarderade till upplupet anskaffningsvérde

Hyres- och kundfordringar
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de beréknas inflyta.

Nedskrivningar av fordringar redovisas | resultatrakningen.

Fordringar och skulder hos koncernforetag/dotterféretag

Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de beréknas inflyta. Om
forvantad regleringstidpunkt dverstiger ett ar klassificeras fordringarna som ém'mstlga fordringar under
rubriken Finansiella anldggningstillgangar. Om ff:awmmd regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras

fordringarna som Kortfristiga fordringar under rubriken ngéimmg@m;géﬁgﬁr

Andra ﬁéngfﬁgﬁga fordringar och wﬁga mmfrmgm
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de beréknas inflyta. Om
forvantad mgémmsﬁépunkt dverstiger m ar klassificeras fordringarna som andra langfristiga fordringar.

Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarma som Qvriga fordringar.

Likvida medel

Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdagen, Likvida medel bestar normalt av kassamedel samt
omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida
placeringar med en |6ptid understigande tre manader vilka ar utsatta fér endast en obetydlig risk f&r
vardefluktuationer.

Leverantdrsskulder
Redovisas till nominellt belopp. Leverantdrsskulder redovisas nér faktura mottagits.

Skulder till kreditinstitut
Upptagna lanebelopp redovisas till erhallet belopp efter avdrag fér eventuella transaktionskostnader.
Redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Langfristiga skulder har en férvantad 16ptid ﬂwmﬁgmd@ ett ar
samt kortfristiga skulder har en férvantad 16ptid understigande ett ar. Om laneavtal eller andra avta

avseende laneskulder férfaller inom ett ar klassificeras de som kortfristiga skulder.
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Derival
Redovisas till anskaffningsvérde, om negativ vardeutveckling redovisas det till verkligt varde. Positiv
vardeutveckling utbver anskafiningsvardet redovisas e}, Vardefdrandringar redovisas | resultatrékningen

da de ej anses utgdra sakringsinstrument. Redovisning av derivat som kort eller langfristig avgérs av
avialets l6ptid.

Ovriga skulder
Skmfﬁ redovisas nar mmmm@ﬁ har presterat och avtalsenlig akymaghm féamééger att betala, &ven om
faktura eller annan form av betainingsunderlag annu inte mottagits. Redovisas till upp '

anskafiningsvérde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar foremal for méskﬁvnm&pmmmg enligt IFRS 9

Nedskrivning av omséattningstillgangar samt finansiella anlaggningstillgangar (exkluderat de som anges
under rubrik nedan) prévas enligt principen i IFRS 9 om nedskrivningsprévning samt
fOrlustriskreservering. Da den koncern som mmm ingar | ﬁ%éémmr principen sa kommer eventuell
forlustriskreserv som identifierats | koncernen avseende bolagets tillgangar att redovisas i bolagets
redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas i bolagets resultat.

Koncerninterna fordringar

;ag@t ti ﬁam par en rati mgbmamé m%md ‘mf" b%@*éé{ﬂ mg av mwéﬂmde kmdﬁmﬂugw pa koncerninterna
ering weﬁ fmélﬁmmmg

éhmmfﬂr@tags fasti thw é&* $téﬁmﬁ som aamﬂwi Bﬂﬁget tifémmr dﬁﬁ g%ﬁermﬁa memdm ; 3 de
kmmm ma%ma mrm-mgama Emagem f@w.amad% fmﬂuaﬁ wd f&éélﬁa@mmg balﬁm mnmmfém‘tagmg :

ga mmmg b%démﬁ ﬂgm @m gt cwms 2nde @
mh framatblickade faktorer bedéms forvantade kreditf&rluster inte vara vamntéaga m%”l mgm reservering

har darfér redovisats.

Ovriga finansiella tillgangar

Nedskrivning av dvriga finansiella tillgangar {exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aktier |
émmés*%’tag och Derivatinstrument, beskrivna nedan) prévas vid varje rapportperiods slut om det finns
objektiva bevis for att nedskrivningsbehov féreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella
tillgangar, Nedskrivningen redovisas som skillnaden me

: D

llan tillgangens redovisade varde och nuvardet av
uppskattade framtida kassafléden (exklusive framtida kreditforluster som inte har intraffat), diskonterade
till den finansiella tillgangens ursprungliga effektiva ranta. Nedskrivningen redovisas i bolagets resultat.
Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféljande period och minskningen objektivt kan hanféras till en
handelse som intréffade efter att nedskrivningen redovisades aterférs den tidigare redovisade
nedskrivningen i bolagets resultat. Till de kriterier som bolaget anvander for att faststélla om det féreligger
objektiva bevis for nedskrivningsbehov hér betydande finansiella svarigheter hos emittenten eller
géldendren, ett avtalsbrott, sasom uteblivna eller férsenade betalningar av réantor eller kapitalbelopp eller
att det ar sannolikt att Eéﬂwgamﬁ Kommer att gé ? kﬁnkum eller annan finansiell rekonstruktion, Skall
tillaggas att om sadana finansiella tiligangar omfattas av koncernens (i vilket bolag mgm)

mcﬁsé&rlmmgﬁpmm ng och att det dar identifl @mm ett nedskrivningsbehov sa kommer detta beaktas i

bolagets redovisning.

Utdemmgar
Utd@@ ning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den period
3 utdelningen fastslagits av arsstamman.,

Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintékter och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.
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Koncernbidrag och aktieagartillskott
Bolaget tillampar alternativregeln dvs samtliga erhallna samt mottagna E{@m%mb drag redovisas som
bokslutsdisposition. Aktiedgartillskott redovisas som 6kning av Andelar | dotterféretag i givande féretag

samt som &kning av Eget kapital | mottagande bolag.

Leasingavtal
Bolaget kostnadsfor leasingutgifter linjart dver leasingperioden.

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas nér det ﬁrmg ett méjligt atagande som harrér fran intraffade handelser
ach vars férekomst bekréftas endast av en eller flera osdkra framtida handelser eller nar det finns ett
atagande som inte redovisas som en skuld eller avséttning pa grund av det inte ar troligt att et utfldde av

resurser mm_mm att kravas.

Kaﬁﬁaﬁﬁdﬁsmalys

gugmma tmﬁmmmﬂm sOom mm maﬁimﬁ in- e §Em uibﬁm ﬁmgm mmt fm‘ mmmm‘
och kostnader som hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Bedomningar och uppskattningar

Vid uppréattandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen gdra vissa
bedémningar och antaganden som paverkar det redovisade vardet av tillgangs- och skuldposter
respektive intakts- och kostnadsposter samt |amnad information i Gvrigt, Bm&immingﬁma baseras pa
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bed&mer vara rimliga under radande
omsténdigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra forutsattningar
uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som ar mest vasentliga vid upprattandet av bolagets
finansiglla rapporter.

Redovisningen ar speciellt kanslig fér de beddmningar och antaganden som ligger | varderingen av
forvaltningsfastigheter, Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvérde minus

avskrivningar men upplysning om verkligt varde ldmnas. Vasentliga bedémningar har ddrmed gjoris
avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav som baseras pa vérderarnas
erfarenhetsméssiga beddmningar av marknadens forréntningskrav pa jdmférbara fastigheter.
Beddmningar av kassaflddet fér drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade

pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jdmférbara fastigheter. Framtida investeringar har
hedémts utifrén det faktiska behov som foreligger. For att spegla den osdkerhet som

finns i gjorda antaganden och uppskatiningar anges normalt i varderingarna i ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 %. Information om viktiga antaganden och osakerhet vid vardering av
forvaltningsfastigheter framgar i not.

bm kitande av
upmkjut&n skatt

En annan bedémningsfraga i redovisningen berdr varderingen av uppskjuten skatt.
redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominelit utan dé%k@ﬂ%@ﬁ ﬁg Akmms
har berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. De
dels pa grund av méjligheten att sélja fastigheter pa ett aﬁmﬁa@ﬁ%wt am é@is pé i ﬂafakmm Vid |
vardering av underskottsavdrag gors en beddmning av méjligheten att kunna utnyttja underskoltten mot
framtida vinster,
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Not 3 Handelser efter balansdagen

Bolaget har under andra kvartale

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

Samtliga hyreskontrakt klassific

hyreskontrakt som avser ej uppsagningsbara operatione

Tabell

Forfallostruktur kontrakterad hyra

an nedan visar hyresintékterna berdknade utifran aktuella hyreskontrakt

ot sakrat fortsatt finansiering av bolagets extern skuld.

14 (19)

eras som operationella leasingavtal. Forfallostrukturen avseende de
lla leasingavtal framgar av tabellen nedan.

Not 5 Fastighetskostnader
2024 2023

Driftskostnader 170 416
Fastighetsskatt -459 -459
Ovriga fastighetskostnader 285 44

-884 -319

%%%%%%

Not 6 Leasingavtal
Per bokslutsdagen fanns inga operationella leasingavtal dar bolaget &r leasingtagare.

Not 7 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 6ner har ej utbetalats.
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskafiningsvarden fastighet
Arets anskaffningar

Omklassificeringar
Uﬁgémée ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar -5 741 -4 249
Arets avskrivningar . A0

Utgaende ackumulerade avskrivningar 7235 5741

Utgaende redovisat virde 48 995 50 266

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde

89 300

Verkligt varde

Verkliga vardet fér bolagets fastighet, hanforligt till kategori 3 i verkligt vardehierarkin, baseras pa
vardering av utomstaende oberoende vérderingsman med erkanda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det l&ge som &r aktuelit.

Varderingsprocess

Véardering av fastigheter sker enligt koncernens varderingspolicy. | enlighet med denna policy girs
varderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartalsvis av externa, oberoende fastighetsvarderare.
Dessa bﬂg“ﬁe? méwmm mmfmgim% a BwaT kat“mw am hm‘* %rfamnhm av akm%ﬁ "e@gmf Sk mmmm

en aﬁa!yg av immi da %{aasaﬁﬂﬁﬂ (kmgmm'%mmmd%n} mr mammwam gﬁmﬁ a hémsyn ".Q'Em ms

géllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts- och underhalls- och
administrationskostnader samt behov av investeringar.

Not 9 Finanseilla intakter
2024 2023

Ovriga rénteintakter 90 18
90 18

Not 10 Finansiella kostnader
2024 2023

Réﬁt@%ﬁﬁi?“ladw mt&r‘m | -3 95? -3 866
-3 %5 -3 923
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< Not 11 Skatt

T Redovisad skatt i resultatrikningen

e Aktuell skatt

Avstamning av effektiv skatt

k=20230630:

Procent FProcent

%4

Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt géallande skattesats 20,60 1160

Underskottsavdrag vars skattevarde e

redovisas som tillgang -362 308
gilla kostnader -788 -769

0,00 0

Bolaget har inga skatteposter som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Not 12 Finansiella instrument- verkligt varde

| upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde fér rantebarande fordringar och skulder genom en

belopp och ranta diskonterade till aktuell marknadsréanta.
essa poster hanfor sig till niva 2 i vardehierarkin. Bolaget har gjort bedémningen att det verkliga vardet
motsvarar det redovisade vérdet da rantan motsvarar aktuell marknadsranta samt att kreditmarginalen
badéms vara densamma som nér lanen ingicks.

diskontering av framtida kassafldden av kapita
D

Réantederivat

Verkligt varde for rinteswa aseras pa en diskontering av beréknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och férfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrantan pa balansdagen.
Ranteswapar hanfor sig till niva 2 i vardehierarkin.

Kortfristiqa fordringar och skulder

For kortfristiga fordringar och skulder som kundfordringar och leverantérsskulder, med en livsléangd pa
mindre &n sex manader anses det redovisade vardet reflektera verkligt varde. Nagon indelning i nivaer

enligt varderingshierarkin gérs inte fér dessa poster.

Bolagets kontraktsenliga aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan. Belopp |
utléindsk valuta har omréknats till SEK med balansdagens kurs, Finansiella instrument med
har berédknats med den ranta som férelag pa balansdagen. Skulder har inkluderats | den period nar
aterbetalning tidigast kan krévas.

Transaktion D92221155575492308775
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£ Forfallostruktur rantebiarande skulder 2024-12-31
- Skulder till kreditinstitut Banklan

q% 2025

Rantebindningstid %o

Kénslighetsanalys
Rérlig 3 man Stibor +/- 1 procentenhet ger +/- 400 tkr i resultateffekt.

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31

Upplupna intakter 2 194 2411
Qvriga férutbetalda kostnader w 5 0

Not 14 Upplysningar till kassaflodet
Justeringsposter som gj ingar i kassaflédet

2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar _ 1494

1 502 1492

Not 15 Transaktioner med nédrstaende
Transaktioner med narstaende ar prissatta pa marknadsmassiga villkor.

Bolaget har haft en kostnad avseende fondrelaterade forvaltningstjénster om 759 TSEK till Alma Il Group
Holding AB. Per 2024-12-31 féreligger en skuld om 272 TSEK.

Not 16 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Uthyrd yta i férhallande till total uthyrningsbar yta

Signerat SW, A, GN
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Not 17 Stal

otell AB

49-1378

ntualforpliktelser

ida sakerheter och eve

Not 18 Resultatdisposition

Forslag til

Stm%s {s
(kronor):

balanserad vinst
arets forlust

| resultatdisposition
reslar att till forfogande staende vinstmedel

disponeras sa att

| ny rékning

Hverféres

e Transaktion 09222115557549208775

2024-12-31

2024-12-31

8 649 611

18 (19)

2023-12-31
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jacob Annehed Sloan Wobbeking
Ordférande

Var revisionsberéattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaktion 089222115557548208775

Signerat SW, JA, G
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Hevisions

Till bolagsstamman | Ekebyhov Hotell AB, org.nr 559048-1378

Rapport om arsredovisninger

Littalanden

B
Hotell ABf6r ar 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredavisningen upprattats | enlig-
het med arsredavisningslagen och ger eni alla vasentiiga avse-
anden rattvisande bild av Ekebyhov Hotell ABs finansiella
stélining per den 31 december 2024 och av dess finansialla
rasultal och kassafldden fér aret enligt arsredovisningslagen,
Farvaltningsberitielsen ar firenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Wi tillgtyrker dérfér att bolagsstimman faststéller resuliat-
rakningen och balansrakningen,.

Girund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (I1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi dr obercende | torhallande till Ekebyhoy Hotell AB
enligt god revisorssed [ Sverige och har i dvrigl Tullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamial ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund 16r vara uttalanden.

Slyrelgens ansgvar

Dat ar styrelsen som har ansvaret T6r att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beaomer ar nodvandig {or att uppraita en
drsredovisning som  inte  innehdller nagra vésentliga
falaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets 1drmaga att fortsétta verksamheten.
an upplyser, ndr 4 ar tilldmpligt, om fdrhallanden som kan
péverka firmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandst om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om opeslut har fattats om alt avveckla
verksamheten,

Revisorns ahsvar

Vara mal 8r att uppn& en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa opegentligheter ealler
misstag, och att [Amna en revisionsberdttelse som innehallar
vara uttalanden, Bimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men 8r ingen garanti far att en revision som utidrs enligt 1SA
peh god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasenilig felakiighet om en sadan finns. Felakiigheter kan
uppstd pa grund av cegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {dr-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund I argredovisningen.,

Som dal av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionalll skeptisk instalining under

hela revizionen. Dessutom:

+ jdentifierar och beddmer vi riskerna {8r vasentliga felaktig-
hater | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionshevis som ar tilirackliga och andamélsenliga for att
utgdra en grund fir vara uttalanden. Bisken fér att inte
upptacka gn wasentlig feiaktighel till foljd av oegentlig-
heter ar higre an fir en vasantlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontrall.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
st@ndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen,

» utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningan och tillhérande upplysningar.

 drarvienslutsatsom lAmpligheteni ati styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
oadkerhetsfaktor som  avser sadana handelser eller

farhallanden som kan leda till betydanda tvivel om bolagets

fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar glutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
opsakerhetstakiorn seller, om sadana upplyshingar ar
ogtillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredavisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet or revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
aoch innehallet | arsredovisningen, daribland upplys
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hiindelserna pa ett satt som
ger en rativisarnde bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunktan 1or den.
Vi maste ocksa informera om betydelsetulia lakttagelser under

revisionen, daribland de eventueila betydande brister I den

R

interna kontrollen som vi identifierat.

GOR-UHLY5-805FG-YS0IR
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Rapp
forfattningar

L talanden

Ut Bver var revision av arsredoy

sningen har vi dven uttort en
revision av styrelsens férvaltning av Ekebyhov Hotall AB for ar
2024-01-01 —-2024-12-31 gamt av forslaget till dispositioner
hetraifande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker ait arsstamman disponerar vinsten anligt
forslaget 1 forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrinet {6r rikenskapsaret.

Grurgd for utialandsen

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskriva n8rmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r cbercende | farhallande till E

%iﬁy hov Hotell AB
enligt qod revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort véart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller t0rlust. Vid farslag till
utdelning innefattar detta bland annat &n beddmning av om
utdelningen & forevarlig med hinsyn till de krav som bolagets
varksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt.

Styrelsen angvarar tOr bolagets organisationoch torvaitningen
av bolagets angeldgenheater. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets arganisation &r utformad sa att bokiaringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenneter
| Svrigt kantrolleras pa ett betryggande satt,

Wart mél betriffande revisionen av 8rvaltningen, och dirmed

vart uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamia revisionsopevis

f&r att med enrimlig grad av s8kerhet kunna bedbma om nagon

styralseledamot | nagot vasentligt avseende:

¢ farelagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan {6ranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

s panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen sller bolagsordningen.

Yart mal betréffands revisionen av {orsliaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f&rlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r atl med rimlig grad av sikerhet bedidma om [drslaget
ar forenligt med akiiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hoyg grad av sakerhet, men ingen garanti
far att en revision som utfors enligt god raevigionased | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller Torsummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller tdrlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omdame och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. (ranskningen av
frvaltningen och forslaget 1ill dispositioner av bolagets vinst
eller fériust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pd var professionella beddmning med utgangspunkt |
rigk ach vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgarder, omraden och férhé&llanden som &r
vasentliga fér verksamhbeten och dir avsteq och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Vi gar
lgenom och provar fattade besiul, beslutsunderiag, vidtagna
Atgarder och andra forhallanden som &ar relevanta {6r vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag f6r vart uftalande
om styrelsens torslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB
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