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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Uppsala Vivstolen Bostads AB intygar att resultatrikningen och
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styrelsens forslag till resultatdisposition. ]2 Al

orlgmalen
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Org.nr 556740-5575

Styrelsen for Uppsala Vévstolen Bostads AB avger f6ljande arsredovisning 1or rikenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten - - .
Bolaget ska direkt eller indirekt fga och forvalta fast och 10s egendom, bedriva investeringsverksamhet
och 1 samband dédrmed #ga och {orvalta aktier och andra vérdepapper och ddrmed forenlig verksambhet.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kungsédngen 25:1 1 Uppsala.
Foretaget har sitt siite 1 Stockholms lén, Stockholm kommun.

Viisentliga hiindelser under rakenskapsaret
Kriget i Ukraina har haft viss inverkan pa bolagets resultat i form av Skade kostnader for el och
uppvarmning.

Agarﬁ)rhallanden .....

Uppsala Vivstolen Bostads AB, org nr 556740-5575, med séte i Stockholm ingér i en koncern for vilken
Holding Senapsfabriken Kv 2 AB, org nr 559053-1421, &r moderbolag.

Det har inte skett ndgra 'Ta?rgarf'd-rﬁn:d.rin.gar under rékenskapséret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintdkter 46 773 45 668 49 193 33203 4 544
Resultat efter finansieila poster 1 996 2233 @121 10 302 2098
Balansomslutning 884 884 881 800 804 942 775 470 661 986
Soliditet (%) 39,7 39,1 41,6 40,9 38,2

.Akt-lﬁ“‘? Uppskriv- Balanserat Arets Totalt

kapital ningsfond resultat resultat

Belopp vid érets ingang 100 47 468 287 233 10 406 345 207

Disposition enligt beslut

av drsstdmman: 10 406 -10 406 0
Arets resultat 5237 5237
Belopp vid drets utgdng 100 47 468 297 639 5237 350 445

Villkorade, &nnu ej aterbetalda aktiedgartillskott uppgar per balansdag till 262 800 tkr (262 800 tkr).
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Forslag till vinstdisposition

s Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel! (kronor):

~ balanserad vinst 297 639 181
> arets vinst . 5237 291
e 302 876 472

disponeras sa att |
1 ny rdkning Sverfores 302 876 472
302 876 472

Foretagets resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



Uppsala Vivstolen Bostads AB
Org.nr 556740-5575

esultatrikning Not
o

Rérelsens intikter
Hyresintidkter
Ovriga rorelseintikter

Rdirelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlggningstillgangar

Rorelseresuitat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner p
Resultat fore skatt

Skatt pé érets resultat
Arets resultat

2022-01-01

-2022-12-31

46 773

92
46 865

13712
-30 494
16371

4(12)

2021-01-01

2021-12-31

-7 376
-8 314

-13 707
-29 397
16 541

-14 312
2233

11 557
13 790

-3 384
10 406
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Uppsala Vévstolen Bostads AB
Org.nr 556740-5575

Tkr

TILLGANGAR

Markanlaggningar

Markinventarier

Inventarier och verktyg
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringat hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not

N W AW

2022-12-31

718 439
1215
553

49

5682
725938

13 607

4 271
1 287
311
731
131572

145 339

884 884

5(12)

2021-12-31

731 589
1290
1032

31

4 022
04 038
1332
213

1 062
100 667

28 036

881 800
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Balansrik mg Nm i 2021-12-31

Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100
47 468
47 568

297 639
5237
302 876

350 444

9077

520 000
520 000

1015
225
5363

884 884

100
47 468
47 568

287233

10 406

297 639
345 207

6 664
6 664

520 000

520 000

4 866

164
4 899
9 929

881 800
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allm’ﬁnn’a upp'lysningar

_och konc_emred@wsmng (K3) _
Redovisningsprinciperna dr oforéndrade jaimfort med foregaende ar.

Hyresintikter
Bolagets hyresavtal klaSSIﬂceraS som Gpera‘tlonella leasmgavtal Hyresmtakter mkluswe tlllagg fran

kﬁntraktparmdens lan gd Det mnebal att endast da_ l_n_takter som hor t1H den aktuella perloden Iedﬂwsas
som intékt.

An'lfa’“'gg-n'i'n-gst'i'llgﬁ‘n'ég?ar‘

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvirde.
Féretagets matk har obegrédnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Komponentindelning
M‘ateriell'a an’l'fafggﬁingstill géngar har 'delats Upp pé, kOmponenter nﬁr kompmlentema ﬁl betyd-ande -och nﬁr

anskaffnmgsvarde aktweras Utglfter for lapande reparatloner ach underhall redowsag som kostnadel

Stomme 150 ar
Tak 50 ar
Fasad 40 ar
Inre ytskikt 35 ar
Installationer 25 ar
Markanldggningar 20 ar
Markinventarier 5 ar

Pagaende fastighetsarbeten
Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsvirde.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgadngar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pé nedskrivningsbehov. Om sddan indikation finns, beréknas tillgdngens atervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoférsiliningsvirdet. Nedskrivning gors om atervinningsvirdet
understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade virde efter
terforing inte dverstiger det redovisade virde som tillgingen skulle haft om nedskrivning inte skett.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
ndr rétten att erhdlla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverférts och bolaget har Gverfort i
stort sett alla risker och férmaner som 4r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt upphort.

Sikringsredovisning

Bcﬂage’t umyttjar rﬁﬁte-swapar ich fér de‘s'sa triansaktinner tillﬁmpas sﬁkringsredovisning 'Nﬁr

hksam dven balagets mal f‘m nskhantermgen nch nskhantermgsstrategm avseande sakrmgen Balaget
dokumenterar ocksa bolagets bedomning, bade nér sdkringen ingés och fortlopande, av huruvida det
derivatinstrument som anvénds 1 sdkringstransaktioner 1 hig utstracknmg ar effektiva. nir det giller att
motverka forandringar i kassafloden som dr hdnforliga till de sdkrade posterna.

Avtal om en sd kallad rénte-swap skyddar bolaget mot ranteférdndringar. Genom sékringen erhaller
bolaget en fast rinta och det 4r denna rinta som redovisas i resultatrikningen i posten Rintekostnader
och liknande resultatposter.

Per balansdagen innehar bolaget inga riinte-swapar eller andra derivatinstrument som inte ingér i en
sdkringsrelation enligt K3,

Skattlier*r

eg_et kapltdl

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giiller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar mkomstskatt SO avser framtxda rakenskapsar ml fbljd av tl.dlgare handelser

skattemasmga varden for txllgéngar OCh skulder samt fm- @vrlga skat‘temasmga avdrag eller undersk@tt

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifrin beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
foréndringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den permd fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ér sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

skatteskulden. som dr hanﬁ)rh g .tlll. mbeskattade reserver.

Kancembldrag
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Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintdkter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter ﬁnanmell mtakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedémningar
Uppriéttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bed@mmngm uppskattmngar oc:h antaganden Som anses vara rlmhga wd den tldpunkt da bedomnmgen

Ses Wer l_egelbundet_

De "bedémn"i'ngal som innebat en betydande risk ﬁ:il vésentliga justmingar i 1‘edwfisade virden for

Foretaget undersoker Varj_e ar om nagzet n:e_ds’krivnings‘b&hw foreligger for fastigheter. Ingen
nedskrivning har skett.

Not 2 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Mottagna koncernbidrag 5655 11 557
5 655 11 557



Uppsala Vivstolen Bostads AB
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffuingsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Markinventarier

Ingaende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingﬁendef avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

769 016

769 016

-37 426
-13 150

718 439

1504
1 504

-214
75

-289

1215

2022-12-31

2395

2 395

-1 363

-479

-1 842

553

2021-12-31

769 016
769 016

24 276
-13 150
-37 426

731 589

2021-12-31

1504

-139
275
-214

1290

2 395
2 395

-479
-1 363

1032
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

25
59

49

11 (12)

2021-12-31

34
34

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Ingdende anskaffningsviirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Uppskjuten skattefordran

Ingéende anskaffningsvirden
Avgéende fordringar _
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde
Not 9 Uppskrivningsfond

Belopp vid drets ingéng
Belopp vid arets utgdng

2022-12-31
5548

134

5 682

5682

2022-12-31

13 607
0

13 607

13 607

2022-12-31

47 468
47 468

2021-12-31
4 874

674

5548

5548

-950
13 607

13 607

2021-12-31

47 468
47 468

Byggnader och mark skulle haft ett redovisat virde om 670 971 tkr (684 121 tkr) om uppskrivning ej

hade skett.
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Not 10 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 520 000 520 000
520 000 520 000

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut _ _ _
Kriget i Ukraina har haft viss inverkan péa bolagets resultat i form av kade kostnader for el och
uppviarmning,.

Not 12 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning dr

Domestica Bostider 11 AB med organisationsnummer 559034-3637 med siéte i Stockholm.

kan Brodin ™ [ | .-:Bj_ijm Wasing

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-p7. 7

Ernst & Young AB

[heodor Hugosson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Uppsala Vavstolen Bostads AB, org.nr 556740-5575

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Uppsala
Vévstolen Bostads AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har érsredwisningen upprdttats i enlig-
het med arsredovisningslagen ech-ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Uppsala Vavstolen Bostads ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
“orvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi ha’r utfort i*"'e'v'isienen e"nligt In'te‘rnaticma?l Standards on
.e_n_ll_gt._ dessa standarder beskrlvs narmare | avs n_l_tt_etﬁ_e_wmms
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Uppsala Vévstolen
Bostads AB en'ligt g@d rewsarssed i 'Sverige och hfa],i;‘ 1 &vrigt

Vianser att de rev:i;s_i-on-s;b_eva;s-' vi har inhamtat ar ti Ilrat_:k-lji‘g:at och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rédttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styreléen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagetg formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir s& &r tillampligt, om férhé&llanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tili att gdra nagot av detta.

'?ﬁe visorhs ansvar

-redwlsnmgen som helhet mte mnehaller naqra vasen’cliga fel-
aktigheter,

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
'vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av Gegentligheter eller mlsstag GCh anses vara

-vantas paverka de ek@nomiska beslut SOMm anvandare fattar'

med grund i 8rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Youny Global Limited

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professmnellt:
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for va sentliga felaktig~

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent--
igheter eller misstag, utformar och utfor gransknmgsat'
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tlllrackliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
Upptacka en vasentllg felaktighet till foljd av oegentllg-'
heter &r htigre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utefdmnanden, felaktig
infarmation eller dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthGrande upplysningar.

e drarvienslufsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift wvid wuppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhidmiade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
ffj.rhéll,a nden somkan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
rewsnonsberattelsen fasta  uppmarksamheten D&
upplysningarna i arsredwssnmgen om den vdasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis. som inhdmtas.
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattmng och inriktning samt tidpunkten fér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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£l Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfatiningar

oh Uttalanden

:“’:’} Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti
Y revision av styrelsens forvaltning av Uppsala Vdvstolen  for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

Bostads AB forar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget

till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
'fgrslaget ] forvaItnmgsberétt’elsen OCh bevii'l'j;_a_r styrelsens

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt gr:rd' revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitfel Revisorns
ansvar. Vi &r obercende i férhallande till Uppsala Vavstolen

Bostads AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat artillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande belagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr foérsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

likviditet och

bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy,

stéllning i dvrigt..

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat attf

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis
for att med enrimlig gradav sdkerhet kunna bedéma em:nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
b_ola-g-et, eller

av b_al_ag_ets_ mn_st _e_ller fo_rlust_ GCh d_arm_ed vart u_t‘ra_[ande om
detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet bedéma cm férslaget
ar forenligt med akliebolagslagen.

A member firmof Ernst & Young Globat Limited

Ernst & Young AB

“Thée
Aukforiserad revisor

alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision entigt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fﬁrslaget till dispomtloner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pd revisionen av riken-

skaperna. Vilka tillkkommande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med Ltgang5punkt [

risk och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna

atgérder och andra fcrhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
am styrelsens forslag till dlspc:ssuttoner betraffande bolagets

akt,n.eba,la g.s.l..ag.en.

Stockholm den 9 juni 2023

T Hugosson
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