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Styrelsen och verkstillande direktéren f6r Green S Fyrislund 11 AB avger f6ljande arsredovisning f6r
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foremal for bolagets verksambhet édr, direkt eller indirekt, att dga och férvalta fastigheter och vérdepapper
och dirmed forenlig verksamhet.

Green S Fyrislund 11 AB dger fastigheten Uppsala Fyrislund 11:1. Bolaget &r ett helédgt dotterbolag till
Green S Portfolj 6 AB med org.nr 559139-9836,

Féretaget har ingen personal utan kdper tjdnster koncerninternt och externt.
Foretaget har sttt séte { Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2023 har priglats av fortsatt geopolitisk osidkerhet, hdga inflationssiffror, och stigande marknadsréntor.
Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framdover.

Under aret har bolaget {orvérvat dotterbolaget Green S Ny 20 AB.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
I februari 2024 siiljs bolaget Green S Ny 20 som forvérvades under 2023,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2 820 1 477 957 100
Resultat efter finansiella poster -2 463 -2 107 -2 368 -1 073
Soliditet (%) 39,4 37,8 37,2 22

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 20 958 533 855 021 21 863 554
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny riakning 855 021 -855 021 0
Arets resultat 112 498 112 498
Belopp vid arets utgang 50 000 21 813 554 112 498 21 976 052
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 21 813 554

arets vinst [ 12 498
21 926 052

disponeras sa att

{ ny rikning 6verfores 21926 052
21926 052

Foretagets resultat och stédllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intiakter
Hyresintidkter

Rorelsens kostnader

Direkta forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3
Réantekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

2 820 1381
2 8835 821

-1 268 010
-1 616 600
0

-1 746 108
-4 630 718
-1 744 897

65 500
-783 843
~718 343

-2 463 240

3101 705
3 101 708
638 465

-525 967
-525 967
112 498
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2022-01-01
-2022-12-31

| 477 198
1477 198

0

-930 599
0

-1 734 857
-2 6035 456
-1 188 258

10 268
-929 471
-919 203

-2 107 461

2 856 370
2 856 370
748 909

106 112
106 112
855 021
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

OO0 ~J

2023-12-31

45 482 873
4 675 841
50 158 714

50 000
0

0
S0 000
50 208 714

4 655 193
698 080
276 829

S 630 102

2228
5632 330

S5 841 044
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2022-12-31

43 320 208
5 364 780
48 684 988

0

2 856 370
272 4406

3 128 816
51 813 804

5580 114

37 695
43 108

S 660 917

310 729
S 971 646

57 785 450



Green S Fyrislund 11 AB 6 (13)
Org.nr 559137-7535

Balansrﬁl(ning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

S0 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 21 813 554 20 958 533

Arets resultat 112 498 855 021
21 926 052 21 813 554

Summa eget kapital 21 976 052 21 863 554

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 9 253 521 0

Summa avsittningar 253 521 0

Langfristiga skulder 10

Skulder till koncernféretag 0 4 994 085

Skulder till kreditinstitut 0 28 800 000

Summa langfristiga skulder 0 33 794 085

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 28 800 000 600 000

Leverantorsskulder 382 054 71 902

Skulder till koncernforetag 3927 186 13 030

Aktuella skatteskulder 125 878 292 372

Ovriga skulder 0 225 304

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 376 353 925 203

Summa kortfristiga skulder 33 611 471 2 127 811

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 841 044 57 785 430
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért dver hyresavtalens avtalsperiod.

Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets [6ptid, utom ifrdga om rabatter som [dmnas pa grund av
faktorer som tillfdlligt begrinsar hyresgéstens fulla utnyttjande av f6rhyrda lokaler, vilka redovisas Gver
den period begrinsningen foreligger.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsittning och skulder har virderats utifran anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till
férvirvet av tillgangen.

Tillkommande uppgifter |
Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.
Utgifter for 16pande reparation och underhéall redovisas som kostnader,

Avskrivaingar

Materiella anidggningstiligangar skrivs av linjért ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod

eftersom det aterspeglar den férvintade térbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad 1 resultatriikningen, Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp
faststiills, beaktas i forekommande fall tillgangens restviirde.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad

Markarbeten 75 ar
Stomme 75 ar
Fasad 50 ar
Hissar 30 ar
Yttertak 25 ar
Installationer 25 ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
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Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bed6éms om det finns ndgon indikation pa att en materiell anldggningstiligangs vérde
ar ldgre dn dess redovisade virde, Om en sadan indikation finns berdknas den materiella

anldggningstillgangens atervinningsvirde.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt viirde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafléden som den
materiella anldggningstiligangen vintas ge upphov till i den l6pande verksamheten samt nér den avytiras
eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skl som [dg till grund for berdkningen
av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har féréindrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade

utifran anskaffningsvirdet) 1 BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frran balansrékning

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp 1 balansriikningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tiligang tas bort fran balansrdkningen nér den
avtalsenliga riitten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och fordelar forknippade med innehavet 1 allt visentligt 6verforts till annan part och foretaget inte
lingre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér

den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphott.

Viirdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar virderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvirde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som 4r direkt hinforliga till forvirvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstiligangar virderas efter forsta redovisningstillfillet till det ldgsta av

anskaffningsvirdet och nettoforsiljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsétiningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda os#kra fordringar.

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som &r direkt hiinforliga till
upptagande av 1an korrigerar lanets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.

Skatt
Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemiissiga viarden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har

uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skattemdssiga virden pa fastigheter.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten &r
hiinforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt | eget kapital. Skatteeffekterna av_post

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
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Eventualforpliktelser

En eventualfrpliktelse ar:
-En mojlig forpliktelse som till f6ljd av intrdffade hiindelser och vars férekomst endast kommer att

bekriiftas av en eller flera oséikra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom foéretagets kontroll,

intréiffar eller uteblir, eller
- En befintlig forpliktelse till foljd av intrdffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller

avséttning eftersom det inte dr sannolikt att ett utfiéde av resurser kommer att krdvas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillforhitlighet.

Eventualforpliktelser 4r en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrdkningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som ldamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det limnade

koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Principer for redovisning av aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som erhéallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument lmnats 1

utbyte redovisas direkt 1 eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositionet och skatter,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstiillda och nagra l6ner har e utbetalats.

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022
Réntemtéikter fran koncernforetag 65 412 10 268
Ovriga rinteintikter 88 0

65 500 10 268
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Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga riantekostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden
Forviry
Utgaende acknmulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023

12 067
771 776
783 843

2023-12-31

45 609 098
3219 829
0

48 828 927
-2 288 890

-1 057 164
-3 346 054

45 482 873

2023-12-31

6 889 389
6 889 389

-1 524 609

-688 939
-2 213 548

4 675 841

2023-12-31
0

50 000
50 000

50 000

10 (13)

2022
152 283

777 188
929 471

2022-12-31
45 568 583
164 552
-124 037
45 609 098
-1 242 972

-1 045918
-2 288 890

43 320 208

2022-12-31

6 889 389
6 889 389

-835 670

-688 939
-1 524 609

S 364 780

2022-12-31

0

0
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Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat varde

Not 9 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2023-12-31

Temporira skillnader

Skatteméssiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporira skillnader

2022-12-31
Temporara skillnader

Skattemissiga underskottsavdrag

Forindring av uppskjuten skatt

Avdragsgilla temporira skillnader
Skattemissiga underskottsavdrag

Uppskjuten

skattefordran
353 626

353 626

Uppskjuten
skattefordran
272 446

272 446

Belopp vid
arets ingang
0

272 446

272 446

2023-12-31

2 856 370

0

-2 856 370

0

0

Uppskjuten
skatteskuld

-607 147
-607 147

Uppskjuten

skatteskuld
0

0

Redovisas i
resultatrak.
-607 147

81 180
-525 967
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2022-12-31

0
2856370
0

2 856 370

2 856 370

Netto

353 0626
-607 147
-2383 521

Netto

272 446
272 446

Belopp vid
arets utgang
-607 147
353 626
-253 521

Not 10 Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare éin 1 ar men inom 5 ar fran

balansdagen

Skulder till kreditinstitut
Langfristiga skulder till koncernféretag

2023-12-31

0
0

0

2022-12-31

28 800 000
4 994 085
33 794 085
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Not 11 Koncernuppgitter

Bolaget dgs till 100% Green S Portf6lj 6 AB, org nr 559139-9836 med séite 1 Stockholm,
Green S Portfol) 6 AB ingar i en koncern déar Green S AB, org nr 559142-2059 med siite 1 Stockholm

upprittar koncernredovisningen.

Not 12 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Green S Fyrisiund 11 AB, org.nr 669137-75635
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Green S Fyrislund 11 AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Green S Fyrislund 11 ABs finansiella stélining per den 31 december
2023 och av dess finanslella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststélier resultatrékningen och balansrékningen for Green S Fyristund
11 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nadrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till
Green S Fyrislund 11 AB enligt god revisorssed | Sverige och har { 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret foér att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovishingslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhatlanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styreisen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |&mna en
revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid Kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision ayv styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning for Green S Fyrislund 11 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

1 av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till Green S Fyrislund 11 AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar térsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att filise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | 6évrigt kontrolleras
pa et betryggande satt, Den verkstallande direktdren ska skdta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgdras i Sverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betradffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren | nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som Kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den /7 Juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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